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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO |
FINALITA® ED ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PIANO STRUT TURALE

ART. 1 FINALITA DEL PIANO STRUTTURALE

1. Il Piano Strutturale (P.S.) € la parte del Piangdktore Generale che integra la disciplina del®.T
provinciale attraverso il Quadro Conoscitivo, sfieandone le disposizioni e fornendo alle stessegremi

di operativita nonché le strategie e gli obiettiélle azioni urbanistiche comunali ai sensi e ofinalita
dell'art. 24 della L.R. n. 5/95.

2. Il P.S. definisce le indicazioni strategiche di attere insediativo, infrastrutturale, produttivo e
ambientale per il governo del territorio comunaktetal fine:

- stabilisce i criteri per la tutela e 'uso dellsarse territoriali, ai fini di perseguire la sastalita dello
sviluppo;

- articola il territorio comunale in SISTEMI TERRODRIALI, FUNZIONALI e UNITA
TERRITORIALI ORGANICHE ELEMENTARI, riferire criteri di intervento per la disciplina delle
trasformazioni territoriali e per la tutela e vadaazione delle risorse territoriali presenti;

- individua le INVARIANTI strutturali e gli elementiostitutivi lo STATUTO DEI LUOGHI, e stabilisce
le modalita per la loro tutela e valorizzazione;

- indica i criteri e gli elementi da considerare pervalutazione degli effetti ambientali relativileal
trasformazioni territoriali ammissibili;

- stabilisce gli obiettivi strategici, gli indiriza i parametri, anche di carattere quantitativopsiservarsi
dal Regolamento Urbanistico, dai Programmi Intégitatntervento (P.l.l.), nonché qualsiasi prograanm
piano comunque denominato che abbia effetto stildeo;

- definisce le trasformazioni fisiche e funzionali ramssibili, consentite e prescritte da specificare e
rendere operative nel R.U. e/o nei piani urbanisfierativi comunali previsti dalla legislazioneygnte;

- il Piano Strutturale prevede inoltre ulteriori liNedi approfondimento tematici necessari per il
conseguimento degli obiettivi del presente piar,cdi derivano specifiche indicazioni per il R.Lbncheé
criteri per la valutazione dei piani di settore.

- Stabilisce le salvaguardie da osservarsi fino ritsga in vigore del R.U.

3. La modifica delle azioni di governo del territormontenute nel presente P.S. pud avvenire
esclusivamente:

a) a seguito di un organico aggiornamento del QuadnooScitivo conseguente a significative variazioni
delle condizioni socio-economiche o delle statdedesorse essenziali del territorio;

b) a seguito della modifica o integrazione dell'inseedegli obiettivi assunti dal presente Piano.

4, Le indicazioni del P.S. costituiscono inoltre aiifger la valutazione dei piani di settore comunali

ART. 2 AMBITO DI APPLICAZIONE DEL P.S.

1. 1l P.S. ha come ambito di applicazione il temitt del Comune di Viareggio.

2. Per le aree ricadenti nella perimetrazione dend del Parco Naturale di Migliarino-S.Rossore-
Massaciuccoli prevalgono le prescrizioni e le psmvii di cui alla delibera CR n. 515 del 1989 e
successive modificazioni ed integrazioni.

3. 1l Piano Strutturale, in riferimento ai beni edealiree oggetto di vincolo paesaggistico in badeeareti
Ministeriali, emanati ai sensi delle leggi 1497/298431/1985 ha valore di specificazione dellaidisa
di vincolo, sulla base di quanto previsto dallah.R5/1995, art. 24, 1ll comma, lettera a).

ART. 3 ELABORATI COSTITUTIVI DEL P.S.

Il P.S. é costituito dagsienti elaborati:
a. il Quadro conoscitivo di cui al successivo artellepresenti norme;
b. la proposta progettuale composta dai seguenti edtibo
1. Relazione del P.S. comprensiva, in allegatoddelumento di conformita al P.T.C. e al P.L.T.
ai sensi comma 2 e 3 art. 8 del P.T.C. e del cogmaat. 1 del P.I1.T.(1.1)
2. Norme Tecniche di Attuazione
2.1 Norme del P.S. Allegati



3. Lo Statuto dei Luoghi in scala 1:10.000 (Tavlhn

4. La Mitigazione Ambientale in scala 1:10.000(Ta. 2)

5. La Carta della Pericolosita Idraulica in scatB.000 (Tav. n.3)
6. | Sistemi Territoriali in scala 1:10.000 (Tav.4)

7. Il Sistema della Pineta, del Parco e delle Amaéde - Piano del Parco, in scala 1:10.000 (Tav.

n.4/a)
8. Sistema Funzionale della Qualita in scala 1@ Jav. n. 5)

9. Sistema Funzionale della Mobilita Sostenibils¢ala 1:10.000 (Tav. n. 6)

10. Le Unita Tiriali Organiche Elementari in scala 1:10.00@y. n.7).

ART. 4 IL QUADRO CONOSCITIVO

1. I Quadro Conoscitivo (Q.C.), conseguente allautetted interpretazione del territorio comunaleisia

termini territoriali che socio-economici, &€ panméeigrante e costitutiva del PS.

2. Gli indirizzi, le previsioni e i parametri del P.Bovano motivazione dall’insieme delle conoscenze

contenute nel Quadro Conoscitivo.

3. Il Quadro Conoscitivo del P.S. si articola in:
a. - Libro I: La Storia del Territorio

- Libro I
i. Lo Stato di Diritto
ii. Gli Indicatori Ambientali
iii. Gli Elementi per la Valutazione degli Effetti Ambitali
iv. Gli Spazi Pubbilici
v. L’Economia
vi. La Mobilita
vii. Le Tematiche sociali
viii. Le Invarianti Strutturali
b. Schedatura Edifici Vincolati e Assimilati
c. Le Tavole:
1-La Storia del Territorio
tav. 1.1 -L’evoluzione storica degli edifici
tav. 1.2 -La viabilita storica
tav. 1.3 -L’evoluzione contemporanea
2-Lo Stato di Diritto
2.1- 1 vincoli
tav. 2.1.a - Vincoli paesaggistici
tav. 2.1.b - Vincoli monumentali
tav. 2.1.c - Usi @i
tav. 2.1.d - Vincoli idraulici
tav. 2.1.e - Vincoli sanitari
tav 2.1.e1- Cimiteri
tav. 2.1.f - Demanio
tav. 2.1.g — Microzone e circoscrizioni
tav. 2.2 — PRG zone agricole
tav. 2.3 — Convenzioni europee
tav. 2.4 — Estratto dal Piano del Parco — Imlligzione delle Aree esterne
3 -Gli Indicatori Ambientali
tav. 3.1- Il rischio idraulico
4 -Gli Elementi per la Valutazione degli Betti Ambientali
4.1 - L'analisi ambientale
tav. 4.1.1 - Pozzi artesiani
fav. 4.1.2 — Fossi e canali
4.2 -La natura
tav. 4.2.1 — Reticolo idrografico
tav. 4.2.2 — Alberi monumentali
tav. 4.2.3 — Assetto poderale

4.3 — La citta
tav. 4.3.1 — Le potenzialita della citta
tav. 4.3.2 — Il limite urbano

4.4 - Grado di urbanizzazione



tav. 4.4.a. - Reti acqua
tav. 4.4.b - Reti gas
tav. 4.4.c - Fognatura bianca
tav. 4.4.d - Fognatura nera
tav. 4.4.e - Cabine Enel
tav. 4.5 — Criticita carico inquinante
5 — Gli Spazi Pubblici
tav. 5.1.- Gli Standard e il Valore aggiunto
tav.1@ — Verde
tav. 5.1.b - Scuole
6 — L’'Economia
6.1- L'economia del mare
tav. 6.1.a — Il porto - Destinazioni d’'uso dediree
6.2 — Il sistema dell’'accoglienza
tav. 6.2.a.- Alberghi
tav. 6.2.b — Camping
6.3 — Il commercio
tav. 6.3.1 — La media e grande distribuzione
7 — La Mobilita
7.1-L’analisi della mobilita
tav. 7.1.a.— Schema collegamenti extraurbani
tav. 7.1.b— Trasporto pubblico urbano
tav. 7.1.c— Piste ciclabili e aree pedonali
tav. 7.1.d - La dotazione dei parcheggi
tav. 7.2 Lo schema della mobilita

d. La Relazione Geologica costituita da:

l. Relazioni Tecniche

I. Allegato Stratigrafie e grafici penetrometrci

[l. Allegato Studio sulla salinazione della falda atepa nell'area sud del territorio comunale

V. Tavola n.1 Carta geologica e delle indagini

V. Tavola n.2 Carta morfologica

VL. Tavola n.3A Carta delle isofreatiche

VII. Tavola n.3B Carta delle isofreatiche

VIII. Tavola n.4 Carta della pericolosita geologico-teg® morfologica

IX. Tavola n.5 Carta della vulnerabilita degli acquitedell’inquinamento salino.

4. Sono stati utilizzati per la redazione del pnéséiano Strutturale i seguenti elementi di coensa che, pur
non costituendo elementi di Quadro Conoscitivoegmto non rientrando nell’atto deliberativo, aest a
disposizione archiviati presso gli Uffici comunali:

a. Piano del Traffico approvato con delibera C@#.del 23.11.1998

b. Progetto per la messa in sicurezza del Cafwdsa dell’Abate

c. Consorzio di Bonifica Massaciuccoli: studio dekte delle acque alte sull’area compresa tra il

torrente Camaiore e il lago di Massaciuccoli. Asidlirologica — Relazione Tecnica. Giugno 2000.

d. Studio di Fattibilita di Progetto Acquedotto Usdriale da parte di SEA

e. Progetto ATO (1 Toscana Nord) Piano StralciaX4l, 4° comma 1.388/2000); Documento di

Sintesi Agosto 2001.

f. Progetto Triennale Comune di Viareggio coperfognatura

g. Bilancio e Programmi SEA Anni 1999/2000

h. Delibera di Incarico Arpat per Carta del ClimeuAtico

i. Delibera consiliare di Modifica ed Adeguamentd Begolamento Edilizio

j- Delibera consiliare di approvazione definitivel #iano Regolatore Generale

k. Delibera consiliare di revoca adozione Varigdite

. Atto ricognitivo per recepimento OsservaziohPaR.G.

m. Piano generale degli impianti pubblicitari

ART. 5 LE INVARIANTI STRUTTURALI E LO STATUTO DEI LUOGHI

1. Le invarianti strutturali sono costituite dall'iesne degli elementi territoriali areali, puntualireeari e
dalle loro relazioni che conferiscono identita @noscibilita al territorio del Comune di Viareggia
sottoporre a specifiche azioni di tutela e val@azane.

2. Le Invarianti Strutturali individuate dal Piano @turale sono le seguenti:



RETE D'ACQUA

IL LITORALE

AREE VERDI, PINETATE E BOSCATE

LA VIABILITA’ STORICA

EDIFICATO DI PARTICOLARE VALORE ARCHITETTONICO, FUNIONALE E

TIPOLOGICO

IL PORTO DI VIAREGGIO

| BENI TERRITORIALI INTERESSATI DAL REGIME DEGLI USCIVICI

ZONE SOGGETTE ALLA CONVENZIONE DI RAMSAR E ALLE DIETTIVE 92/43 CEE —

79/409 CEE

3. Le invarianti strutturali sono indicate nella YAl denominata “Statuto dei luoghi” e sono deseritel

Quadro Conoscitivo. Lo Statuto dei luoghi individlea regole e le azioni necessarie per assicurdee al

invarianti strutturali il mantenimento o il conferénto delle prestazioni funzionali idonee a garantd

sviluppo sostenibile del territorio comunale eddbnoscimento dell'identita territoriale da sottope a tutela

e valorizzazione.

4. 1l Piano Strutturale in riferimerdllo Statuto dei luoghi individua i seguenti eritdi intervento di tutela :
a. Conservazione: ove sia necessario assicurgrertaanenza dei caratteri che contraddistinguono
linvariante strutturale, da conseguirsi esclusieate con idonei interventi di manutenzione e di
restauro funzionale.
b. Il Recupero: ove sia necessario intervenirerjpgistinare i livelli di prestazione e di funzione
dellinvariante strutturale, in coerenza con lacdfiea funzione individuata dal Piano Strutturale;
criterio da conseguirsi anche con parziali intatvdi modificazione e trasformazione, che comunque
conservino i caratteri e la memoria dell'invariastautturale stessa.
c. L'Evoluzione: tipologica e funzionale ove riguliecessario prevedere interventi per realizzare, i
tutto o in parte, le funzioni previste da un’in\aarie strutturale e per aumentarne la funzionalita e
suo carattere strutturante, introducendo elemémtiodlificazione e di trasformazione che assicugno
comunque la conformita e la coerenza con i caratberfologici, tipologici e funzionali propri
dell'invariante strutturale .

5. Il Capo Il del presente titolo disciplina pegro singola invariante strutturale gli obiettivii eriteri delle

azioni, cosi come definiti al presente articolo.

6. Il R.U dovra dare indicazioni operative perdgeta e la gestione, relazionandosi agli indirtizgestione di

seguito riportati.
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ART. 6 RACCORDO CON GLI ATTI DI PIANIFICAZIONE REG IONALE E PROVINCIALE

1. Il presente P.S é redatto con le modalitacatdi dalla LR n.5/95 e dalla L n.1150/42; e imremza con
gl atti di programmazione e pianificazione regien@PIT) e provinciale (PTC) vigenti, come illustae
motivato dal documento di conformita agli atti di sopra allegato alla relazione generale.

CAPO I
OBIETTIVI STRATEGICI

ART. 7 LA SOSTENIBILITA’ DELLO SVILU PPO

1. Il PS persegue la sostenibilita dello svilupgd @omune di Viareggio attraverso la conservazitméytela
e l'arricchimento delle risorse territoriali, sthdrido le condizioni per conferire qualita agli idgementi, e per
pervenire ad una rigenerazione ambientale delta. ¢k tal fine il PS, assume gli obiettivi di cui gresente
piano e indica al Titolo Ill le azioni che riquadifino in senso ambientale il territorio.

ART. 8 LE RISORSE AMBIENTALI E PAESAGGISTICHE E INSEDIATIVE

1. 1l territorio non edificato costituisce il beé maggiore estensione presente nel territorio cataued é
ritenuto essenziale per le attivita produttive ege, per lattivita turistica, per la tutela amfiigle e
paesaggistica, per I'identita culturale della coitaulocale.

2. Il PS si prefigge la conservazione e l'arricobinto delle risorse ambientali e paesaggistichetdindo 'uso
del suolo ai fini insediativi e produttivi (industh e artigianali) entro gli ambiti urbani dellatta esistente,



a)

b)

d)

indicati dal limite urbano di cui all’art. 63, sidndo indirizzi finalizzati alla tutela dei benidegli elementi
costituenti I'identita storico-culturale di Viareigge stabilendo le prescrizioni di cui agli a4 e seguenti..

3. Il sistema insediativo del Comune di Viareggiostituente il territorio edificato, &€ consideraioa risorsa
essenziale da mantenere sostanzialmente nellstrs®ne fisica.

4. Il PS indica e promuove azioni urbanistiche coalufiinalizzate alla qualificazione morfologica e
funzionale della citta, alla tutela del patrimomiolturale, alla trasformazione ed al recupero agtimonio
edilizio esistente.

5. Atal fine il P.S. persegue i seguenti obigttiv

LA CITTA DELLE OPPORTUNITA GIUSTE con l'obiettivo idfavorire i processi della giustizia, intesa
come equa distribuzione delle risorse e delle dppdg;

LA CITTA COMPATTA E POLICENTRICA con I'obiettivo dééequilibrata distribuzione dei servizi e delle
funzioni tra le varie aree del Comune e all'interdio ciascuna di loro, in modo tale da favorire una
organizzazione diffusa della vita civile, la fai@lidelle relazioni e una mobilita sostenibile;

LA CITTA DELLA STORIA E DELLE BELLEZZE RICONOSCIBIL con I'obiettivo di una citta nella
quale sia agevole il godimento dellambiente ctllet delle bellezze del paesaggio, dell’arte, aell
architettura e di ogni segno di riconoscimentoalstbria comune;

LA CITTA DELL’APPRENDIMENTO DIFFUSO con lobiettie di una citta capace di una offerta
crescente e qualificata di servizi formativi e atétli, al fine di favorire in ogni settore dellapwazione la
capacita di risposta ai cambiamenti e la soci@éaprocessi dell'apprendimento, nonché i servimrvi
necessari alla diffusione delle pratiche dellag@@ione e della cura del corpo, per ogni eta;

LA CITTA DELLA PARTECIPAZIONE RESPONSABILE con l'obiettivo di una citta nella quale i
comportamenti della partecipazione alla tutela dehtrimonio collettivo, del volontariato e
dell'associazionismo siano favoriti, soprattutto fade di superare una rigida separazione tra lezifum
pubbliche e la cittadinanza dei singoli, dei grugpidelle famiglie indicando negli articoli succesgjli
indirizzi, i criteri e le azioni necessarie

ART. 9 LA CITTA DELLE OPPORTUNITA GIUSTE
| criteri, gli indirizzi e le azioni per conseguigeiesto obiettivo sono:

Tutelare le attivita, gli spazi, le forme di comcaione dei bambini, in particolare
riconoscendo alle aree scolastiche, agli edifiai kioghi della cultura e dello spettacolo, alle
piazze e alle strade nelle quali & possibile, ak adonee delle pinete e degli arenili, la
funzione di luoghi privilegiati delle relazioni dieambini tra loro e con gli adulti;
Operare per un sostegno attivo del diritto ad wora stabile e sicuro, favorendo i processi
della crescita dell'occupazione e della qualitasidtiori economici locali, in particolare:
Consentendo la razionalizzazione e I'espansionsilpiessdella cantieristica navale e favorendo
la diffusione dei processi d'innovazionertelogica e di promozione dei prodotti di distretto
Aiutando la crescita di produttivita delle attivitturistiche, i processi di nuova
specializzazione tipologica e d’organizzazione tleismo nelle stagioni non balneari, il
decollo del turismo congressuale e l'incrementdadehse nautica del diporto;
Tutelando gli spazi produttivi e rinnovando le astrutture commerciali della floricoltura,
nonché promovendo le infrastrutture di miglioransedella compatibilita ambientale quali
'acquedotto agroindustriale;
Operare per I' affermazione piena del diritto allasa, in particolare attraverso il
potenziamento d’'interventi d’edilizia agevolata peiziani e giovani coppie e il recupero a
tal fine degli edifici e delle aree possibili in mmgzona della citta, anche allo scopo di
impedire una crescita della separazione tra la vitta e i quartieri di rifugio stagionali, che
sarebbero in contrasto con la identita del Comune;
Operare in particolare per il diritto degli anziamivivere in condizioni di socialita e di
adeguata assistenza, aiutando le famiglie e inarmdo i luoghi della socializzazione e le
residenze collettive specifiche.

ART. 10 LA CITTA COMPATTA E POLICENTRICA

| criteri, gli indirizzi e le aziomier conseguire questo obiettivo sono:

a) Il mantenimento e il consolidamento del limitellel aree urbane che si & storicamente
determinato, e il rispetto assoluto delle areeagxtrane ed agricole, sia attraverso rigorosi

10



vincoli edilizi, sia tramite la definizione dei c@mrtamenti d’'uso e di tutela del territorio
agricolo, che lo salvaguardino dai rischi internildgrado;

b) La organizzazione di un modello d'assetto diltezioni caratterizzato dalla compattezza,
ovvero dalla distribuzione equilibrata dei servizidalla facilita del loro raggiungimento
all'interno dei quartieri cittadini;

¢) La organizzazione di un modello caratterizzataid ordinato policentrismo delle funzioni
di scala comunale e circondariale, valorizzandwidbilita di principale collegamento, a
cominciare dal ruolo di vettore e selettore priatgpdella Variante della SS Aurelia sul lato
orientale, e scoraggiando l'uso indifferenziato dlcolo urbano per il raggiungimento di
tali servizi. A tal fine, peraltro, si impone cormpeioritaria la delocalizzazione di funzioni
improprie nel centro cittadino, quali i mercati'ialjrosso, le aree di ricovero dei mezzi di
trasporto collettivi e della produzione energetica;

d) L'incremento della dotazione di verde pubblitaniglioramento delle architetture e delle
gestioni delle piazze e delle pinete, allo scopofadiorirne gli usi, quale condizione
essenziale per favorire modi diffusi e non conantrel vivere la citta;

e) Un programma organico d’interventi sulla fradodi Torre del Lago attraverso i quali
essa divenga nella maggiore misura possibile unateta urbana centrata su se stessa,
autonoma nei servizi principali nonché capaceawtirso la continua riqualificazione delle
sue strutture urbane e del suo arredo, di esseiterimento obbligato dei flussi turistici
orientati all@ pineta ed alla marina di levante, al lago ed@jhi pucciniani.

ART. 11 LA CITTA DELLA STORIA E DELLE BELLEZZE RIC ONOSCIBILI
| criteri, gli indirizzi e le azioni per conseguigeiesto obiettivo sono:

a) La definizione, ove necessario, e la attuazidae programmi del risanamento idrico,
atmosferico ed acustico;

b) Il risanamento e la protezione delle condizidniequilibrio naturale e di visibilita del
paesaggio marino, del lago e delle pinete. In cl@mazione del fatto che il Comune, oltre le
funzioni di regolazione del territorio naturale, lagproprieta di ampie aree di tale territorio, in
parte interne al Parco MSRM, il Piano Strutturaldi¢a i modi nei quali il Comune agisce
positivamente per la valorizzazione dei territodbplici, anche interloquendo attivamente
nell’ambito degli indirizzi degli organi del Par&egionale.

In generale, il Comune, per la protezione degli i@mib naturali originari o installati dalla
azione degli uomini, non si limita alla rigorosaetfa dagli usi impropri, ma altresi si dota di
programmi necessari alla manutenzione di tali ambiecon particolare riferimento alla
prevenzione della erosione delle coste, al migtraato della qualita delle acque sotterranee e
di superficie ed alla difesa delle pinete. Il Pig®utturale definisce i seguenti indirizzi di
base di tali strategie operative:

a) La liberazione di una parte significativa dedlgerficie cittadina dalla sosta di automezzi
che limitano gravemente gli usi dello spazio udbana visibilita della citta e della frazione,
con la realizzazione di un sistema organico di lpaggi filtro agli ingressi, di parcheggi in
sotterraneo e in nuove aree di superficie delka,citonché attraverso la liberazione di spazi
conseguente alla delocalizzazione delle funziowuiliall'articolo precedente;

b) La riqualificazione delle aree di degrado amtzitn delle aree dismesse o da bonificare,
nonché di tutte le situazioni di disordine e digargeta ambientale e edilizia;

c) La tutela del patrimonio edilizio storico, siariferimento alle testimonianze artistiche ed
architettoniche di particolare pregio e significato

ART. 12 LA CITTA DELL’APPRENDIMENTO DIFFUSO
| criteri, gli indirizzi e le azioni per conseguigelesto obiettivo sono:

a) Nel settore della pubblica istruzione, la pieopertura dei fabbisogni delle scuole per
l'infanzia, nelle varie modalita nelle quali essine richiesti dalle famiglie e la messa a
disposizione di adeguati contenitori per i progptissibili della istituzione universitaria in

materia di decentramento della didattica e detlarcda;

b) La diffusione e la qualificazione delle sedi ldebfferta culturale, con particolare

riferimento ai settori nei quali la comunita mostnénore organizzazione, quali la musica, il

11



teatro ed i luoghi della lettura e della autononspressivita artistica, in particolare dei

giovani;

c) La realizzazione di una completa rete musealasistente nelle nuove strutture della
Pinacoteca, del Museo del Carnevale, del Musea ddkrineria, nonché nelle strutture

culturali ed espositive dei luoghi pucciniani elaetsposizione delle principali collezioni

cittadine;

d) Il potenziamento degli impianti dello sport @elbro articolazione diffusa sul territorio e

in particolare la qualificazione dell'offerta piutigolata possibile delle discipline sportive

esistenti;

e) La diffusione nei contenitori pubblici di espgarze formative rivolte a tutti i settori della

cittadinanza, a tal fine anche ricercando condiziarove di apertura al territorio di varie

istituzioni, come quelle scolastiche e sanitarie;

f) La permanente particolare attenzione, in tutt@zioni precedenti, alla specifica garanzia
di accessibilita e di coinvolgimento dei cittadirrtatori di handicap.

ART. 13 LA CITTA DELLA PARTECIPAZIONE RESPONSABILE
| criteri, gli indirizzi e le azioni per conseguigeiesto obiettivo sono:

a) La partecipazione piu ampia dei cittadini aigessi di progettazione attuativa delle
previsioni urbanistiche e di sperimentazione dellaluzione tipologica delle architetture, sia
attraverso gli organi comunali del decentramenrtte, attraverso le scuole e I'uso dei concorsi
di idee;

b) Il decollo delle esperienze di affidamento dellaa di parti della citta e del verde pubblico
ai cittadini interessati ad organizzarsi a taligaalle loro associazioni volontarie, nonché il
raggiungimento di obbiettivi di eccellenza nei campmenti ambientali, a cominciare dalla
crescita delle raccolte differenziate fino alla anéei rifiuti prodotti;

¢) La ricerca del coinvolgimento specifico dellenfglie nelle scelte che possono comportare
la loro partecipazione al funzionamento della coidumei processi ecologici, nella
organizzazione e nel decentramento di forme dists®a, nei processi formativi e
divulgativi, nelle scelte inerenti la organizzazamla qualita dei pubblici servizi;

d) La adesione alla Campagna delle Citta Europegdnda 21 e la Attivazione di processi
di “buone pratiche” per il miglioramento della qitwal ambientale complessiva, nonché
I'attivazione delle certificazioni ambientali per lattivita economiche produttive e
commerciali, con I'impegno dei soggetti coinvolfaantroduzione nei processi delle misure
possibili di mitigazione degli effetti ambientaldériduzione dei carichi inquinanti.

CAPO 1lI
AZIONI E CRITERI DELLO STATUTO DEI LUOGHI

ART. 14 LA RETE DELL’ACQUA: INDIVIDUAZIONE DEI BE NI E DEGLI OBIETTIVI DI
TUTELA

1. La Rete dellAcqua, intesa come insieme dei Haoenti parte delle opere e dei luoghi a diretto
contatto con l'acqua, per la conformazione idroggiia del territorio del Comune di Viareggio casste
invariante strutturale.

2. Il PS individua i seguentBENI SOGGETTI A TUTELA :

a) Il sistema idraulico superficiale.

b) Struttura dei canali Burlamacca, Farabola, ti@ioro elementi costitutivi: alvei, argini, foagione
ripariale, cateratte.

c) Lago, sponde lacustri, aree umide e Siti progBibitaly ed Attuazione Direttiva Habitat (Delitzer
CR n. 342/98); le aree individuate sulla base apfilicazione della direttiva Europea “Habitat” 2/43/CEE,
recepita dalla Regione Toscana con DCR n. 342/@8itrano nella perimetrazione del Parco Naturale
Migliarino-S. Rossore-Massaciuccoli ,di cui delidg®.R. n. 515 del 12 Dicembre 1989.

3.1l R.U. potra procedere, ove necessario, a p@liazare e dettagliare alla luce di eventuali
approfondimenti, gli interventi previsti nelle argia individuate come zone b), c) e d) dalla DGR/&8, che
risulteranno esterne al perimetro del Sito di keee Regionale ed esterne al perimetro del Partodi&a S.
Rossore Massaciuccoli:
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a) Struttura idrica minore: fossi canali e retelidiribuzione delle acque superficiali.

b) Le Darsene storiche.

4. 11 PS persegue i seque@BIETTIVI per la tutela della rete dell'acqua:

a) Salvaguardia del territorio dal rischio idraalic

b) Messa in sicurezza dei territorio e degli abdat rischio idraulico

c¢) Efficienza e funzionalita del sistema idrico srfiriale

d) Valorizzazione e tutela delle caratteristichegamgistiche e storico-architettoniche dei corstgua.
e) Interventi di recupero e valorizzazione favomendve e possibile, interventi di ingegneria
naturalistica.

f) Rinaturalizzazione dei tratti urbani dei carfatelizzata alla creazione di percorsi “naturalihbo il
corso e navigabili all'interno di esso.

5. Sono individuati i sequenGRITERI DI INTERVENTO DI TUTELA Al SENSI DELL'ART. 5

COMMA 4 :
a) Il Recupero delle strutture idrauliche, senza gmlsi di modifica del tracciato
b) Sono ammessi gli interventi idraulici di sistemamoe miglioramento dei caratteri di
funzionalita.
C) La Conservazione per le darsene storiche.

ART. 15 IL LITORALE: INDIVIDUAZIONE DEI BENI E DEG LI OBIETTIVI DI TUTELA

1.1l Litorale, costituito dagli arenili e dalla paggpata a marerappresenta I'elemento contraddistintivo della
citta di Viareggio, e la maggiore forma di attramce di utilizzazione delle risorse naturali
2.1 PS individua i seguenBENI SOGGETTI A TUTELA :
a) Arenili: spiaggegcordoni dunali e retrodunali;
b) Passeggiata a mare costituita dall'insiemeidstifici storici prospicienti, dagli spazi libeed a verde,
dalla configurazione degli stabilimenti balneari.
3. Il PS persegue i seque®BIETTIVI per la tutela del litorale:
a) Salvaguardia e tutela dell'insieme dei beni delageggiata e dell’arenile
b) Conservazione della memoria storica, delle fornehitettoniche di valore artistico e monumentale
c) La manutenzione e il miglioramento del patrimonibaxeo
d) Gli adeguamenti e il miglioramento dell’'off@turistica.
4. Sono individuati i segque@RITERI DI INTERVENTO DI TUTELA dei beni di cui al comma 1:
a) Per gli arenili, i cordoni dunali e retrodunali tigela € la Conservazione
b) Per i beni costituenti la Passeggiata oggetapdcifico vincolo monumentale, la tutela é la Gowazione,
per il restanti beni & I'Evoluzione tipologica enflionale.
5. Il P.S. in coerenza con le disposizioni del €.Ticonosce all'interno dell’arenile:
a) Le dune e la spiaggia con caratteri di prevalewtturalita ricomprese all’interno del Parco dghirino,
San Rossore, Massaciuccoli e disciplinate dallgpadizioni contenute negli atti di pianificazione e
programmazione del Parco.
b) La spiaggia attrezzata connessa alla Passegg@talovra essere disciplinata secondo i critghi iadirizzi
indicati dal presente Piano e precisati nella néinaalel’'UTOE n. 5 — Passeggiata.

ART. 16 AREE VERDI E BOSCATE: INDIVIDUAZIONE DEI BENI E DEGLI OBIETTIVI DI
TUTELA

1. | beni di questa categoria sono rappresentétindeme del patrimonio arboreo, che per quatitguantita
sono da considerarsi Invarianti strutturali defiterio di Viareggio.
2. In questa categoria il Piano Strutturale riconoleceliscontinuita urbane individuabili nelle areecil
P.R.G. vigente destina a Aree Verdi, Piazze e giaRlbblici, in quanto costituiscono elementi exsali per
mantenere e valorizzare la qualita del sistemadiatigo di Viareggio che costituisce obiettivo pario di
guesto Piano.
31l PS individua i seguenBENI SOGGETTI A TUTELA :

a) Pineta di levante, Pineta di ponente;

b) Aree boscate, filari di alberi;

c¢) Alberi monumentali;

d) Assetto poderale d'impianto storico;

e) Verde pubblico attrezzato, esistente o prewdatavigente strumento urbanistico;

f) Piazze e giardini pubblici, esistente o previdab vigente strumento urbanistico.
4]l PS individua i seguen®BIETTIVI per la tutela delle aree verdi e boscate:
a) salvaguardia e tutela del patrimonio arboreo;
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b) implementazione delle aree a verde pubblico celemento contraddistintivo dell'insieme urbano;
¢) mantenimento e valorizzazione, nonché incremiso alla realizzazione di percorsi privilegidtec
consentano alle persone di fruire delle risorseianthli e paesaggistiche;

d) riequilibrio e riqualificazione degli usi agrice del quadro ambientale finalizzati alla sopilisenza
dell'attivita agricola, che rappresenta una reattdnomica consistente e significativa.

5. Sono individuati i seguen@RITERI DI INTERVENTO DI TUTELA dei beni di cui al comma 1:
a) Per le pinete, le aree boscate e filari di aibgrado di tutela € il Recupero;

b) Per gli alberi monumentali il grado di tutellaéConservazione;

c) Per I'assetto poderale d’impianto storico ildpali tutela & il Recupero;

d) Per il verde pubblico attrezzato, le piazzeymidini il grado di tutela & I'Evoluzione.

6. Per le aree boscate che rientrano nella pemaietre del Piano Territoriale di CoordinamentoRigico,
approvate con delibera C.R. n. 515 del 12 DicerdB&9 , valgono le disposizioni in esso contenute.

ART. 17 LA VIABILITA’ E LE INFRASTRUTTURE STORICHE : INDIVIDUAZIONE DEI BENI E
DEGLI OBIETTIVI DI TUTELA

1. | beni della viabilita storica rappresentanankmoria della prima urbanizzazione del territoléo,
suddivisione delle linee generatrici e di impiad#il'edificato storico e le regole della sua edifione,
nonché le direttrici principali per gli spostamenti
2.1 PS individua i seguenBENI SOGGETTI A TUTELA :

a) Griglia stradale storica;

b) S.S. Aurelia;

¢) Via di Montramito;

d) Linea ferroviaria Viareggio-Lucca;

e) Ex tracciato ferrovia delle torbiere;

3l PS persegue i seque@BIETTIVI per la tutela della viabilita storica:

a) Salvaguardia e tutela delle direttrici di cagtibne degli assetti urbani ed in particolare éduero della
viabilita che da origine all'impianto urbanisticseacchiera, attraverso la valorizzazione dellergemze
storico — ambientali;
b) Salvaguardia delle direttrici delle mobilita egli spostamenti.
4Sono individuati i sequen€RITERI DI INTERVENTO DI TUTELA  dei Beni di cui al comma 2:
a) Per il sistema ordinatore della Griglia stradditeica (la scacchiera) il grado di tutela €lanservazione
b) Per le direttrici delle strade storiche il gratidutela e il Recupero;
c) Per le linee ferroviarie il grado di tutela Evbluzione.

ART. 18 EDIFICATO DI PARTICOLARE VALORE: INDIVIDUA ZIONE DEI BENI E DEGLI
OBIETTIVI DI TUTELA

111 PS individua i seguenBENI SOGGETTI A TUTELA :

a) Patrimonio edilizio d'interesse storico;

b) Chiese;

c¢) Edifici rurali d'interesse storico;

d) Ville e palazzi con relative pertinenze e giardtorici;

e) Gli edifici con valore architettonico, funzioea? tipologico ed individuati in specifica zonizicare di

tutela urbanistica e meglio evidenziato nell’Allema. 6 del presente Piano Strutturale;

f) Le stazioni ferroviarie.

21l PS persegue i seque@BIETTIVI per la tutela dei Beni di particolare valore:

a) Recupero degli edifici e del complesso stodlte compone la citta a “scacchiera” attraversstdiasione

della tutela del restauro.

3. Sono individuati i seguen@RITERI DI INTERVENTO DI TUTELA dei Beni di cui al comma 1:

a) Per il patrimonio edilizio d'interesse storico rlaglo di tutela e la Conservazione;

b) Per le Chiese e edifici di culto soggetti a vincolonumentale il grado di tutela e la Conservazipee i
restanti beni ¢ il recupero;

c) Per gli edifici rurali d’interesse storico il gradotutela e la Conservazione;

d) Per le Ville e palazzi con relative pertinenzeadjni storici il grado di tutela e la Conservazon

e) Per le strutture alberghiere il grado di tutela €bnservazione per i beni soggetti al vincolo
monumentale, e I'Evoluzione per le restanti stmattu
Per le stazioni soggette a vincolo monumentalatiga é la Conservazione, per i restanti beni
'Evoluzione.

14



ART. 19 IL PORTO DI VIAREGGIO

1.1l Ps individua le aree e i beni soggetti a tutela

a) Il sistema delle Darsene e degli specchi d’aclguaree destinate alla cantieristica, alla peskalle attivita
collegate all’economia del mare.

2.OBIETTIVO :

a)consolidamento delle attivita presenti, il loro lggpo tecnologico, I'adeguamento funzionale e
produttivo degli impianti per la maggiore garanzigsicurezza dei luoghi di lavoro.

3. Sono individuati i seguen@iRITERI DI INTERVENTO DI TUTELA

a) Conservazione per gli immobili oggetto di vincohonumentale

b) Evoluzione per i rimanenti beni ed aree.

ART. 20 | BENI TERRITORIALI INTERESSATI DAL REGIME  DEGLI USI CIVICI

1. Il P.S.individua le aree e i beni soggette a autel

a) | Benirientranti nella disciplina di cui allagge n.1766 del 1927 (Usi Civici) e successive ireigni e
modifiche non rientranti nella perimetrazione B&IC del Parco

2.0BIETTIVI :

a) Mantenimento della funzione di utilizzazione fmsviluppo della comunita locale, nel rispettdie¢utele

ambientali, paesaggistiche e naturali per le aiidgeai rientranti nella disciplina denominata deg civici.

3.CRITERI DI TUTELA

a) Peribenisoggetti a questa categoria il gradatdia € il Recupero;

b) I'Evoluzione per le parti di territorio che hannerpo I'uso agro-silvo-pastorale.
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TITOLO I
TUTELA DELL’INTEGRITA’ FISICA DEL TERRITORIO E DELL  'AMBIENTE

CAPO |
LA TUTELA DEL TERRITORIO DAL RISCHIO GEOLOGICO
E DAL RISCHIO IDRAULICO

ART. 21 LA FRAGILITA GEOLOGICA E IDRAULICA

1.1l presente capo detta disposizioni relative akilita geologica e alla fragilita idraulica.

2. I RU., i programmi integrati dintervento e glilta strumenti attuativi urbanistici comunali,
approfondiscono gli aspetti della fragilitd geolmged idraulica, sulla base di quanto indicataresente capo.

3. A seguito di studi piu approfonditi , che verranemeguiti per la predisposizione del RU e tenenddoco
anche delle disposizioni del PTC, potranno essatemdotte modifiche alla individuazione delle aree
classificate di pericolosita geologica ed idrauliealla definizione degli ambiti B.

4. Le Indagini Geologico-Tecniche di supporto allanifi@azione urbanistica & costituita dalla seguente
documentazione:

Relazione Generale

Tav. n.1 Carta geologica e delle Indagini

Tav. n.2. Carta Morfologica

Tav. n. 3a Carta delle Isofreatiche

Tav. n. 3b Carta delle Isofreatiche

Tav. n. 4 Carta della pericolosita Geologicaiea e morfologica

Tav. n. 5 Carta della vulnerabilita degli acgtiie dell'inquinamento salino

Allegato A Stratigrafie di Pozzi e Sondaggi e@ammi Penetrometrici

Allegato B Studio sulla Valutazione del Rischitvaulico per i Corsi d’acqua presenti sul teriibadel
Comune di Viareggio

Allegato C Primi risultati derivanti dal Monitaggio della Falda Acquifera in funzione della Séin

TS@mooo T

ART. 22 CORSI D'ACQUA ED AMBITI OGGETTO DELLA VERI FICA IDRAULICA

1. I Corsi d’Acqua oggetto (ai sensi dell’Allegato4 e n. 5 del PIT) della verifica Idraulica sono:

-Fosso dell’Abate

-Canale Burlamacca

-Canale Le Quindici

-Canale Le Venti

-Fosso Farabola

-Fosso Stiava
2. Gli Ambiti (A1, A2 e B di cui agli articoli 24 es. del presente capo) dei corsi d’acqua comprentioaree
potenzialmente inondabili , che possono esseresrate per gli eventuali interventi di regimazideulica e
di messa in sicurezza degli insediamenti.

ART. 23 DELIMITAZIONE DEGLI AMBITI

1.Gli ambiti sono individuati nella Carta della Refosita n. 3 del P.S..

2.La definizione delle classi di pericolosita angeai sensi e per gli effetti dell'art 77, commal8| PIT, che
esclude dall'applicazione dell'ambito "B" gli stremti urbanistici generali e loro varianti adottatima del
6.7.1994 (data di entrata in vigore della D.C.R0 @81 1994), e il limite esterno delle destinaziorbanistiche
con contenuto edificatorio, contenute nella Vaga@enerale del PRG del 1989.

3.Valgono le disposizioni di cui all'art 79 del RPIT

ART. 24 LE CLASSI DI PERICOLOSITA GEOLOGICA
La relazione Geologica individua in specifica slfisazione la pericolosita Geologico-Tecnica e fdlmgica
e piu precisamente due classi :

Pericolosita Irrilevante 1g “Aree con assenza sifigne e processi geomorfologici attivi o quiesitesia di
fattori neolitici e/ o morfologici predisponendatfivazione di processi morfo-evolutivi”
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Pericolosita Bassa 2g “Aree con assenza di forpm@eessi geomorfologici attivi o quiescenti peualj sono
al massimo prevedibili, sulla base di valutazioaolggiche, litotecniche e clivometriche, limitatiopessi di
degrado superficiale riconoscibili e neutralizzahillivello di intervento diretto. Frane inattivper cause
naturali o artificiali, di modeste dimensioni”

ART. 25 LE CLASSI DI PERICOLOSITA’ IDRAULICA

1. La tavola n. 3 del P.S. (carta della pericofgsiticonosce nel territorio comunale, le seguelassi di
pericolosita geologica:
a) Classe 2 Pericolosita Bassa
Aree di pianura ;
prive di notizie storiche di precedenti inondazjoni
con notizie storiche di eventi alluvionali occasibre eccezionali di classe |
con notizie storiche di ristagni con frequenzaniente o inferiore, di classe |
con notizie storiche di ristagni eccezionali dissla I1
b) Classe 3ai- Pericolosita Medio Bassa
Aree di pianura con notizie storiche di
Eventi alluvionali ricorrenti o frequenti di ckees|
Eventi alluvionali occasionali o eccezionali tisse Il
Eventi alluvionali eccezionali di classe 11l
Ristagni stagionali di classe |
Ristagni ricorrenti, frequenti od occasionalctiisse Il
Ristagni eccezionali di classe I
c) Classe 3bi- Pericolosita Medio Alta
Aree di pianura con notizie storiche di
Eventi alluvionali stagionali di classe |
Eventi alluvionali ricorrenti o frequenti di ckes||
Eventi alluvionali occasionali di classe 11l
Ristagni stagionali di classe Il
Ristagni occasionali di classe 11l

2. Nel territorio comunale non sono presenti areeldssdicare a pericolosita elevata classe 4.

ART. 26 AMBITO Al DI ASSOLUTA PROTEZIONE DEL CORSO D’'ACQUA: DEFINIZIONE E
INTERVENTI AMMISSIBILI

1. L’ambito "Al1" & definito "di assoluta proteziodel corso d'acqua” e corrisponde agli alvei, gileene, agli
argini dei corsi d'acqua, nonché alle aree compneie due fasce della larghezza di ml. 10 adiacemali
corsi d'acqua, misurate dal piede esterno deltiargj in mancanza, dal ciglio di sponda.

2. Le concessioni edilizie, le autorizzazioni eidj le denunce di inizio attivita, le autorizzaziger
l'esercizio dell'attivita estrattiva, le approvazidi opere pubbliche, gli strumenti urbanistidioeo varianti, i
piani attuativi, gli accordi di programma e le cergnze ex art. 3 bis L. 441 del 1987, non possoegeplere
nuove edificazioni, manufatti di qualsiasi naturtaasformazioni morfologiche nellambito Al, ecoethe per
i manufatti e le trasformazioni morfologiche di attere idraulico.

3. Sono fatte salve le opere idrauliche, di attrsssmento del corso d'acqua, gli interventi traslerdi
captazione e restituzione delle acque, nonchédglgaamenti di infrastrutture esistenti senza avaento
verso il corso d'acqua, a condizione che si attéingrecauzioni necessarie per la riduzione dahits
idraulico relativamente alla natura dell'interverdd al contesto territoriale e si consenta comunifjue
miglioramento dell'accessibilita al corso d'acqiesso.

ART. 27 AMBITO A2 DI TUTELA DEL CORSO D'’ACQUA E DI POSSIBILE INONDAZIONE:
INDIVIDUAZIONE, DEFINIZIONE E INTERVENTI AMMISSIBIL |

1. L'ambito A2 é definito di tutela del corso d'aege di possibile inondazione; é riferito ai cal'sicqua di cui
all'art.22, che hanno tratti significativi, ai fini idrauliclarghezza superiore a ml. 10, misurata fra iipied
esterni degli argini oppure, ove mancanti, fragliai sponda.

2. Tale ambito corrisponde alle due fasce immeniatade esterne all'ambito "Al" che hanno larghezza p
alla larghezza del corso d'acqua definita comeasggar un massimo di ml. 100.
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3. Gli interventi relativi alle concessioni edikzile autorizzazioni edilizie, le denunce di iniativita, le
autorizzazioni per l'esercizio dell'attivita edtinat, le approvazioni di opere pubbliche, gli actodi
programma e le conferenze ex art. 3 bis L. 441 1887, possono prevedere nell'ambito A2 i seguenti
interventi che, per le loro caratteristiche, nonassitano, in base alle presenti norme, di veriticaulica:
a) tutti gli interventi previsti dallo S.U. genezatomunale all'interno delle zone omogenee A, BioD
soggette a piano urbanistico attuativo, delle zimegenee F destinate a parco, nonché le relateeah
urbanizzazione primaria di interesse di quartiere;
b) gli interventi in zone territoriali omogenee Madi espansione soggette a piano urbanisticotattua
relative opere di urbanizzazione primaria e secoageer i quali, in base a certificazione comunekajlti
che alla data di entrata in vigore del PIT (25 Gaémr2000) siano gia state rilasciate le concesgeni
almeno il 50% della superficie coperta complesgiravista dal piano attuativo, intendendo in taletqu
la somma delle superfici coperte previste dal pistesso nei singoli lotti per i quali sono stalasgiate le
concessioni. Detta certificazione dovra essere idiat@mente trasmessa, per conoscenza, al Dipatbmen
Urbanistica della Regione Toscana. La certificagidh cui sopra non € necessaria nel caso siatgta
redatta in attuazione delle deliberazioni della G1R11540 del 13.12.1993 e n. 11832 del 20.12.1993
D.C.R. 230 del 1994;
c) gli interventi in zona territoriale omogenea (Agricola) o a prevalente ed esclusiva funzionecaim
per la realizzazione di serre, per impianti pragiutthe comportano l'impermeabilizzazione del suelo
per la riqualificazione degli edifici esistenti,cime con demolizioni e costruzioni nei limiti dejeantita
volumetriche esistenti;
d) le opere pubbliche necessarie per la manuteazandinaria, straordinaria e di adeguamento di
infrastrutture, attrezzature, impianti e opere iliche esistenti;
e) gli interventi di escavazione per attivita etsiva la cui profondita, rispetto alla quota detge esterno
dell'argine o, in mancanza, del ciglio di sponda,msinore alla misura di 1/5 della distanza datlsso
piede esterno dell'argine o dal ciglio di sponda;
f) gli interventi derivanti da previsioni urbanisie approvate in attuazione delle direttive di agii
articoli 5, 6 e 7 della D.C.R. 230 del 1994.

ART. 28 INTERVENTI AMMESSI NELL'AMBITO A2: LIMITAZ  IONI E PRESCRIZIONI

1. Il P.S. non prevede la possibilita di interveaticorché soggetti a verifiche e condizionamexig
possono prevedere nelllambito A2 nuova costruzéommasformazione morfologica. Possono essere aremess
nuove opere pubbliche, a condizione che venga stknente documentata l'assenza delle condizioni d
rischio legate a fenomeni di esondazione o ristagrwwero si approvino gli interventi necessari per
riduzione del rischio idraulico, relativamente alkatura dell'intervento ed al contesto territoriale

ART. 29 AMBITO B DI SALVAGUARDIA IDRAULICA: DEFINI  ZIONE E INDIVIDUAZIONE

1. L’Ambito B € definito di salvaguardia idraulica. €sponde alle aree a quote altimetriche inferiori
rispetto alla quota posta a due metri sopra il @iedterno d’argine o, in mancanza, sopra il cidlio
sponda.

2. 1l limite esterno di tale ambito & determinato ganti di incontro delle perpendicolari al’asse defso
d’acqua con il terreno alla quota altimetrica cosoe@ra individuata, e non potra comunque superare la
distanza di metri lineari 300 dal piede esterndatgine o del ciglio di sponda.

3. Per le aree esterne al Centro Abitato/Limite deie®ni Urbani, eicadenti nellAmbito B, non risulta
verificata la condizione c) del 6° comma dell’ait del PIT e pertanto non contengono alcuna prawsio
di appartenenza a Sistemi Urbani e/o previsiorfiedorie.

ART. 30 INTERVENTI AMMESSI NELL’AMBITO B
1. Sono ammesse previsioni esclusivamente per infithste a rete non diversamente localizzabili ed a

condizione che per queste ultime si attuino twtprecauzioni necessarie per la riduzione deligsiciaulico
a livelli compatibili con le caratteristiche deifiastruttura e del contesto territoriale.
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ART. 31 PRESCRIZIONI PER LA DEFINIZIONE DELLA CART A DELLA FATTIBILITA IN SEDE
DI REGOLAMENTO URBANISTICO

1. In sede di Regolamento Urbanistico la carta dedliilfilita deve indicare le limitazioni necessarie.

2. Le relazioni geologiche ed idrauliche facenti patts regolamento Urbanistico potranno tener conto
anche degli interventi di regimazione idraulica gaividuati negli strumenti urbanistici vigenti diltri
Comuni.

3. Contestualmente alla realizzazione delle nuove igi@v insediative o infrastrutturali si dovra
procedere alla realizzazione degli interventi djimeazione idraulica necessari per la messa inesfear di tali
nuove previsioni.

4. Per le aree facenti parte del Sistema Urbano enirbate con specifica variante urbanistica rieriran
nella salvaguardia di cui al 9° comma dell’'art 781 @IT e piu precisamente aree facenti parte dnipia
urbanistici attuativi di S.U. generali vigenti, dtii anteriormente al 6.7.1994, che prevedano auov
edificazioni o trasformazioni morfologiche, i rélatprogetti devono essere dotati di uno studimldgico-
idraulico che definisca gli ambiti soggetti ad idamione per piene con tempo di ritorno centennale,
esaminando un tratto di corso d'acqua significative abbia riferimento con l'area di intervento.

5. Lo studio dovra inoltre verificare che I'area deivento non sia soggetta a fenomeni di ristagnve. O
l'area interessata dal piano urbanistico attuatiswalti, in seguito allo studio di cui sopra, nooggetta ad
inondazioni per piene con tempo di ritorno centémmanon sia soggetta a fenomeni di ristagno, #iapo
procedere all'approvazione del piano stesso; in castrario si dovra contestualmente approvareagetto
degli interventi necessari a riportare ad un teipgitorno superiore a cento anni il rischio dimtazione e ad
eliminare il rischio di ristagno. Il progetto dovelssere compatibile con la situazione idraulicdaiabito
territorialmente adiacente alla zona di interver@®di. interventi di progetto di cui sopra dovrannssere
realizzati contestualmente alle altre opere di nidzazione del piano urbanistico attuativo.

6. Sono esclusi dalle salvaguardie i nuovi piani dittu& le varianti ai piani attuativi vigenti, cheon
comportano trasformazioni morfologiche e che navedono incrementi di superficie coperta supesarig.
200.

ART. 32 RIDUZIONE DELL'IMPERMEABILIZZAZIONE SUPERF  ICIALE

1. Per lintero territorio comunale i progetti téla alla realizzazione delle sistemazioni esterdej
parcheggi, della viabilita, dei rilevati, dovranmssere tesi ad evitare la ulteriore impermeabitinze
superficiale rispettando le seguenti prescrizioni:

a) la realizzazione di nuovi edifici deve garantiremiintenimento di una superficie permeabile pari ad
almeno il 25% della superficie fondiaria di pertigza del nuovo edificio, in base agli indici di stffie
coperta di zona. Per superficie permeabile dipentza di un edificio si intende la superficie nopégnata da
costruzioni che comunque consenta l'assorbimertoegparziale delle acque meteoriche;

b) i nuovi spazi pubblici e privati destinati a pializgarcheggi e viabilita pedonale o meccanizzata,
devono essere realizzati con modalita costruttihe consentano linfiltrazione o la ritenzione anche
temporanea delle acque. Sono ammesse eccezidei didposizione esclusivamente per dimostrati maliiv
sicurezza o di tutela storico - ambientale;

C) | piani attuativi, nonché i progetti delle trasf@amioni comportanti la realizzazione di superficinno
permeabili o parzialmente permeabili, devono prevedil totale smaltimento delle acque meteoriche
provenienti da superfici totalmente impermeabilizzattuando misure di contenimento di scaricoedsiésse
nel reticolo idrografico superficiale, in ottempeza ai disposti dell'art. 25 delle Norme del PTC.

ART. 33 MISURE RELATIVE ALLA DIFESA DEL SUOLO. Norme Autorita di Bacino del Fiume
Serchio

Ai sensi della delibere del Comitato di Bacino Beime Serchio risultano presenti le seguenti prziscri:
Non sono previste aree ricadenti nelle categorie :

“a” Alveo fluviale modellamento attivo
- “P1" Aree golenali

“P2” Aree di pertinenza fluviale disponibili pergienazione idraulica.
- Per quanto riguarda le aree
P2a (Aree di pertinenza fluviale, collocate oltikevati infrastrutturali o morfologicamente piteghte.
PU Aree morfologicamente depresse (0-1 M m.s.Malgono le seguenti prescrizioni :

o Nelle aree PU vincolo di inedificabilita con esébre di :

= Interventi idraulici e di sistemazione ambientatearidurre il rischio idraulico;

19



= Gliinterventi di demolizione senza ricostruziodemanutenzione ordinaria e straordinaria,
i restauro , di risanamento conservativo;

= Le opere pubbliche in corso di appalto;

= Le opere pubbliche che si renderanno necessarigapconcertazione tra enti e Autorita di
Bacino;

= Le aree ricadenti nelle zone classificate neglirsenti urbanistici al 7 Giugno 2001 definite
dal DM come zone A, B e come zone D, queste altimitate a quelle non soggette a
piano urbanistico attuativo;

= Le opere in zone di espansione urbanistica didtiza pubblica con piani attuativi e
programmi approvati per i quali, alla data di amamione del piano, siano state stipulate
convenzioni per almeno il 50% della superficie cteapiva;

= Le opere in zone di espansione urbanistica diatiia privata con piani di attuazione per i
quali, alla data di approvazione del piano, siataesrilasciate concessioni per almeno il
50% della superficie complessiva.

o0 Nelle aree P2a le opere di cui sopra potrannavtisttessere realizzate a condizione che venga
documentato dal proponente ed accertato dall’d@atoamministrativa competente al rilascio
dell'autorizzazione, il superamento delle condizidirrischio conseguenti a fenomeni di esondazione
o ristagno, o che siano individuati gli intervemtécessari alla mitigazione di tale rischio, da
realizzarsi contestualmente alla esecuzione dpkeeorichieste.

ART. 34 ACQUE PUBBLICHE

1. Il PS individua nel Quadro Conoscitivo un'apposigaola, indicante il reticolo idraulico delle aequSi
precisa che in base alla L. 36/94 e successivdasmgmto di cui alla L. 238/98 tutte le acque soiuhidrate
pubbliche. Nella stessa carta saranno rappreséntasi d’acqua di bonifica ed i corsi d’acquasdidicati ai
sensi del R.D. 523/904.

2. Il PS vieta, in maniera assoluta, la realizzazidingualsiasi nuovo manufatto, a distanza inferairml 10 dai
corsi d'acqua, cosi come previsto dal combinatpatito del R.D. 523/904 e dal Reg. 238/98 e dalla
giurisprudenza consolidata oltre che dal PIT e mlalgetto di Piano d’Assetto ldrogeologico (P.A.L.)
dell’Autorita di Bacino del Serchio in materia @chio idraulico.

3. | riferimenti normativi che richiamera il RU sonaielli indicati al punto 1) e 2) che sono fonteagdposizione
del vincolo idraulico diassoluta inedificabilitanelle fasce di pertinenza fluviale cosi come itiiate nel
P.A.l.enel P.T.C.

4. Ai sensi e per gli effetti della legge regionaledth del 1998 “Norme per la difesa del suolo”, tuazione del
Dec.Leg. n. 112 del 1998 ai fini della difesa dentri abitati, i Comuni provvedono alla puliziai detti
degli alvei dei fiumi, dei torrenti e dei corsi digua con esclusione di quelli classificati in Il&t€goria ai
sensi del RD 523/904.

5.1 PS individua nel Piano Straordinario del Com$wrdi Bonifica lo strumento di conservazione e
manutenzione del sistema idraulico superficialeodope lo stesso sia divenuto esecutivo con il parer
dell’Autorita di Bacino del Serchio e della Proviamcli Lucca competente per via generale ai serlsi HeR.
34/94 e L.R. 91/98.

6. Il PS individua i seguenti caratteri e parame#iativi al recupero degli edifici in zone di dedoaed insistenti
in aree soggette ai divieti del demanio idricouwitile.

Ai sensi dell'art. 29 della legge n. 47/1985 il ”bvra:

- individuare le aree oggetto di insediamenti alilesistenti al 1 Ottobre 1983;

- verificare la convenienza di tale recupero ealtjicazione entro un quadro di convenienza econang
sociale; verificare come discriminante assolutasispetto delle distanze di Legge vigenti (sull@ssa
inedificabilitd) nelle fasce di rispetto dei codacqua, subordinando comunque la sanatoria atidoifea

idraulica della messa in sicurezza del corso d'adgubase ai criteri vigenti (ovvero a quanto siiwbcome
portata di progetto nella L. 267/9Bortata con tempo di ritorno duecentennaje”

- verificare la necessita di adeguare I'urbanizzagiprimaria e secondaria;

- verificare la tutela e la salvaguardia degli iegsi di carattere storico, artistico, archeologjaesistico,
ambientale, idrogeologico eventualmente preseréliraree;

- prevedere un razionale inserimento territoriadleuebano dell'insediamento come prescritto dallggée
regionale n. 51 del 1985 la Regione Toscana .

7. 1l PS prevede che un’eventuale modifica di tracc@i un corso d’acqua del reticolo idrografico toessere
esaminato, in via preliminare dall'autorita di Bazidel Fiume Serchio e dalla Provincia di Luccatdse
Difesa del Suolo e comunque in accordo a quanteigiceall’art. 5 della L. 37/94, successivamentérdpo
essere ratificato in un accordo di pianificaziomws gli Enti preposti, tenendo presente che le phoe
conclusive alla sdemanializzazione di beni fluvi@hno capo al Ministero delle Finanze. Tale madifi
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dovrebbe necessariamente preservare I'obiettivta dellvaguardia del reticolo idraulico superficialei
termini espressi dal P.T.C. provinciale.

ART. 35 GLI ALVEI LACUALI E LE ZONE UMIDE

Gli alvei lacuali e le zone umide presenti neliterio comunale, rientrano nella perimetraziondseiglina di
cui al P.T.C. del Parco Migliarino S.Rossore Massawli. In queste aree valgono le disposizionii¢ate
all'articolo 2 e all'articolo 73 del presente Piano

CAPO I
LA FRAGILITA’ DEGLI ACQUIFERI

ART. 36 DISPOSIZIONI PER LA TUTELA DELLA FALDA FRE ATICA.

1. L'integrita della falda costituisce I'elementdrzipale del sistema territoriale (lago-duna-mazajella
vitalita del sistema vegetazionale, dell'interol@inaturale del sistema territoriale il R.U., e glliri strumenti
urbanistici sono tenuti a valutare la sostenibifi@dle proprie previsioni, verificando il soddisiiaento delle
seguenti condizioni o limitazioni alla trasformaiail

a)Nelle aree vulnerate da fenomeni di insalinamemtiiatquifero superiore € fatto assoluto divieto di
attivazione di nuovi emungimenti dal sottosuoloa selativamente a nuove captazioni, sia a

_ incrementi di emungimenti da pozzi esistenti, nénalte idrovore di bonifica;
b)E fatto divieto di attivazione di utilizzazioni ioesigenti, come le attivita colturali e di produmodi

beni, che per il proprio esercizio abbiano un fabgho d’acqua eccedente quello omologabile ai
consumi domestici, a meno che non si attinga actpudonti diverse senza emungere dal suolo

caratterizzato dal fenomeno dell'insalinamento.

c) Deve essere perseguita la riduzione dei prelieaicdue sotterranee in atto, in particolare pemrrigui
e industriali attuando le misure di mitigazionediecompensazione di cui al Capo Il del Titolo IlI
delle presenti norme.

2. 1l R.U. dovra dotarsi di una cartografia dove siamdicate le aree vulnerate dalle fragilita degiquiferi
e gli ambiti in cui si applicano le disposizionil geeesente articolo.

perimetrazione del PTC.
4. Relativamente alle aree potenzialmente subsidedée ritenere confermata la perimetrazione det PT
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TITOLO Il
LA MITIGAZIONE DEGLI EFFETTI AMBIENTALI

CAPO |
PROCEDURA GENERALE DI VALUTAZIONE

ART. 37 INDIRIZZI PER LA VALUTAZIONE DELLE AZIONI DI TRASFORMAZIONE

1.

Il PS, conformemente a quanto previsto dal PTCad®&tovincia di Lucca, ha proceduto alla
valutazione delle azioni in esso previste e corttsraeistabilisce con le disposizioni di cui al preae
titolo indirizzi e criteri per effettuare la valuiane delle azioni di trasformazioni, per quanto
richieste, ai sensi della deliberazione G.R. n°118dl 14 dicembre 1998.
In particolare sono stati oggetto di valutaziorizelo Comunale:
a. L'integrita fisica del territorio
i. La difesa dalle alluvioni
ii. Ladifesa dalla subsidenza
iii. La salvaguardia degli acquiferi dall'inquinamento
iv. La salvaguardia degli acquiferi costieri dall'ingseone salina
b. L’identita culturale del territorio
i. Le strutture territoriali e le loro articolazioni
ii. L'articolazione del territorio aperto
c. Il sistema insediativo e il territorio agricolo
i. | sistemi urbani
ii. |sistemi agricoli
d. La valutazione dei fabbisogni residenziali e praigit
e. |l sistema della mobilita.
Le valutazioni contenute nel PS, che sono alla blagdi indirizzi, dei criteri e dei dimensionamenti
massimi ammissibili, articolati per Sistemi e sillgd TOE, dovranno essere verificate e dettagliate
in sede di R.U, al fine di garantire le condizidnsostenibilitd ambientale come stabilito dalieato
134.
In sede di RU, oltre a procedere all’aggiornatoedelle valutazioni presenti nel PS, si dovra
procedere alla valutazione delle localizzazionipanticolare si dovra approfondire le analisi rigkat
alle criticita ed ai possibili aggravamenti indiuati dal presente PS.

ART. 38 LA VALUTAZIONE GENERALE DEL PS.

1.

Il PS tramite specifico capitolo del Q.C. ha pragedalla Valutazione Generale delle azioni di
trasformazioni previste e stabilisce che:

a. | beni di rilevanza ambientale, individuati neldld “Lo Statuto dei Luoghi”, sono sottoposti a
speciale disciplina di tutela;

b. Le risorse soggette a modificazione sono statetat@uwnel loro insieme nello specifico Capo
“Valutazione degli Effetti Ambientali” del presentétolo;

c. La descrizione delle azioni e i loro impatti, idili di criticita delle risorse indicate, i liveltdi
possibili aggravamenti e i livelli di potenzialigai benefici, sono contenuti nello specifico Capo
“Valutazione degli Effetti Ambientali” del presentétolo;

d. Le misure di mitigazione degli effetti negativi somontenute nel Capo “Piano di Azione
Ambientale” del presente Titolo.

e. L'Accertamento delle norme igienico-sanitarie étestaerificato e riportato al Capo IV del
presente Titolo.

Il PS ha attivato specifica verifiakei parametri contenuti nel PTC della provincid.dcca. La verifica

€ contenuta nel QC.
I PS ha integrato la verifica dei parametri contemel PTC con lo studio Ecosistema Urbano.

L'integrazione é contenuta nella Relazione faceatte del PS.
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CAPO I
LA VALUTAZIONE DEGLI EFFETTI

ART. 39 LA VALUTAZIONE DEGLI EFFETTI AMBIENTALI

1. Ai sensi dell’art 32 della legge Regionale n. 5/@5valutazione degli effetti ambientali riguarda
I'insieme delle seguenti materie:
a.ll suolo
b.L’acqua
c.L'aria
d.Le condizioni microclimatiche
e.ll patrimonio culturale
f.La Fauna e la Flora

g.Gli Insediamenti

.Rattori socio-economici

ART. 40 LE CRITICITA’ AMBIENTALI

1. Dall'insieme delle analisi dei Parametri del PTE@|l'&coSistema Urbano e della specifica Valutazione
effettuata in sede di P.S. i livelli di criticitaso individuati in:

a.
b.

—ATTSa@~oao0

3

Pressione demografica sia per quella abitativepelhejuella turistica.
Quialita dell’Aria
i. Emissioni Industriali
ii. Emissioni Civili e veicolari
Produzione dei Rifiuti
Carico Inquinante delle Acque Superficiali e deiptaicettori finali
Assenza di Zone a Traffico Limitato
Consumo sostenuto di Energia Elettrica
Riduzione delle Zone Boscate
Consumo di Metano
Clima Acustico
Campi Elettromagnetici
| serbatoi di idrocarburi interrati
Il consumo di olio pesante combustibile in ortofleivaismo
La presenza di serre in zone abitate.

ART. 41 | POSSIBILI AGGRAVAMENTI AMBIENTALI

1. Dall'insieme delle analisi dei Parametri del PTE@|l'&coSistema Urbano e della specifica Valutazione
effettuata in sede di P.S. i livelli di possibilggaavamento sono individuati in:

T T TQ@Toa0 o

Fabbisogno Idrico Civile
Fabbisogno Idrico Agricolo
Fabbisogno Idrico Industriale
Fabbisogno Idrico Zootecnico
Parziale copertura degli allacciamenti al sisteimdeg@urazione
Superficie Impermeabilizzata
Riduzione della Superficie Agraria
Deficit Depurativo

Ridotto Uso del mezzo pubblico
Consumo dei Carburanti

Numero delle auto circolanti

ART. 42 | LIVELLI DI POTENZIALITA’ AMBIENTALE

1. Dall'insieme delle analisi dei Parametri del PTCell&coSistema Urbano e della specifica
Valutazione effettuata in sede di P.S. i livellipgitenzialita ambientale sono individuati in:

a.
b.

Copertura del sistema di monitoraggio
Buona efficienza del sistema di distribuzione acpoi@bile
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Buona efficienza del sistema della raccolta differata
Ottima dotazione di Verde Pubblico

Ottima dotazione di zone pedonali

Ottima dotazione di piste ciclabili

~o oo

CAPO 1lI
LE MISURE DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE

ART. 43 LE MISURE DI MITIGAZIONE E DI COMPENSAZION E

1.1l P.S. individua per le criticita ambientali pige misure di mitigazione di cui all’'art.44. A abe azioni di
carattere tematico si aggiunge un Piano d'Azionébiemtale di cui al Capo I'del presente Titolo.
2.1l PS individua per i possibili aggravamenti aerfiali forme di compensazione di cui all'art.45.

ART. 44 LE MITIGAZIONI AMBIENTALI

1. Il P.S. rispetto alla criticita relativa allaggsione demografica abitativa individua nelle seglezioni la

forma di mitigazione:

a. Definizione del Limite Urbano consolidato senzamutiri espansioni;

b. Individuazione di una quota di Edilizia Residengi®ubblica da destinare al disagio abitativo,
alla difesa delle abitazioni per anziani e gioveoppie, ed a garanzia del diritto alla casa per
compensare la mobilita forzata.

2. Il P.S. rispetto alla criticita relativa allagssione turistica individua nelle seguenti azi@ifdrma di

mitigazione:

a. Aumento della disponibilita della dotazione geisti letto fino al raggiungimento della quota

inferiore a quanto previsto dal Dimensionamentaskigo di cui al Capo I\del TITOLO V.

3. Il P.S. rispetto alla criticita relativa alla lita dell’Aria individua nelle seguenti azioni farma di

mitigazione:

a. Ampliamento della rete di monitoraggio dellalgaalell’'aria, anche tramite campagne specifictative
agli inquinanti di maggiore rilevanza, quali iliadlato fine, gli idrocarburi, gli IPA.

b. Per le emissioni industriali il PS individua cemisure di salvaguardia il pieno soddisfacimeretied
limitazioni vigenti e l'incentivazione di modalitaroduttive a basso impatto (ad esempio senza uso di
solventi). L'adozione di impianti e sistemi di tanento idonei ad evitare il verificarsi di molesti

c. Per le emissioni da traffico veicolare nelle anegividuate da criticith connesse alla mobilita, rsamo
consentiti aumenti di superficie coperta ed ampdiata degli edifici esistenti.

d. Per le emissioni civili ed industriali il PS indiia nella metanizzazione diffusa il mezzo per nella
criticita relativa, accompagnato dall'incentivaziodi fonti di energia alternativa, e dalla promo®ce
dall'incentivazione di tecnologie pulite nonchél@ddbattimento delle emissioni in atmosfera. Nesiaa
cui la metanizzazione trova difficolta alla suaidaprealizzazione, &€ opportuno incentivare I'usG#iL.

4. 1l P.S. rispetto alla criticita relativa allauglita dell’Aria/Inquinamento da Rumore individuelle seguenti

azioni la forma di mitigazione:

a. isensie per gli effetti della LR n.89 del 19®8attuazione dell'art.4 della legge n.447 deb3 @
del D.Leg. n.112/1998, il Comune si deve dotarRidho di Classificazione Acustica, in base al
quale il territorio comunale dovra esseraldiviso, in applicazione del disposto di cuiali’l,
comma 2 del DPCM 14 Novembre 1997, in zone acusttde omogenee, tenendo conto delle
preesistenti destinazioni urbanistiche in vigore.

b. ciascuna zona individuata dovranno essesegnati i relativi valori di qualita e di atteyze
stabilendovalori inferiori per garantire le aree soggetteravplente destinazione turistica o di
salvaguardia paesaggistica.

c. il Piano Comunale di Classificazione Acusticaeleontenere altresi l'indicazione delle aree
destinate a spettacolo a carattere temporaneor@uwvebile, ovvero all’aperto.
d. il Piano Comunale di Classificazione Acustican mqabtra prevedere il contatto diretto di aree

qualora i valori di qualita si discostino in misw@periore a 5 dB(A).

e. Ove non risulti possibile, in zone gia urbanizzatspettare il divieto di cui sopra a causa di
preesistenti destinazioni d’'uso, il Piano Comurthl€lassificazione Acustico dovra prevedere |l
Piano di Risanamento ai sensi dell'art 8 commalth d&k n. 89 del 1998.

f. Il Piano Comunale di Classificazione Acustica dowssere approvato prima del RU. Al
momento della definizione del Piano di Classificag Acustica questo dovra far parte integrante
del Quadro Conoscitivo del PS e se ne deve terdykigatoriamente conto nella formazione dei
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principali piani di settore di competenza comunal@elle valutazioni che la legge ed il PS
prescrivono come necessarie per le localizzazimediative che saranno attuate dal RU e dagli
eventuali programmi integrati di intervento;
g. Il RU dovra contenere la specifica classificazioper, ogni singola UTOE, del Piano Comunale
di Classificazione Acustica, attivando eventualreeit sintonia con il Piano del traffico urbano,
meccanismi di mitigazione della situazione attualenché meccanismi preventivi da attuarsi
contestualmente ai nuovi interventi risultanti desto Piano e successivamente e operativamente
dal R.U e/o da progetti di settore.
h. II R.U. per la redazione della Carta del Clima Amos dovra attenersi alla presente
classificazione:
i. CLASSE | (Aree particolarmente protette - ospetali scolastiche, parchi pubblici
ecc.);
ii. CLASSE Il (Aree destinate ad uso prevalentemerdigleaziale - interessate da traffico
veicolare locale);
iii. CLASSE Il (Aree di tipo misto - interessate dafficd veicolare locale o di
attraversamento);
iv. CLASSE IV (Aree urbane interessate da intenso it@ffreicolare, alta densita di
popolazione, elevata presenza di attivita commigrcitfici, attivita artigianali e limitata
presenza di piccole industrie - aree in prossiuitstrade di grande comunicazione e di
linee ferroviarie, aree portuali);
v. CLASSE V (Aree prevalentemente industriali - aregeressate da insediamenti
industriali e con scarsita di abitazioni);
vi. CLASSE VI ( Aree esclusivamente industriali - aregclusivamente interessate da
attivita industriali e prive di insediamenti abita
i. 1l P.S. conferma il rispetto della fascia di 250 dnkcui al DPR 18/11/1998, n. 459 in materia di
inquinamento acustico derivante da traffico feraoia.
j- I PSindividua nelle seguenti azioni gli strumeawdr il miglioramento della qualita dell’aria :
i. Incentivazione del trasporto merci allinterno dmdntro urbano con mezzi elettrici
prevedendo punti di scambio dove trasferire le mdai mezzi diesel, specie se di
grandi dimensione, su piccoli mezzi elettrici,
ii. Incentivazione dei mezzi elettrici prioritariameipier usi turistici
iii. Adozione di procedure per il controllo e I'incergtizione alla manutenzione delle auto.
5. Il P.S. rispetto alla criticita relativa alladeéluzione Rifiuti individua nelle seguenti azioni flarma di
mitigazione:
a.ll RU dovra individuare in ogni singola UTOE sifiebe aree attrezzate per facilitare la raccolta e
lo smistamento dei rifiuti (ISOLE ECOLOGICHE ed AREATTREZZATE), tramite cassonetti a
scomparsa, attraverso la loro individuazione iregrebbliche o in aree private, privilegiando quelle
oggetto di Ristrutturazione Urbanistica attraveP&mi Attuativi.
6. Il P.S. rispetto alla criticita relativa al Gasilnquinante e alle Acque Superficiali individualle seguenti
azioni la forma di mitigazione:
a.Ammodernamento e sostituzione della fognaturaletss
b.Aumento della copertura della rete fognaria el@m@nto Depuratore;
c. Priorita d'intervento pubblico delle zone carehitfognatura di cui al quadro conoscitido cui al
Q.C. e alla Tav.n.2 “Azioni di Mitigazioni"del P.S.
d. Priorita negli scomputi edilizi alla realizzaz® del sistema fognario nelle zone carenti e senza
copertura.
7. Il P.S. rispetto alla criticita relativa all’Amsza di Zone a Traffico Limitato individua nellegsenti azioni
la forma di mitigazione:
a. Il R.U.eil Piano del Traffico dovranno prevedere lintrothuze di aree con limitazioni alla
mobilita veicolare.
8. Il P.S. rispetto alle criticita relative al Camso sostenuto di Energia Elettrica e al Consumdeiiano
individua nelle seguenti azioni la forma di mitigaze
a. Introduzione di tipologie edilizie orientate coadse elio-termico;
b. Introduzione di impianti tecnologici di risparmionergetico passivo e/o energie
alternative;
c. Introduzione di impianti tecnologici di raffreddane passivo degli edifici.
9. Il P.S. rispetto alla criticita relativa alladrizione delle Zone Boscate individua nelle seguazitni la
forma di mitigazione:
a. Elevamento del grado di tutela delle zone besoah ricomposizione e qualificazione delle stesse.
10. Il P.S. rispetto alla criticita relativa allqminamento elettromagnetico individua nelle seguaribni la
forma di mitigazione:
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a. per gli impianti a bassa frequenza (ELF): cemsiim, monitoraggio e controllo degli
elettrodotti e delle cabine di trasformazione preasee sensibili e abitazioni. Divieto di
inserire cabine di trasformazione in nuovi ediéibitativi o destinati a collettivita;

b. per gli impianti ad alta frequenza: censimentmnitoraggio e controllo delle SRB.
Individuazione delle aree sensibili.

11. I R.U. e i P.LL integrano e specificano le disfoni di cui sopra e definiscono e regolano
preliminarmente le condizioni di fattibilita delteasformazioni del territorio e degli immobili su esso
ricadenti, assicurando il soddisfacimento delledizoni di sostenibilita indicate dal Piano Struttie nel
e nella Relazione generale e nelle presenti nomoeché la disponibilita di spazi pubblici e/o dious
comune e collettivo e delle attrezzature connessessarie.

ART. 45 LE COMPENSAZIONI AMBIENTALI

1. Il P.S., in base agli elementi contenuti nel Qella Valutazione effettuata nella Relazioneniea del
P.S., indica come soglia la misura di abitanti @9.(equivalenti) rispetto ai possibili aggravamemtibientali
relativi al Fabbisogno Idrico Civile, e individualte seguenti azioni la forma di compensazione:
a. Attivazione procedure di ammodernamento della tigeezdi distribuzione idrica, con I'obiettivo
della riduzione degli sprechi al massimo del 15%adésorsa erogata;
b. Introduzione delle forme di accumulo e contenimetidtla risorsa idrica, per la garanzia del
rilascio nei periodi di maggiore presenza turistica
2. Il P.S. rispetto ai possibili aggravamenti ambadé relativi al Fabbisogno Idrico Agricolo, Indusle e
Zootecnico, individua nelle seguenti azioni la fardi compensazione:
a. Totale copertura dell’acquedotto industriale Eotilizzazione delle acque reflue del Depuratore,
per attivita collegate a quelle agricole e flor@istiche, adottando soluzioni tecniche per garantir
'assenza di agenti patogeni e inquinanti chimici.
3. Il P.S. rispetto ai possibili aggravamenti ambtadé relativi alla parziale copertura degli all@ooenti di
depurazione e del deficit depurativo, individuaeskguenti azioni la forma di compensazione:
a. Totale copertura nel Sistema Urbano del sistdirfragnatura e sostituzione condotte obsolete;
b. Realizzazione ampliamento depuratore per larba@efino a 120.000 abitanti equivalenti;
c. Realizzazione della rete fognaria ove asseisuficiente.
4. 1l P.S. rispetto ai possibili aggravamenti amiadi relativi alla Riduzione della Superficie
Impermeabilizzata individua nelle seguenti azianidrma di compensazione:
a. Il RU dovra garantire con apposita normativaitegil rispetto del mantenimento di almeno il 25%
di aree non impermeabilizzate, e altre forme aggiardi materiali drenanti.
5. Il P.S. rispetto ai possibili aggravamenti amkadi relativi alla Riduzione della Superficie Agiaindividua
nelle seguenti azioni la forma di compensazione:
a. Definizione dei Sistemi Territoriali Agricoli,on particolare riferimento alla normativa di tutela
delle attivita agricole.
6. Il P.S. rispetto ai possibili aggravamenti ambadi relativi al ridotto usalel mezzo Pubblico individua nelle
seguenti azioni la forma di compensazione:
a. Potenziamento e miglioramento del T.P.L., norisbiemento delle zone pedonali, introduzione di
zone a traffico limitato e/o di zone a limitaziahivelocita e del traffico.
7. 1l P.S. rispetto ai possibili aggravamenti ambaé relativi al Consumo Carburanti e al Numerotdu
Circolanti individua nelle seguenti azioni la formiacompensazione:
a. Introduzionelelle zone a traffico limitato e/o zone con limitaz al traffico veicolare.
8.1l PS rispetto alla criticita relativa alla presarsul territorio di serbatoi interrati per idrocarbcombustibili
per usi civili e agricoli, individua la seguenterrfa di mitigazione: rimozione e/o messa in sicuaedei
serbatoi non piu in uso.

ART. 46 AZIONI E INTERVENTI PER LA REALIZZAZIONE DELLE MISURE DI MITIGAZIONE
E COMPENSAZIONE

1. Il P.S. indirizza la pianificazione urbanistica ogté/a comunale a realizzare prioritariamente dzion
volte alla mitigazione e alla compensazione amhientin coerenza con le disposizioni dei precedenti
articoli 44 e 45, attraverso la realizzazione digatti strategici e coordinati, definiti o in corsd
definizione, che al momento risultano:

a. Acquedotto Industriale: proposta Consorzio diiBca/ Azienda SEA
b. Proposte di Risparmio Idrico da parte Progettal§o di ATO n.1

c. Progetto Fognatura Nera Centro Abitato: in flisealizzazione

d. Progetto Ampliamento Depuratore: in fase di apgzione
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e. Madifica e Integrazione del Piano del Trafficantegrazione del Piano del Traffico vigente
secondo gli indirizzi del presente piano con palére riferimentaalla tematica dei parcheggi.

CAPO IV
IL PIANO DI AZIONE AMBIENTALE

ART. 47 IL PIANO DI AZIONE AMBIENTALE

1.1l PS in relazione ai livelli di criticitd ambitale, specificati nel quadro conoscitivo, individua PIANO di

AZIONE per il miglioramento delle condiziorambientali. 1l PIANO DI AZIONE si articola in 6 ami

principali per attivare risposte ed indurre azigoilaterali e consequenziali di miglioramento deljaalita

ambientale e avvio di processi di superamentowiithe dei possibili aggravamenti ambientali.

1. Le azioni individuate dal P.S. costituiscono iririper la formazione dei relativi piani o progelitisettore

2. 1l R.U. specifica e dettaglia i contenuti urbargistielle azioni di cui ai successivi articoli, cdorandole con
le disposizioni del presente piano relative aiesist(territoriali e funzionali) e delle U.T.O.E.

ART. 48 1° AZIONE IL TRAFFICO

1.Progettazione di zone a traffico limitato. Quessultato comporta la disincentivazione dell'usocaptivata,
aumentando la redditivita del trasporto pubblicaurhento delle zone pedonali, delle piste ciclaliél verde
urbano. | Benefici di questa azione si individuanel: miglioramento della qualita dell’aria, neliduzione delle
auto circolanti, nella riduzione del consumo dibeaanti, nellaumento del grado di socialita nallta e nei
quartieri, nella difesa del sistema del piccolo omrcio.

ART. 49 2° AZIONE I RIFIUTI

1. Per la riduzione della produzione di rifiuti e Ulmento della raccolta differenziata sono previsteiventi
attraverso accordi tra Enti Pubblici, Aziende e lege Commerciali di Media e Grande Distribuzione, e
potenziamento delle Isole Ecologiche e delle Aréeeazate,con previsione di cassonetti a scompansie
singole UTOE.

ART. 50 3° AZIONE LE ENERGIE ALTERNATIVE

1. Incentivazione all'introduzione delle energiteahative (solare ed eolica) con riduzione oneriljsallazione
di tetti fotovoltaici, di nuovi materiali per laminuzione della dispersione termica e per l'intrzidae di sistemi
passivi di raffreddamento. | Benefici di questaoazi sono la riduzione dei consumi elettrici donogsti per
alcuni impianti tecnologici anche in campo inditi

ART. 51 4° AZIONE RISPARMIO RISORSA IDRICA

1. Interventi relativi all'abbattimento dello spredella risorsa acqua nel sistema di distribuzek adduzione,
con I'obiettivo di un ulteriore 10% di metri cukineinti, per assestarsi intorno al 15% (quota nonpecomibile di
spreco).

2.Verifica e analisi della possibilita di prevedserbatoi ed accumuli della risorsa idrica, pefffante a periodi
di particolare richiesta.

3.Progettazione e realizzazione Acquedotto incalstrper attivita produttive che necessitano diaz#izione
della risorsa, senza la richiesta di canoni diitualevata (floricoltura, attivita cantieristichattivita portuali,
ecc..).

ART. 52 5° AZIONE LA DEPURAZIONE

1. Interventi per la totale copertura del sisterognfirio e realizzazione dell’allacciamento delesis di
depurazione. | benefici i questa azione sono:dazibne delle immissioni parzialmente inquinanti sistema
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idrico superficiale e sotterraneo; aumento dellalitju delle acque di balneazione; aumento dellaacité di
tenuta del sistema freatico. Collegata a questaz#fne € prevista I'utilizzazione delle acque darim del
depuratore per usi industriali, sia in agricoltatee per attivita industriali, con i benefici deli@uzione del
prelievo dell'acqua di falda.

ART. 53 6° AZIONE LE CERTIFICAZIONI AMBIENTALI

1. Lintroduzione della prassi delle certificazioaimbientali consente particolari benefici attivandma
maggiore evoluzione della professionalita prodattiVintroduzione di modalita di produzione compdticon
I'ambiente, la riduzione dei rifiuti, il risparmidella risorsa acqua e la riduzione delle emissioatmosfera.

ART. 54 7° AZIONE AGENDA 21

1. L'adesione all’Agenda 21 comporta l'attivazione @sperienze e pratiche c.d. di “buona prassi”, che
permettono di ampliare il Piano di Azione con alftiierventi ed iniziative tese ad aumentare il pssD
verso la sostenibilita.

ART. 55 IL SISTEMA ORDINATORE

1. 1l PSindividua nell'organizzazione storica detitta il sistema ordinatore e di riequilibrio arfistico.
2. IIRU dovra:
a) mantenere la forma della citta compatta attraversoventi di sistemazione urbanistica delle aree
di degrado ambientale, urbanistico e socio econmmic
b) mantenere I'asse eliotermico — individuato in 2RAdj — come asse matrice di riordino delle aree
oggetto di Ristrutturazione Urbanistica, Recupenob#entale e sistemazione Paesaggistica.
c) garantire forme di integrazione tra la citta cortgpat la citta di recente formazione, individuando
nel sistema ordinatore gli elementi strutturalcsufondare il riequilibrio urbanistico della citta

CAPO V
LA TUTELA SANITARIA

ART. 56 SITI DA BONIFICARE

1. Il P.S. individua i siti da bonificare ai sewk&l Piano regionale di gestione dei rifiuti, straloelativo
alla bonifica delle aree inquinate di cui alla 12898, e quelli esaminati nel 1° rapporto sullotcsta
dell'ambiente della Provincia di Lucca e comunquigi { siti per cui sia stata effettuata notificepericolo di
inquinamento (art 7,8 e 9 del DM 471/99)

- La Morina (quartiere Varignano);

- Loc. Forcone;

- Loc. Bicchio.
2. I P.S. individua nella Tavola n. 2 “La Mitigarie Ambientale” le aree di cui al comma precedente.
3. I R.U. e/o uno specifico piano di settore disfie le trasformazioni urbanistiche ammissibili fgearee di
cui sopra, prescrivendo che gli eventuali interveadilizi dovranno comunque essere subordinati alla
realizzazione di bonifica ambientale ai sensi @sdo le procedure della LR n. 25/98.

ART. 57 | CIMITERI.

1. Il P.S. individua, confermando le indicazionlldevariante al PRG del 1997 vigente, le previsidinseguito
riportate:
a. la fascia di rispettonon edificanddi ml 100 per i Cimiteri di Viareggio e di Torreld_ago;
b. le dastzioni cimiteriali contenute nella Variante al PRE& 1997.
2. Le modalita di gestione dei Cimiteri sono difiogte dal Regolamento Comunale di Polizia Morta&ridal
Piano Regolatore Cimiteriale, secondo quanto $talialla legislazione vigente.

28



ART. 58 GLI ELETTRODOTTI

1. Il P.S. individua nella Tavola n. 2 “La Mitigazie Ambientale” la necessita di smantellare gli
elettrodotti che attraversano il Centro Abitato TQE Migliarina Terminetto), prevedendo una nuova
ubicazione delle due SottoStazioni (FS ed Enélpiramento dei cavi per le zone limitrofe ai treAbitati.
2. Il PS, fino allo smantellamento degli elettradmonferma le fasce di rispetto dagli elettrodpér:

a.una zona di interdizione di 10 metri dal conduttpee gli elettrodotti da 132kv;

b.una zona definita a partire dalla proiezione allswtel conduttore piu esterno, di 10 metri dal

conduttore per elettrodotti da 132 kv;
c.in via cautelativa, i limiti di esposizione non daxno essere pari o0 superiori a A5

3. In sede di RU le zone di interdizione e risp@ibdranno subire modifiche ed ampliamenti in base
nuove leggi e normative che ristabiliscano distagzZanmiti.
4. Nelle zone di interdizione non & consentito die&so della popolazione. Nelle zone di rispetto non

sono ammesse abitazioni, strutture sanitarie, tsteutper listruzione, attrezzature ricreative emcmque
insediamenti per attivita che comportino permangmpéingate di persone.

ART. 59 RADIAZIONI NON IONIZZANTI
(Centraline di trasformazione da Aflae da Mt ad At/ telefonia mobile)

1. Per le Centraline di Trasformazione da Alta adieensione esistenti il R.U. dovra prevedere dadic
rispetto e prescrizioni in relazione alla misuraga@el campo elettromagnetico e della sua intensita

2.1 RU dovra contenere norme e prescrizioni retatiente all'installazione di nuove cabine di trasfazione
da Media Tensione a Bassa Tensione. L'istallaz@rsmmessa soltanto all’esterno degli edifici aatiza
conforme ai disposti di legge, nel caso che cio siarpossibile dovranno essere costruite in mokdoctze il
campo elettro magnetico generato rimanga entranitiliprevisti dalla legge nei casi di esposizioralla
popolazione, prevedendo misurazioni e campi d’arilza ammissibili.

3.Non &€ ammessa l'installazione di antenne e stazaliobase per telefonia cellulare in prossirditatrutture
sensibili (scuole, asili, altri luoghi per I'infaiaz ecc.), secondo le disposizioni del Regolamé&umunale.
4.1l R.U. potra prevedere l'integrazione delle seitiel disposizioni anche attraverso l'introduzion@ame a
carattere cautelare.

ART. 60 INCIDENTI RILEVANTI

1. Il P.S.individua nella Tavola n. 2 “La Mitigazie Ambientale” I'area interessata ddllata MargasBeyfin
e dalle relative zone di rispetto.

2. La zona di rispetto con un ragjia52 ml intorno all'impianto vieta la realizzar® di nuovi insediamenti.
3. La zona di rispetto con un raggio di 315 ml intoall’impianto individua 'area funzionale al P& di
evacuazione della Protezione Civile.

4. In sede di R.U. dovra essere valutata I'oppdtdudi dislocare I'impresa in un’area idonea, a giage
distanza da edifici ad uso residenziale e di sirviz

5. Il R.U. potra, nel caso che l'azienda venga trétsfan altro sito, rimuovere le due zone di rispeét
disciplinare I'area.

ART. 61 DEPURAZIONE DELLE ACQUE REFLUE

1. Il P.S.individua i seguenti obiettivi :
a.il conseguimento di elevati standard di qualitdedekcque reflue derivanti dalle fognature e depurat
nell’impianto centralizzato di depurazione
b.il miglioramento qualitativo degli scarichi deghsediamenti civili che non € possibile recapitare i
pubblica fognatura, anche attraverso l'utilizzoel#tcniche di fitodepurazione.
nella Tavola n. 2 “La Mitigazione Ambientale” 'aelestinata all'impianto di depurazione contestesli®
prevede una fascia di rispetto di ml 100, in comiité al D.M. LL.PP. del 21.2.1977, entro la quates
vietati interventi di nuova edificazione.
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ART. 62 PARERE IGENICO-SANITARIO

1. La proposta di P.S. é stato oggetto di spedcfiConferenze di Servizi con ASL n. 12 di Viareggio
del’ARPAT di Lucca ai fini del'emissione dei parali competenza . | Verbali e i relativi pareringoallegati
alla delibera di adozione del Piano Strutturale.

TITOLO IV
| SISTEMI TERRITORIALI

CAPO |
INDIVIDUAZIONE

ART. 63 ARTICOLAZIONE PER SISTEMI

Il P.S. integra e specifica I'articolazione territde del P.T.C. provinciale e riconosce, sullaebdel
proprio quadro conoscitivo, i sistemi territori@ppresentati nella Tavola N°4 e specificatateen

A) il sistema urbano della citta di Viareggio conua sirticolazione policentrica

B) il sistema urbano di torre del lago

C) il sistema delle aree agricole

D) il sistema dei beni ambientali del la go di Massgecoli, della pineta litoranea e delle aree umide
connesse.

ART. 64 IL LIMITE URBANO

1. Il P.S. al fine di costituire una identita iagkediamenti e al territorio di Viareggio indiwd il limite
urbano al cui interno attivare azioni di riquali&one, di ridisegno e di riordino degli ambiti ari.

2. Il P.S. prescrive la non ammissibilita di svilupgegli insediamenti urbani all’esterno del limite
urbano.

3. Il R.U. precisa e dettaglia, ove necessario, iiténurbano e stabilisce le disposizioni per conéeri
qualita e riconoscibilita ai confini urbani attrase sistemazioni finalizzate a migliorare i rapport
morfologici e di relazione con il territorio cirdasite. Il RU, nel catalogare e regolamentare glitedifici
fuori dai limiti urbani e le loro destinazioni daisricerchera tutte le possibilita per poter meglinire
e/o ridurre gli attuali limiti urbani.

CAPO I
SISTEMI TERRITORIALI URBANI

ART. 65 IL SISTEMA TERRITORIALE URBANO DI VIAREGGIO

Il P.S. individua nel sistema urbano di Viareggitsieme degli insediamenti costituenti 'area ania di
Viareggio
L’obiettivo preliminare & quello di stabilizzara gttuali margini urbani, di mantenere e tutelaréorma
della citta compatta in coerenza e nel rispettcsdei caratteri morfologici e ambientali; inoltreictrodurre
i necessari elementi per riqualificare I'insediamoetrbano di recente formazione; di promuovere e
incentivare interventi di sistemazione ambientdigjordino funzionale e di conferimento di qualitébane;
la riduzione di forme di degrado, la rilocalizzaz il mantenimento dell’asse eliotermico e il
rafforzamento del sistema ordinatore riconoscib@d#’organizzazione storica della citta.
Dovra essere mantenuta la pluralita delle funziamite la verifica del rapporto tra residenza (7@%
attivita produttiva (30%) (commerciale e direzia)al
Il Sistema Territoriale Urbano di Viareggio & sudsid:
a) nel sottosistema a rilevanza ambientale della RidiePonente
b) in 11 Unita Territoriali Organiche Elementari, dnevano giustificazione della loro partizione nei
motivi di carattere storico- insediativo, di orgezazione spaziale, di concentrazione delle funzioni
urbane, nonché nella presenza degli assi prindjgdlth mobilita.
Le UTOE sono cosi individuate:
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a) 1 Cittadella del Carnevale
b) 2 Marco Polo

c) 3 Citta Giardino

d) 4 Passeggiata

e) b5 Citta Storica

f) 6 Porto darsena

g) 7 Campo di Aviazione
h) 8 Varighano

i) 9 Migliarina Terminetto
j) 10Comparini

k) 11 Bicchio

I R.U., sulla base delle disposizioni del presgriao e, in particolare, di quelle di cui al t@dVIl, dovra

per ogni Unita Territoriale Organica ElementareT(@.E.), disciplinare le trasformazioni ammissilaligli

interventi previsti, indicando le modalita per lard definizione e realizzazione nonché disciplinkee
modalita della “Valutazione degli effetti ambieritgder i piani di programmazione, di pianificaz®®/o
attuativi come indicato all’art. 32 della L.R. 5/95

ART. 66 SOTTOSISTEMA DELLA PINETA DI PONENTE

1. Il PS riconosce la particolare valenza ambientgbaesaggistica della Pineta di Ponente, indavidala
come sottosistema specifico del Sistema Territofirbano di Viareggio.
2. Si estende tra le due arterie via Fratti e wiarirroti, parallelamente al mare; € suddivisadrsettori
individuati dalle strade perpendicolari al mare sbao: Settore A: via Marco Polo-via Vespucci; Qett
B : via Zara- via M. Polo; Settore C: via Udinea\Zara, e in due settori paralleli al mare suddidé
viale Capponi interno alla pineta.
3. Il PS prevede I'ampliamento dell'attuale areaepata verso aree adiacenti, con presenza di hittura
con particolare valenza paesaggistica al fine dirgiwe la massima tutela dell'intera zona.
4.In sede di RU dovra essere prevista specificenativa di tutela e di conservazione dell'insiemigcaeo
costituito dalla Pineta di Ponente.
5.Gli obiettivi della normativa sono:

a. Tutela del Patrimonio Arboreo di particolare valambientale e paesaggistico, ed

ampliamento della tutela alle zone boscate limirof

b. Divieto di ampliamento delle attivita commerciatfeative esistenti.

c. Riqualificazione ambientale dell’area attraverso:

i. La riorganizzazione delle attivita esistenti eikdrutturazione dei fabbricati precari
con modalita di costruzione unitarie, attraversacfico Piano Attuativo, per
garantire le forme edilizie rispondenti ai princigi BioArchitettura con materiali
costruttivi eco-compatibili.

ii. Larealizzazione del collegamento pedonale com$sgggiata.

d. La garanzia del disinquinamento dell’area coodatita non invasive d'ingegneria
ambientale.

ART. 67 SISTEMA TERRITORIALE URBANO DI TORRE DEL L AGO

1.

Il PS individua nel Sistema Territoriale Urbanon$ediamento urbano formatosi prevalentemente
sull'asse storico della via Aurelia e sviluppathsigo I'asse viario collegante I'area del Lago dan
marina.

Il PS individua nel presente Sistema Territoridé®iae caratterizzazioni e in particolare:

a. Una edilizia meno invasiva verso la zona del Latmye permangono elementi di ruralita e di
edilizia di valore;

b. Una edilizia fortemente aggregata con assenzaafhilita di servizio urbano, contraddistinta da
un’edificazione realizzata sulla struttura viariadprale nella zona dellincrocio con la SS
Aurelia.

c. Una maggiore densita urbana nella zona limitrata@rimetrazione del PTC del Parco.
L'obiettivo € di stabilizzare l'attuale limite urba e di pervenire a una migliore organizzazione
morfologica e funzionale del tessuto urbano firrdia a :

a) Ricostruzione di una maglia insediativa funzionale
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b) Aumento della dotazione di standard con particolaferimento alle aree verdi e sportive,
attrezzature pubbliche e parcheggi. Il RU individuguest'ultima dotazione privilegiando le
seguenti aree:

- travia Sauro e via Sonnino parallelamente a viacbid;
- parallelamente alla via Aurelia dietro il ristoredt.ombardi”;
- trail proseguimento di via Cavallotti ed il latov€st del Cimitero.

¢) Miglioramento della dotazione dei parcheggi e imtliazione di assi di collegamento ciclo-
pedonali con le UTOE di Viareggio Centro Citta eseeil Lago ed il Mare.

d) Individuazione di funzioni a carattere urbano pamsolidare specifiche destinazioni e utilizzazioni
del Centro Urbano.

e) Potenziamento delle attrezzature collegate aM@sHucciniano per favorire la realizzazione del
Museo e / 0 Scuole di Musica/conservatorio.

f) Riduzione della percorribilita veicolare all'intermel centro urbano e miglioramento della qualita
della viabilitd di servizio al centro urbano.

g) Valorizzazione del percorso lago mare.

h) Ammodernamento della rete idrica superficiale.

i) Creazione di nuova viabilita ciclabile e percomilpnali con particolare attenzione alle stradeepriv
di marciapiedi.

I) Valorizzazione e tutela del patrimonio edilizii interesse storico esistente, con particolare
attenzione al tessuto edilizio e alle tipologieentisitive tradizionali lungo I'asse viale Marconi,
viale Puccini da individuare tenendo conto delleazé del PRG 1997.

m) L’individuazione di aree “nodali” attraverso émventi di sostituzione e riqualificazione urbarea p
la formazione di “centralita urbane” attraversogathi specifici in cui vengano localizzate funzioni
e attrezzature di carattere collettivo, tenendotcatelle caratteristiche urbane del centro abitato
con attenzione ai luoghi storicamente riconosciathe quartieri o localita specifiche.

n) Valorizzazione e riqualificazione degli assi di ianto urbano del centro abitato (via Aurelia, viale
Puccini e viale Marconi) con particolare attenzialk sistemazioni di carattere ambientale e
paesaggistico che privilegino usi e funzioni coripke ad alta qualita architettonica.

0) Migliorare la vivibilita anche tramite la creaziodé una ZTL, il piu estesa possibile, con aree di
posteggio riservate ai residenti.

In sede di RU dovranno essere individuate specifaiee per ospitare funzioni ed attivita attualment

presenti nelle zone tutelate a Parco, e ritenwenipatibili e/o non rispondenti alle finalita dedro.

Il R.U., sulla base delle disposizioni del presd?imo e, in particolare, di quelle di cui al TITOWII,

dovra disciplinare le trasformazioni ammissibiljleinterventi previsti indicando le modalita perlbro

definizione e realizzazione.

Il RU dovra prevedere specifiche normative ed weati che garantiscano in particolare:

a. Mantenimento delle distanze tra edifici non infereoml 10;

b. Viabilita di servizio ed urbana di larghezza e dstenza non inferiore ai ml 10; con
completamento delle traverse utilizzando tracaaedimi esistenti per garantire un migliore
accesso e deflusso del traffico urbano ed in paatiie i collegamenti tra Via Butterfly, Via
Schicchi, Via Tosca, alla costruenda Via delle Temy i collegamenti Via Rondine, Via
Cavallotti, Via Corte Pagnini con la prevista sadango il confine con il Comune di Vecchiano;
i collegamenti da via Don Lazzeri a Viale Marcongiollegamenti pedonali e ciclabili da via
Mazzini a Via Matteotti; il collegamento da via NEtti a via Venezia lungo il confine col
Comune di Vecchiano, gia individuato nella VariaRRG 1997; individuazione di una viabilita
alternativa a Viale Puccini a sud del centro abidit T.d.L., tenendo conto degli spazi aperti
disponibili nelle aree comprese tra via Aureli@ estadio gia in parte previste nella variante PRG
vigente.

c. Interventi di risanamento e riqualificazione, cowsgibilita di rialzamenti contestuali ad
arretramenti viari, per la ricostruzione di una temsediativa funzionale.

Il PS evidenzia come I'attuale dotazione a standapdnistici risulti particolarmente carente (9 pey

abitante insediato), e pertanto in sede di RU graio

a. Confermare le destinazioni a standard contenuta Welriante PRG 97, in quanto aree necessarie
ed indispensabili;

b. Prescrivere che ogni intervento di natura urbarastomporti la necessita di una dotazione di
standards maggiore al minimo di cui al DM 1444/8pn inferiore a 24 mg/abitante insediato.

c. Interventi straordinari di attrezzature pubblictex p raggiungimento della dotazione di almeno
22 mq per abitante insediato.

Il Sistema Territoriale Urbano di Torre del Lagourdestensione di 1.963.000 mq, 9.728 abitantia& un

densita abitazione /ha 53,43 .
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9. L’indice Territoriale massimo ammissibile &€ parl,&0 mc/mq. In sede di RU possono essere apportate
variazioni, secondo specifica indagine e verifieag — del 10% senza modifica del dimensionamento
del fabbisogno complessivo dei Sistemi Territori&bani.

ART. 68 AREE DI FRANGIA A DESTINAZIONE AGRICOLA

1. In sede di RU possono essere individuate nel Sgstelrbano, nelle relative Utoe, delle arde
separazione tra i sistemi urbano e agricolo, chelgpdoro frammentarieta possono definirsi aree di
frangia ed in cui & presente la destinazione algricon manufatti, edifici a funzioni plurime. Paiit
aree si dovra prevedere:

a) La possibilita di mantenimento delle aree agriqude utilizzazioni di orti urbani e per il tempo
libero, attraverso una disciplina che preveda tig@ degli annessi e aree per la sosta;

b) Mantenimento della destinazioree ruralita speciale, agricola-produttiva (sero®n opportune
Mitigazioni e Compensazioni ambientali, del cui andovranno opportunamente farsi carico sia i
proprietari delle Aree Agricole che degli Edifi@sidenziali.

¢) Riconoscimento degli edifici a carattere resideezifavorendo il risanamento e il miglioramento
ambientale

ART. 69 VARIAZIONI AMMISSIBILI

1. In sede di R.U. potra essere variata la perimetr&inon oltre il 10 % della superficie di ogni ey
U.T.O.E. o Sistema Territoriale, senza alcun aumdet dimensionamento massimo ammissibile.

2. In sede di RU potranno essere riconosciuti coméoaggrati facenti parte dei sistemi territoriali arb,
quelli di abitazioni collegati direttamente ai sisti territoriali urbani e con unita superiori a 26me
dispone il Codice della Strada.
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CAPO Il
IL SISTEMA DELLE AREE AGRICOLE

ART. 70 INDIVIDUAZIONE E ARTICOLAZIONE DEL SISTEMA

1. |l sistema interessa una consistente porzioneedeidrio, circa 800 ettari, ed & aggredito da umansa e
diffusa urbanizzazione, spontanea e disorganieapeh la maggior parte € il risultato dell’'abusg in
questo sistema risulta forte la realta agricolodpttiva di tipo intensivo riferita alla floricoltar e
all'ortofrutta.

2. 1l P.S. integra e dettaglia le disposizioni del E.Tprovinciale e individua (TAV.4) il sistema denimato
“Territorio di interesse agricolo primario con wi intensiva e/o specializzata” e in riferimeragli
elementi di valore segnalati dal vincolo paesaggisarticola tale sistema in due aree:
a)Area di interesse agricolo primario ai sensi astdgl P.T.C.
b)Area di controllo dei caratteri del paesaggio aiss€ell’'art. 31 del P.I.T. e dell'art. 53 del RCT,,
disciplinate dalle disposizioni dei successivicfti

3. II'R.U. disciplinera la nuova edificazione funzidmall'attivita delle aziende agricole (con le ltadioni e
prescrizioni di cui all’art. 3 della L.R. 64/199%la ricomprendere all'interno del Programma di
Miglioramento Agricolo Ambientale, previsto dallayente legislazione secondo le tabelle D1 e D2

Tab. D1- Nuova edificazione, nonché demolizione e ricastmie, ampliamenti eccedenti i 100 mc di edificuso abitativ
funzionali alle esigenze di addetti all’'agricoltura

Orientamento produttivo prevalente SAU minima SAbflm (intesa come soglia minima
richiesta per poterla sommare con SAU a
diverso ordinamento colturale)

Ortoflorovivaismo 1,00 0,20

Ortoflorovivaismo con almeno il 50% delle coltuneiette in serre¢ 0,80 0,20

fisse

Seminativo irriguo 8,00 0,40

Frutteti in coltura specializzata 6,00 0,50

Vigneto 3,00 0,80

Oliveto 4,00 0,80

Seminativo asciutto, semplice o arborato 10,00 0,80

Prato e prato irriguo 6,00 0,80

Pascolo 30,00 2,00

Bosco ceduo e pascolo cespugliato 50,00 4,00

Castagneto 30,00 3,00

Bosco di alto fusto 30,00 3,00

Tab. D2 - Nuova edificazione, nonché demolizione e riagstme, ampliamenti eccedenti i 10% e i 300 mcratiessi ( le SAY
minime non sono richieste per le aziende che @aerin via prevalente, ricavandone almeno I'80%pdedotto lordo vendibile
I'attivita di coltivazione in serra fissa, di agoitura biologica ai sensi delle disposizioni contarne, di allevamento di ovicaprini o
di api, chiocciole e lombrichi, di cinotecnica,atiquicoltura)

Orientamento produttivo prevalente SAU minima SAbplm (intesa come soglia minima
richiesta per poterla sommare con SAU a
diverso ordinamento colturale)

Ortoflorovivaismo 1,00 0,20

Ortoflorovivaismo con almeno il 50% delle coltunofette in serr¢ 0,80 0,20

fisse

Seminativo irriguo 8,00 0,40

Frutteti in coltura specializzata 6,00 0,50

Vigneto 3,00 0,80

Oliveto 4,00 0,80

Seminativo asciutto, semplice o arborato 10,00 0,80

Prato e prato irriguo 6,00 0,80

Pascolo 30,00 2,00

Bosco ceduo e pascolo cespugliato 50,00 4,00

Castagneto 30,00 3,00

Bosco di alto fusto 30,00 3,00

4. 1l Programma di Miglioramento Agricolo Ambientalerepisto dalla legislazione vigente, dovra

prioritariamente procedere al recupero degli edésistenti; nuovi impegni del suolo sono di narm
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10.

11.

consentiti quando non sussistano alternative doril riorganizzazione degli insediamenti e infrasire
esistenti. Di tale impossibilita deve essere veaifa e certificata I'inesistenza.
Il R.U. promuovera la valorizzazione dell’economimale attraverso l'integrazione dell’ attivita agrda
con altre funzioni e settori produttivi compatilgbn la tutela e coerenti con la valorizzaziondedd@sorse
del territorio. Ivi sono comprese le attivita duizione del territorio rurale per il tempo liberta
produzione per l'autoconsumo e la salvaguardiaedediorse genetiche autoctone, nonché attravérso i
sostegno delle famiglie residenti in funzione dedntenimento della presenza umana a presidio
dell'ambiente anche adeguando i servizi e le itfusisire nelle aree marginali.
Il R.U., in base alle disposizioni dell'art. 2 dell.R. 25/97, definira come attivita agricole:
1. quelle previste dall'art 2135 del Codice Civilronché quelle qualificate come agricole da
disposizioni normative comunitarie, nazionale éaedgli;
2. attivita connesse a quelle agricole, oltre giitarismo, esercitate da una o piu aziende, ouvero
a) le attivita di promozione e di servizio allo Ispipo dell’agricoltura, della zootecnica e della
forestazione;
b) le attivita faunistico - venatorie.
¢) tutte quelle comunque definite da disposiziarhanitarie, nazionali e regionali.
In sede di R.U. possono essere individuate argeadicolare pregio ambientale e paesaggistico e di
prossimita a nuclei abitati, dove la realizzazidnannessi agricoli pud essere vietata.
In sede di RU potranno essere individuate areéniiate dimensioni e aree marginali da destinalz al
costruzione di annessi agricoli eccedenti la capawiduttiva del fondo o riferiti a fondi aventiperficie
inferiore ai minimi previsti dalla vigente normadiv
In sede di RU dovra essere definita I'istallazioper, lo svolgimento delle attivita agricole e dpparto,
di manufatti precari da realizzarsi con strutturenateriale leggero semplicemente appoggiati a,t@er
le quali sono consentite esclusivamente le opeemcibraggio, che non comportino alcuna modificdodel
stato dei luoghi. Tramite comunicazione al Sinddgeranno essere indicate :
a. le motivate esigenze produttive, le caratteristiclee dimensioni e la
collocazione del manufatto;
b. il periodo di utilizzazione e mantenimento del m@ti®o comunque non
superiore ad un anno;
c. nel caso di un periodo maggiore dovranno esseliedte le caratteristiche
costruttive;
d. il rispetto della forma di riferimento;
e. limpegno alla rimozione del manufatto al terminel dperiodo di
utilizzazione fissato.
Tutti i P.M.A.A. devono contenere la “Valutazé degli effetti ambientali” di cui all'art. 32 delL.R.
5/95.
Il RU individuera specifica normativa per gtiifici con destinazione d’'uso non agricola ricaderdi
Sistemi Territoriali Agricoli, con I'obbligo di perivere in tutti i casi la sottoscrizione di sfiea
convenzione individuando le aree di pertinenzaidadjfici. Il RU specifichera che nel caso di amn
dimensioni maggiori di 1 ha dovranno essere prievitrventi di sistemazione ambientale. Nel caso d
aree con dimensioni inferiori ad 1 ha, in luogdalebnvenzione, dovranno essere previsti spedfieri

da stabilirsi con specifica delibera da destindraiglioramento ambientale del sistema insediativo

ART. 71 AREA D’ INTERESSE AGRICOLO PRIMARIO

1.

Il P.S. indica i seguenti indirizzi e criteri dit@rvento:

a. mantenimento della funzione originaria e disciplaegli interventi sul patrimonio edilizio con
prescrizione del restauro come modalita per Iddraszioni ammissibili degli edifici nonché dei
complessi d'interesse storico-architettonico e inestiale, che verranno individuati previa
schedatura;

b. il Programma di Miglioramento Agricolo Ambietda che dovra essere indirizzato
prioritariamente al recupero degli edifici esistem quanto nuovi impegni del suolo sono di
norma consentiti quando non sussistano alterndtivieiso e riorganizzazione degli insediamenti
e infrastrutture esistenti; tale impossibilita degsere verificata e certificata;

c. le trasformazioni e le attivita ammissibili pino essere quelle funzionali all’effettuazione
dell'ordinaria coltivazione del suolo e delle alattivita produttive primarie;

d. fino allapprovazione del R.U. i P.M.A A, somguiparati a Piani Attuativi ai sensi della L.R.
5/95 anche per interventi di dimensioni inferio8@0 mq.
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2. Il R.U. potra definire aree di intervento parrlqualificazione ambientale ed urbanistica aé fi
garantire una migliore organizzazione planivolumsatrdi edifici esistenti a seguito di interventi
infrastrutturali.

Il R.U. dovra:

a. dettare norme e criteri per i Piani di Settore egarticolare individuare le Risorse agricole-
ambientali, le Colture protette nonché le eventizaice di rispetto;

b. disciplinare gli interventi sul patrimonio edilizicon destinazione d'uso agricolo, art.5 legge
regionale n.64, incentivando il restauro e il res@ento conservativo;

c. procedere alla verifica della schedatura di edificicomplessi edilizi d'interesse storico e
testimoniale verificando la catalogazione in possedell’ufficio urbanistica, con particolare
attenzione a disciplinare il patrimonio ediliziorplequale la destinazione d’'uso ammessa € quella
prevista per gli edifici con la categoria d’'intente del restauro;

d. disciplinare la nuova edificazione funzionale, é@timitazioni e prescrizioni di cui all’art 3 dall
legge regionale n. 64/95, per le aziende agricble dovranno presentare un Programma di
Miglioramento Agricolo Ambientale;

e. disciplinare la ristrutturazione edilizia e i trasfenti di volumetrie, nei limiti del 10 % del
volume degli edifici aziendali fino ad un massimo6@0 mc, che dovranno essere collegati a
specifiche schede relative a singoli edifici, ieehdone la possibilita tecnica di attuazione;

f. prescrivere, per gli edifici produttivi, che le $farmazioni siano subordinate all’esistenza o alla
realizzazione di idonei impianti di depurazione d@#iui, con scarico nella pubblica fognatura, o
con le modalita di cui alla legislazione vigent@ frasformazioni sono inoltre subordinate alle
opere di impermeabilizzazione della pavimentazierdi raccolta dei liquidi relativamente agli
spazi suscettibili di scolo di liquidi inquinanti;

g. disciplinare le modalita costruttive e tipologicdegli annessi agricoli e delle costruzioni di
servizio alla produzione agricola.;

h. disciplinare per ogni singolo edificio una normatiche garantisca la possibilita del riordino
funzionale, la dotazione dei parcheggi alberati,sistemazione ambientale, con particolare
riferimento a impianti di vegetazione di separagiaon la restante zona agricola, e il cambio di
destinazione ammissibili;

i. disciplinare per gli edifici di recente costruziogé interventi ammessi, tra i quali potranno
essere previsti: la sopraelevazione per gli edificun piano, la ristrutturazione, la demolizione e
ricostruzione, gli accorpamenti di volume nel resseetd ampliamenti fino ad un massimo del 30
% per gli edifici con piu piani;

j- disciplinare le tipologie e le modalita di utilizzane delle serre per la produzione floricola: di
norma listallazione di nuove serre € ammessa teanpresentazione di Programma di
Miglioramento Agricolo Ambientale e secondo le miitdadi cui agli artt.7 e 8 del Regolamento
Regionale n. 4 del 5.9.1997.P.M.A.A. potranno essere autorizzati a condiziahe venga
dimostrato di non recare danno alle condizionisiello e dalla falda;

k. disciplinare gli interventi di manutenzione, di gdamento di linee di comunicazione viaria e
ferroviaria;

I. disciplinare la manutenzione, 'adeguamento e ddizzazione di strade poderali ed interpoderali
di larghezza non superiore a 4 ml, che non dovraassere pavimentate con materiali
impermeabilizzanti;

m. disciplinare la manutenzione, I'adeguamento e klizeazione di reti tecnologiche, nonché
infrastrutture per la difesa del suolo;

n. regolamentare le modalita del cambio con altre idl@sibni d’'uso tese all'integrazione
dell'attivita agricola con altre funzioni e settg@rioduttivi compatibili con la tutela e coerentinco
la valorizzazioni delle risorse del territorio rlgaper il tempo libero, la produzione
dell'autoconsumo e la salvaguardia delle risorseetiehe autoctone, nonché il sostegno alle
famiglie residenti in funzione del mantenimentol@@resenza umana a presidio dell’lambiente.

3. Per gli edifici con destinazione non agricdl®.U. disciplina, oltre agli interventi di Manuteione,
Restauro, anche eventuali e motivati interveniRiditrutturazione Edilizia e Urbanistica con aumento
di unita abitative fino ad un massimo di due unita.

ART. 72 AREA AGRICOLA DI CONTROLLO DEI CARATTERI D EL PAESAGGIO

1.Comprende il territorio agricolo soggetto a vilacpaesaggistico e limitrofo alla zona del Parcetpa sud
del territorio comunale.
2.1l P.S. indica i seguenti indirizzi e criteriidiervento:
a. non ammissibilita degli interventi di nuova edifitane funzionale alle attivita agricole a norma
dell'art 3 della legge regionale n. 64 del 1995RIU. disciplinera le modalita di intervento
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(prescrizioni, caratteristiche tipologiche e codive) per consentire la realizzazione di annessi

agricoli e piccole costruzioni di servizio dellaoduzione agricola;

b. divieto di localizzazione di nuove infrastruttureane che non si configurino come ripristino di
assetti preesistenti;

c. linstallazione di nuove serre potra avvenire esislamente dimostrando l'indispensabilita della
necessita produttiva tramite specifico programma ndiglioramento agricolo-ambientale;
ammissibilita degli interventi di ristrutturazionedemolizione e ricostruzione nonché
accorpamenti di volume nel resede, ed ampliaméamdidd un massimo del 30 % per gli edifici
con piu piani, con le modalitd operative da speai nel R.U.. | P.M.A.A. potranno essere
autorizzati a condizione che venga dimostrato di recare danno alle condizioni del suolo e
dalla falda;

d. Ammissibilita delle delimitazioni di aree di lavgrallevamento, percorsi rete idrica, o siepi,
arbusti ed alberature di specie tipiche;

e. la trasformazione e le attivita ammissibili potran@ssere consentite con specifica normativa,

l'integrazione dell'attivita agricola con altre fzioni e settori produttivi compatibili con la tusel

e coerenti con la valorizzazioni delle risorsetéelitorio rurale per il tempo libero, la produzén

dell'autoconsumo e la salvaguardia delle risorseetiehe autoctone, nonché il sostegno alle

famiglie residenti in funzione del mantenimentol@eresenza umana a presidio dell’'ambiente;
divieto alla trasformazione ed inserimentattivita non ammissibili come:
i. nuove colture agricole che richiedano il cambiamel#l sistema poderale storico;

ii. nuova viabilita ad esclusione di quella poderale pavimentata;

iii. taglio di impianti arborei significativi indicatiello Statuto dei Luoghi;.

iv. le recinzioni o delimitazioni degli assetti podérabn esclusione dei lati prospicienti
viabilita pubblica e carrabile. Il RU dovra specifie le caratteristiche di queste ultime
tenendo conto dell’opportuno inserimento ambientale

v. nuove destinazioni urbanistiche non compatibili denfunzioni produttive collegate
allattivita agricola. Il RU dovra indicare le cdieristiche di tali destinazioni tenendo
conto dell'opportuno inserimento ambientale.

g. Fino allapprovazione del R.U. i P.M.A.A. sorquiparati a Piani Attuativi ai sensi della L.R.
5/95 anche per interventi di dimensioni inferioB@0 mq.

3. I RU dovra:

a. disciplinare la formazione dei Piani di Settore mgpetto delle disposizioni del presente
piano ed in particolare individuare le Risorse @gg-ambientali, le colture protette nonché le
eventuali fasce di rispetto;

—h

b. disciplinare la destinazione d'uso per gli edifimdn la categoria d'intervento del
restauro;
c. disciplinare le trasformazioni ammissibili degliifedd e dei complessi d’interesse

storico-architettonico e testimoniale, che sonaatima il mantenimento della funzione originaria e
comungue valgono le disposizioni relative al resiau

d. disciplinare le tipologie e le modalita di utiliziane delle serre per la produzione
ortofloricola, anche valutando I'inserimento amb#éa e nel rispetto delle prescrizioni europee in
materia di recupero e riciclo delle acque;

e. disciplinare gli interventi con destinazioneis agricola, avendo cura di censire gli
edifici esistenti con particolare attenzione a fjudimpianto storico, garantendo prioritariamente
interventi di restauro e di risanamento consereatia ristrutturazione edilizia e i trasferimenti d
volumetrie, nei limiti del 10 % del volume degliiici aziendali e comunque fino ad un massimo
di 600 mc, dovranno essere collegati a specifichede relative a singoli edifici, verificandone la
possibilita tecnica di attuazione nonché garanténdgpetto dei caratteri tipologici tradizionali;

f. disciplinare, per gli edifici con destinazionaon agricola, gli interventi di
Manutenzione, Restauro, Ristrutturazione EdiliziRistrutturazione Urbanistica per ogni singolo
edificio, garantendo la possibilita del riordinonfionale, la dotazione dei parcheggi alberati, la
sistemazione ambientale con particolare riferimentmpianti di vegetazione di separazione con la
restante zona agricola e il cambio di destinazemenissibili.

g. Individuare i contesti degradati a destinazior@n agricola attraverso un’apposita
schedatura che permetta I'intervento diretto atjmalificazione.
h. Disciplinare I'esistente zona gia adibita, ems della Del. C.C. n. 192 del 19/03/1990,

ad attrezzature di carattere sanitario.
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CAPO IV
IL SISTEMA DEL LAGO DELLE ZONE UMIDE E DELLE PINETE

Art. 73 INDIVIDUAZIONE E DISCIPLINA DEL SISTEMA

1. |l sistema, individuato nella tav. n. 4, compreniesieme dei beni ambientali costituito
dall'ambiente palustre e dalla frangia del LagoMhssaciuccoli, le sponde antropizzate e gli
insediamenti storici di Torre del Lago, le pindterainee di levante e il complesso dei canali édel
aree umide connesse.
2. L'insieme dei beni ricompresi nel sistema ha gsredt significative relazioni di valenza
ambientale con il territorio agricolo limitrofo.
3. Il sistema di cui al comma 1 € compreso entro lanitazione del Piano del Parco Naturale
di Migliarino, S. Rossore e Massaciuccoli per ilatgu valgono le disposizioni degli specifici
strumenti di pianificazione e programmazione préwalle relative norme di legge come meglio
indicato con la specifica carta definita Tav. .4/
4. Il P.S. garantisce il mantenimento e la valorizaagidelle relazioni di valenza ambientale tra
il territorio ricompreso entro la delimitazione dBlarco e le aree contigue con particolare
riferimento a quelle agricole.
5. Nel sistema sono presenti aree individuate sullse badella applicazione della direttiva
Europea “Habitat” n. 92/43/CEE recepita dalla Regioloscana con Delibera C.R. n. 342 del
10.11.98. Il P.S. recepira, nel proprio quadro seitvo, la definitiva perimetrazione delle aree a
seguito di provvedimento regionale di cui alla LiR.56 del 6/04/2000. In tale Sistema sono
presenti zone soggette alla convenzione di Ramsar.
6. Ove tali aree vengano a interessare parti di ¢ewitnon ricomprese nella delimitazione del
Parco di cui al comma 2), il R.U. specificheraiatérno della propria disciplina gli interventi ol
alla conservazione e tutela del’ambiente, all'atione delle previsioni e prescrizioni del Pianb de
Parco, tramite specifiche intese con I'Ente Parco.
7. Per quanto riguarda le aree definite esterne @aioPdel Parco e contigue, dalla legge
regionale n. 24 del 1994 vengono individuati ilsagi obiettivi per le Intese con I'Ente Parco:

1. Parco della Musica di Torre del Lago:

a. Piazzola del Parco(..) costituisce la localizzazione di un insieme
integrato di attrezzature e funzioni, pertinenta to struttura del
Parco variamente dimensionato e caratterizzato nseco
l'interesse della zona in cui sono ubicati; (..h@docalizzate le
strutture stabili o amovibili, all’aperto o al ckiy per lo
spettacolo, la ricreazione ed il tempo libero qualiteatro,
auditorium,ecc.. ed inoltre
Parcheggio
Stazione mezzi pubblici
Centro Biciclette
Ristoro
Centro Barchini Pontile
Museo Foresteria e Centro Visite
Centro canoe
Stazione marittima
. Osservatorio
2. Porta del Parco (Stadio di Torre del Lago)

3. Porta del Parco Viale Kennedy:
Campeqggio

Piazzola del Parco
Ristoro

Centro Ricettivo

Centro Biciclette
Stazione Mezzi Pubblici
Parcheqggio

. Ingresso alla Tenuta

4. Comparto Villa Borbone:

Ristoro

Museo foresteria, Centro visite
Centro del Parco

Parcheggio

T SemeaooT

s@~ooooTp

coop
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e. Stazione mezzi pubblici
f. Centro biciclette
g. Ingresso alla Tenuta
5. Porta del Parco Raccordo Variante
6. Porta del Parco Aurelia
7. Porta del Parco Lisca:
Ristoro
Stazione mezzi pubblici
Parcheggio
Centro biciclette
Stazione marittima
Centro barchini e pontile
g. Centro canoe
8. Porta del Parco Comparini-Montramito:
a. Piazzola del Parco
b. Centro biciclette

"0 ooTw

c. Parcheggio
d. Ristoro

9. Porta del Parco Inizio Viale dei Tigli:
a. Centro biciclette
b. Stazione mezzi pubblici
c. Parcheqggio
8. Nelle aree definite contigue, ai sensi della legge 79/98 (Valutazione d’'Impatto
Ambientale), sono soggette a Valutazione d’Impattebientale, tutte le categorie di opere di cui
allegati alla Legge Regionale Al, A2, A3 e B1,BB2
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TITOLO V
| SISTEMI FUNZIONALI

ART. 74 INDIVIDUAZIONE DEI SISTEMI FUNZIONALI

1. | Sistemi Funzionali integrano con specifiche irdioni la disciplina dei sistemi territoriali,
arricchendo per contro le regole degli stessi.
2. I P.S. individua i seguenti sistemi funzionali ihe di definire specifici obiettivi di tutela e

valorizzazione dell'identita culturale del terriimr con lo scopo di promuovere e garantire livelili
qualita agli insediamenti ed ai servizi ad essinessi.

Il Sistema Funzionale della Residenza

Il Sistema Funzionale della Produzione

Il Sistema Funzionale della Mobilita Sostenibile

Il Sistema Funzionale della Qualita

coop

CAPO |
IL SISTEMA FUNZIONALE DELLA RESIDENZA

ART. 75 DISPOSIZIONI APPLICATIVE

1. Il P.S. stabilisce che nella definizione deliscgplina urbanistica operativa, il R.U. — sullasbadel quadro
conoscitivo e in riferimento allo statuto dei luogh individui le tipologie urbane di seguito indiea
disciplinandole con i seguenti indirizzi:

a) le aree urbane storiche: dovra essere garantitaofservazione dell’assetto urbano, delle
caratteristiche tipologiche e formali dei manufattlilizi e degli spazi scoperti, tramite la
manutenzione, il restauro e il risanamento consexvadegli elementi fisici caratteristici e
riconoscibili e delle tipologie edilizie;

b) le aree urbane storiche che presentano un foripgtaalterazione: dovranno essere previsti e
disciplinati interventi di recupero della tipologiaiginaria e/o tradizionale;

c) le aree urbane a formazione compatta: dovra essenéenuta la maglia insediativa, i rapporti tra
spazi coperti/scoperti, i volumi edificati, le ctaesistiche tipologiche, nonché la densita di
alloggi;

d) le aree urbane a formazione compatta che richiedmp®razioni di ristrutturazione urbane:
dovranno essere indicate le utilizzazioni comphiibie destinazioni d’'uso assicurando:

i - la priorita dell'utilizzazione insediativa;
i - la presenza di attivita di servizio agli tbiti;
iii - soddisfacente dotazione di parcheggi.

e) Le aree urbane recenti a formazione spontanea:adessere previsto il mantenimento e |l
rafforzamento delle funzioni di servizio, garantend presenza della funzione abitativa e il
miglioramento della qualita funzionale dell'insemliento mediante idonee dotazioni di spazi per
funzioni pubbliche e la connessione con le altrtipsignificative della citta nonché interventi
finalizzati all’'unitarieta del territorio urbaniztzg

f) Le aree urbane recenti a progettazione unitariarradeessere previsto il mantenimento
dell'impianto urbano con la conservazione della lmaigsediativa, se questa € compatibile con il
concetto di densita ottimale e/o qualitativamergeificativa;

g) Le aree produttive consolidate: dovra essere asg@ul mantenimento della configurazione
fisica e specializzazione funzionale, nonché l'adegento ai criteri di sostenibilita urbana.
Dovranno essere predisposti interventi di mitigagiodegli effetti ambientali, nonché la
possibilita di immettere servizi all'impresa, aglidetti, agli utenti. Infine dovra essere garantita
I'accessibilita e la percorribilita dei mezzi dasporto delle persone e delle merci assicurando
I'efficienza delle attivita produttive.

h) Le aree produttive consolidate che risultino nomi @ideguabili, o comunque in zone
urbanisticamente incompatibili: dovra essere ptavida trasformazione dell'esistente
conformazione individuando utilizzazioni diverserifieabili e compatibili in termini di
sostenibilitd urbana.

B Le aree produttive recenti da confermare o attrezaampianto urbanistico dovra rispondere a
criteri di funzionalita, facilita di percorribilita accesso, presenza di adeguate zone a parcheggio,
impianti tecnologici funzionali alla tutela ambial#, contenimento energetico.

l) il RU individua le aree di degrado per la defiane delle zone di recupero di cui art 27 della
legge n. 457. Le categorie di degrado sono:
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a) degrado urbanistico, ove vi sia carenza deltai@inalita dell' impianto urbano dovuta a
insufficienza degli standards di cui al DM 2 april®68 n. 1444, o delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;

b) degrado fisico, ove le condizioni d' uso degsinedifici 0 complessi edilizi siano ridotte
a causa delle precarie condizioni di staticita nemse all' usura del tempo o ad inadeguate
tecniche costruttive rispetto alla funzione dalfimobile, ovvero a causa della fatiscenza
delle strutture e delle finiture, della inadeguatetipologica rispetto alle esigenze funzionali,
della carenza o inadeguatezza degli impianti texgioi;

c¢) degrado igienico, ove vi sia mancanza o insigffiza degli impianti igienico - sanitari, sia
come dotazione che come organizzazione funzionale,nsufficiente aerazione e
illuminazione diurna, nonché ridotte condizioniatiitabilita e di utilizzazione in relazione
all' impianto planivolumetrico o alla presenza dindizioni generali di umidita;

d) degrado socio - economico, ove sussistano ciomilidi abbandono, di sotto utilizzazione
o sovraffollamento degli immobili, 0 - comunquei-sia impropria utilizzazione degli stessi,
ovvero sussistano strutture produttive non compatibon le preesistenti funzioni
residenziali, o siano presenti fenomeni comportiansiostituzione del tessuto sociale e delle
forme produttive ad esso integrate;

e) degrado geofisico, in presenza di fenomeni siedito idrogeologico richiedenti complessi
interventi di consolidamento dei substrati dell'itatb, di aree libere impropriamente
utilizzate o su cui insistono ruderi di edifici tigti da eventi naturali o artificiali, di
superfetazioni che alterino la morfologia e I' iamtb storico-architettonico dell' immobile,
del complesso edilizio o dell' impianto urbano, cled nei casi di impropria utilizzazione,
abbandono o impoverimento fisico delle aree lihetmne ed extraurbane.

2. 1l P.S. individua i criteri per l'identificazioneefle seguenti tipologie di aree da rispettare idesdi
redazione del R.U.:

a. Aree industriali dimesse con accentuato degradaeartdie;
b. Aree abbandonate con particolari forme di degra@mico sanitario;
c. Aree facenti parte di ambiti con prevalente degimae residenziale;
d. Aree con destinazione produttiva incompatibile dazontesto residenziale e non piu consentite
dal punto di vista sanitario (sottostazioni eletis);
e. Aree oggetto di degrado ai sensi dell'art. 27 dieltgge n. 457 del 1978.
3. Il R.U. dovra disciplinare tali aree per ganenin via prioritaria gli interventi di recupeiel patrimonio

edilizio esistente, anche tramite interventi rivalta conservazione, al risanamento, alla ristiraizionee
alla migliore utilizzazione del patrimonio stesso;

4. Il R.U. dovra individuare le aree e gli immiblsioggetti a Piano di Recupero o con interventetth
tramite Concessione Edilizia.
5. 1l RU dovra recepire le disposizioni relataepatrimonio edilizio esistente, ai sensi detla4 della L.R.

n. 52 del 1999, secondo i seguenti criteri generali

a.

b.

Gli immobili oggetto di specifico vincolo T.U. n.98 del 1999 (vincolo monumentale ex
1089/39) sono soggetti alla disciplina &astaurg

Gli immobili equiparati a quelli con specifico violo monumentale sono soggetti alla disciplina
del Restaurg

Gli immobili contraddistinti con il numero 1 nelttaale cartografia di PRG (variante '97)
devono essere disciplinati con la categoria d'irgato Restaurodi cui all'art 31 della legge n.
457/78 e legge regionale n. 52/1999 e successivfioctte ed integrazioni;

Gli immobili contraddistinti con numero 2 nell'afie cartografia di PRG (variante '97) vigente
devono essere assoggettati alla categoria d'imés\Ristrutturazione Ediliziadi cui all'art. 31
della legge n. 457/78 e legge regionale n. 52/18®%ccessive modifiche ed integrazioni, con
esclusione degli interventi di completa demoliziangicostruzione in ragione della tipologia
edilizia presente;

Gli immobili contraddistinti con numero 3 nell’attie cartografia di PRG (variante '97) devono
essere disciplinati con la categoria d'intervemstrutturazione Ediliziacon previsione di
completa demolizione e ricostruzione di cui all'@t della legge n. 457/78 e legge regionale n.
52/1999 e successive modifiche ed integrazioni.

6. Il P.S. conferma la dimensione minima deltétéu abitative di 65 mq che il R.U. dovra recepipey
garantire la qualita della vita degli abitanti idi&gi, nonché il corretto rapporto tra unita alitate densita
edilizia; il R.U. potra stabilire la possibilita dealizzare alloggi non inferiori ai 45 mq solo relso di
interventi con un numero di alloggi uguale o maggidi 10 e per una percentuale non superiore%l d€lle
unita immobiliari.
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ART. 76 DISCIPLINA DEL PATRIMONIO EDILIZIO STORICO E DELLE TIPOLOGIE
STORICHE DEGLI EDIFICI

1. Per gli interventi sul patrimonio edilizio esiste il P.S. indica i seguenti parametri relatila @ensita
massima ammissibile per la Ristrutturazione Edilizila Ristrutturazione Urbanistica ai sensi dell'a
del D.M. n. 1444/68:

a. Per le Zone A o ad esse equiparate non sono sshineerventi di aumento della
densita edilizia per gli immobili con tutela di ewlo monumentale, o con categoria di
intervento quali Restauro o Risanamento Consewativ

b. Per le Zone A o ad esse equiparate soggettsteufRirazione Edilizia, le densita
edilizie non potranno superare quelle preesisteatiza contare le soprastrutture di epoca
recente prive di valore storico artistico;

c. Per le zone A o ad esse equiparate soggettentadventi di ampliamento o
sopraelevazione( previsti esplicitamente dal RUjdasita fondiaria non dovra superare il
50 % della densita media della zona definita pei sipgola U.T.O.E.;

d. Per le zone B o0 ad esse equiparate le dengilitti@li e fondiarie saranno stabilite
per ogni singolo Sistema territoriale e/o singolal.@.E. e localizzate in sede di
formazione di R.U..

2. Il P.S. individua le principali Tipologie Edilizielel patrimonio edilizio storico che scaturiscondlala
analisi del Q.C.
3. Il R.U. dovra individuare per ogni UTOE gli immobikche evidenziano la presenza di tali Tipologie

Edilizie Storiche, e stabilire la disciplina relatialle modalita di intervento.

4. La disciplina del R.U. dovra avere caratteristiafie guida e di regolamentazione dei processi di
trasformazione, garantendo in ogni caso che i psicéi adeguamento funzionale assicurino la
permanenza dei caratteri e delle testimonianzéhrtipologiche e i processi di evoluzione tigpta.

5. 1l P.S. individua le principali Tipologie dominamtelle seguenti categorie:

a) Tettoia(edificio monofamiliare ad un piano): edificio tidsito dal solo piano terra, cortiletto interno
e locale di servizio, con doppia esposizione sadstre sullo spazio interno.Versione piu modesta, ad
un piano, dell’edificio tipologico a casa a schjera

b) Casa a schieraedificio costituito da caso di edificio di tegtapiano terra e piano primo, cortiletto
interno con locale di servizio, con doppia espaosigisu strada e sullo spazio interno. La posizione
della scala e la destinazione del piano terra sanabili.

¢) Casa in Lineaunita edilizie poste lungo il perimetro deglilesth, costituite da piu unita immobiliari
con unica distribuzione verticale.

d) Palazzinastruttura muraria regolare, nel caso di edifdidestata, derivata da semplice assestamento
d'angolo di due corpi lineari. L'altezza varia daedpiani a tre piani. L'edificio comprende o un
gruppo scala o piu gruppi nel caso di edifici dité¢a.

e) Villino: edificio isolato con giardino, composto da undaniinita immobiliare, a due piani.

f) Villa: edificio isolato con giardino e resede, con tigih edilizia conclusa.

6. Il P.S, per garantire le caratteristiche dell’ewzidune tipologica degli elementi base, prevede fusati
indicazioni progettuali che dovranno essere appmidife e dettagliate in sede di R.U.:

a. Tettoia: sopraelevazione del corpo principateae&ostituzione di nuove unita abitative;

b. Casa a schiera: accorpamento di piu unita auliaper garantire una distribuzione e funzionalita
degli alloggi a livelli orizzontali;

c. Casa in linea: accorpamento di piu unita immabilper realizzazione di edifici con elementi
tipologici contraddistintivi e spazi di maggiorenfiionalita;

d. Palazzina e Villino: accorpamento di piu unitémobiliari per realizzare edifici con particolari
caratteristiche tipologiche, di decorazione, e @tribuzione, privilegiando gli aspetti miglioraiiv
dimensionali e qualitativi;

e. Villa: conservazione della evoluzione tipologreggiunta in quanto edificio costituito da elenent
qualitativi e dimensionali da salvaguardare.

ART. 77 PARAMETRI E REGOLE GENERALI PER LE TRASFOR MAZIONI URBANISTICHE

1. Il P.S. indica i seguenti parametri e regoleagali da osservarsi nelle trasformazioni urbactisti
a) Indice territoriale per interventi di nuova edifidane e ristrutturazione urbanistica viene definito
per ogni singola UTOE
b) Rapporto di copertura per aree fondiarie per &tidsidenziali: max 75%.
c) Rapporto di copertura per aree fondiarie peritatproduttive : max 50%;
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d)

e)

)

)}

2. Nelle

Altezza Massima degli edifici per interventi nooatdlenti nel vincolo paesaggistico :ml 15.00. In
sede di RU possono essere ammessi altezze mageioparticolari elementi caratterizzati e
specifici e non superiori a ml 18.00

Altezza Massima degli edifici per interventi rieadi nel vincolo paesaggistico:ml 12.00.In sede
di RU possono essere ammessi altezze maggiori gticqdari elementi caratterizzati e non
superiori a ml 15.00

Dotazione degli standard residenziali pari a 18amqder abitante insediabile per le zone non
soggette a vincolo paesaggistico e pari 24 mg/altepne soggette a vincolo paesaggistico.
Dotazione degli standards minimi per le zone pribekit

- pari al 10% dell'intera area oggetto di intervep& gli insediamenti artigianali/industriali

- pari all'80% della superficie lorda per le attiviémmerciali e direzionali

aree di trasformazione urbanistica con dagtone artigianale e industriale devono essereteedu

aree fondiarie nella misura minima del 10% per anfiproduttivi a carattere pubblico e/o d'intess
pubblico.

3. Il R.U. dovra contenere disposizioni al fine di gjatire che almeno il 60% del fabbisogno abitativo
venga soddisfatto attraverso interventi sul patnime@dilizio esistente.

4, In sede di redazione del R.U. dovranno essereagpliseguenti parametri urbanistici:

a.

b.

i-

k.

Indice Territoriale: Parametro che moltiplicato per lintera Area odgetell'intervento
individua la Volumetria massima ammissibile

Abitanti massimi insediabili:Parametro che si ottiene dividendo la Volumetriassima
ammissibile per 80 mc che rappresenta il singoitaate insediabile in termini volumetrici)
Standard urbanistici per residenzarametro che si ottiene moltiplicando il numeeg|i
abitanti insediabili per 18 mqg (SR1) per le area Boggette a vincolo paesaggistico e 24 mq
(SR2) per le aree oggetto di vincolo paesaggistico;

Standard per attivita produttive commercigdarametro che si ottiene moltiplicando I'80 %
della superficie lorda per 3 ml di altezza = SPC;

Standard per attivita produttive industriali ed@anali: parametro che si ottiene calcolando |l
10% dall'area oggetto dell'intervento

Viabilitd pubblica realizzata per rendere funzi@nkédrea equivale al 20% dell’intera area. Nel
caso di interventi che necessitano di minore vi@blh restante parte deve essere calcolata
come area da incrementare la dotazione degli stdnda

Area Fabbricabilee la risultante della differenza tra I'area oggetimtervento e le aree da
cedere per standard e viabilita.

Indice Fondiario® il rapporto tra il volume massimo ammissibiléaesa fabbricabile.

Alloggi Massimi _Insediabili: € il parametro indicativo relativo alla volumetriaassima
ammissibile diviso 285 mc che equivale all'alloggiinino di 95 mq per 3 ml di altezza.
Abitanti per alloggio Il parametro individua come indice di affollamemteedio 2,44 abitanti
per alloggio.

Densita di alloggi per haparametro che individua la massima densita ragide ammissibile
per intervento.

5. 1l PS individua per ogni singola UTOE il dimensiomento massimo ammissibile.In sede di regolamento
Urbanistico potranno essere apportate le necessaxiéfiche ed adattamenti per garantire il rispektd
dimensionamento generale dei Sistemi Urbani.

6. Per far fronte ad esigenze particolari ed eccefiidnd.U. dovra disciplinare la possibilita pertamventi
che prevedono la realizzazione di piu di 10 abitaizidi destinare una percentuale del 10% ad gildg

superficie utile compresa tra 45 e 65.mq

ART. 78 DISPOSIZIONI RELATIVE ALL'EDILIZIA ECONOM  ICA E POPOLARE

1.

2.

I PS individua nel raggiungimento dell'obiettivoeld diritto all’abitazione I'elemento di
riequilibrio sociale e di tutela delle fasce pitbdk della comunita locale.

Il PS prescrive per garantire l'accesso alla proéasa, la riduzione del disagio abitativo, la difesa
delle abitazioni per degli anziani e la permanemaliéa comunita locale delle famiglie colpite da
mobilita forzata, che almeno il 40 % del fabbisogoomplessivo debba essere destinato
all'Edilizia Residenziale Pubblica.

Il P.S. prescrive inoltre, che nelle aree di trasfazione urbanistica debbano essere cedute
all’A.C. aree fondiarie nella misura minima del 108&b fine di realizzare interventi di edilizia
residenziale pubblica sovvenzionata e alloggi peergenza abitativa. A tal fine il R.U. dovra
disciplinare le modalita di attuazione anche a#raw la corrispettiva monetizzazione.

I R.U. deve indicare le modalitd affinché le pmegoni di cui sopra trovino attuazione
programmata.
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5. 1l R.U. dovra individuare, le aree e gli immobik destinare a PEEP secondo i seguenti criteri:
a. Mantenimento della continuita ed organicita’dgliregato urbano esistente
b. Lindividuazione delle aree da destinare a PEH®ve essere quello della
riqualificazione urbanistica ed ambientale, in jgatare con la priorita del recupero di
aree dimesse e/o abbandonate
c. Nel caso in cui le aree includono parti giaiedie da recuperare e riqualificare dal lato
urbanistico e ambientale, il PEEP deve prioritagata salvaguardare l'edilizia storica
esistente, il suo recupero funzionale e il restal@lte testimonianze culturali e ambientali.
d. Il Peep deve prevedere la minima rete stradalentre per quanto riguarda la
delimitazione degli spazi riservati ad opere edianp di interesse pubblico, nonché di
edifici di interesse pubblico, devono essere ptevis tale piano e inscindibilmente
collegati alla realizzazione degli edifici.
e. La suddivisione dei lotti delle aree deve indiidre specifiche tipologie edilizie ed il
numero degli alloggi massimo ammissibile inderolggaba loro ubicazione spaziale e la
volumetria massima ammissibile
f. Nel caso di prossimita del limite urbano, vatadzione di tale limite con la
realizzazione di fasce alberate di separaziona dalha agricola.
6. Il R.U. dovra prevedere che almeno il 40 % degerventi di recupero del patrimonio edilizio
esistente sia destinato a Edilizia Residenzialebkudy al fine di garantire il mantenimento della
residenza nelle parti storiche della citta nonche piu variegata articolazione sociale.

Ai sensi dell’art 19 della legge n. 167/62 il PiaButturale individua come priorita rispetto adlére zone, la
sistemazione della rete viabile, alla dotazione miiessari servizi igienici e l'allacciamento aléte dei
pubblici servizi delle zone incluse nei PEEP.

CAPO I
IL SISTEMA FUNZIONALE DELLA PRODUZIONE

ART. 79 REGOLE GENERALI PER L'ORGANIZZAZIONE DEL S ISTEMA PRODUTTIVO

1.

No

Il P.S. conferma e individua come intervento styate I'attuazione dell’area produttiva attrezzata i
localitd Comparini e la riorganizzazione funziondi@ree ubicate all'interno del limite urbano da
individuare dal R.U..

Il PS individua come prioritario la dotazione dearmroduttive Industriali ed Artigianali pubblicher
offrire opportunita di lavoro e impresa, garantagossibilita di innovazione tecnologica e di
ammodernamento ai settori di piccola e media inglitenalita.

Il P.S. individua nella razionalizzazione degli zpdelle aree portuali, tramite nuovo Piano
Regolatore portuale, le azioni strategiche volte @brganizzazione degli spazi necessari
allinsediamento di attivita connesse alla cansiiza navale e per promuovere forme di supporto all
produzione e alla innovazione tecnologica.

L'aumento della dotazione delle superfici con destione commerciale e direzionale (servizi
allimprese e alle persone) per ampliare 'offectanmerciale, incentivare le nuove forme di lavoro
terziario e direzionale, delle iniziative del Tef3ettore.

Il consolidamento della Media Distribuzione e l'émtivazione del recupero della dotazione di
standard per la Grande Distribuzione Esistente.

Il PS esclude I'apertura di nuove struttur&dande Distribuzione.

Il PS individua i seguenti Criteri per la loeahzione aree produttive:

a. I RU, nel prevedere le modalita di soddisfacimed&la domanda
generata da processi di crescita e sviluppo, vapriaritariamente le possibilita di
ristrutturazione e ampliamento in sito, con occigraa delle superfici scoperte pertinenziali,
dei manufatti gia adibiti a utilizzazioni di prodame di beni, nonché le possibilita di nuova
edificazione in lotti inedificati residui nelle egénti aree monofunzionali per la produzione
di beni, ovvero ai bordi delle medesime qualora@mportasse effetti di riqualificazione
morfologica, nonché nelle esistenti aree urbaneifphzionali, ove sia ammissibile in
relazione alle caratteristiche sia delle specifieltiévita produttive di beni che delle aree
interessate.

b. Il RU, nel prevedere le modalita di soddisfacimetédia domanda di
spazi per utilizzazioni di produzione di beni, talliofferta di spazi data da previsti processi
di rilocalizzazione, ove i siti interessati dalfegrese esprimenti necessita di rilocalizzazione
siano suscettibili di mantenimento a destinazioee ytilizzazioni di produzione di beni, in
relazione alle caratteristiche sia delle attivitaeidiabili sia delle aree cui si inseriscono, e
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sempre che valutazioni d’ordine generale non indacad attribuire ai predetti siti diverse
utilizzabilita o destinazioni. Qualora i siti inemsati da processi di rilocalizzazione non siano
suscettibili di mantenimento a destinazione pelizatizioni di produzione di beni, ne
individua le nuove utilizzazioni.

ART. 80 IL PORTO E IL NUOVO PIANO REGOLATORE PORTU ALE

1 Il P.S. ai sensi della legislazione vigente, widlia nel Piano Regolatore Portuale lo strumento di
pianificazione delle aree del demanio marittimotipaie.
2. Con specifico Protocollo d’'Intesa tra Regionesdana, Provincia di Lucca, Capitaneria di Porto di

Viareggio e Comune di Viareggio sono stati indiatiu criteri ed i parametri per la redazione deloMo
Piano regolatore Portuale che il P.S. confermaseras.

ART. 81 GLI INDIRIZZI PER IL NUOVO PIANO REGOLATO RE PORTUALE

1. Coordinamento del Piano regolatore portuale conagfietti urbanistici edilizi e della mobilita
dell'intero quartiere della Darsena.

1.1 Inserimento della elaborazione della variameRiano Regolatore Portuale nel contesto di urdisire
nuova regolamentazione urbanistico-edilizia depap tra le funzioni residenziali e produttive-corarciali
dell'intero quartiere, anche attraverso la verifibelle congruita degli usi e delle destinazionil'oeéro
territorio e patrimonio pubblico.

1.2 Elaborazione di una proposta di riordino deliabilita del quartiere anche attraverso I'esaméniiafo
delle implicazioni urbanistiche connesse con ldizeazione dellasse di collegamento con la vagant
Aurelia.

2. Qualificazione dell'inserimento nell'ambiente dellgrastrutture portuali, al fine di migliorare la
qualita urbanistica dell'intera area e, in parigel di elevarne le condizioni di accessibilittustzza ed
agibilita.

2.1. Individuare le soluzioni strutturali e di méenzione tecnica al fine di garantire che il tragpsolido
marino, che corre lungo il territorio di costa ¥ggino in direzione sud-nord e che é stato stintaton
volume di circa 150.000 mc/anno, superi gli ostadella diga foranea e degli accumuli naturali aull
imboccatura del Porto, distribuendosi anche aidificente sulla costa a nord del Porto. Individuate,
conseguenza e in relazione alle funzioni previecondizioni ottimali di profondita dei fondali @i
morfologia da garantire presso I'imboccatura datd&@oAnalizzare i costi ed il modello giuridico-aemmico
necessario per sostenere tali interventi e talfiatienanutenzione, a carico delle Amministrazi®uibbliche
e della utenza portuale.

2.2 Attraverso la possibile riduzione del cerchioegoluzione nell’avanporto, individuare le soluzio
sottostanti I'imboccatura del Porto (quali pennalli separazione) capaci di garantire una sostanzial
attenuazione della turbolenza delle correnti ermdsiporto solido all'interno del Porto.

2.3 Prevedere dotazioni e qualita di arredo urbaloserde pubblico, di parcheggi, di soluzioni paer
mobilita interna all'area e per il collegamento dasfferta turistica contigua (Lungocanale, Passagy
Parco). Definire norme per il risanamento delletstire edilizie produttive, con particolare rifegnto alla
eliminazione dei materiali non a norma.

3. Modifica delle destinazioni di alcune infrastrutysortuali al fine di razionalizzare in generalest
di quegli spazi e di quelle attivita che appaionscettibili di una organizzazione piu produttivanohé di
specializzare ogni area e di limitare le funziormiscue.

3.1 Favorire un processo di razionalizzazione dmtlzupazione degli specchi d’acqua nelle Darsesricke

e lungo il Canale, al fine di attenuare la promitgcdelle funzioni e di definire standard e regdieoerenza
fra le attivita ammesse sulle banchine e gli uglidgecchi d’acqua.

3.2 Prevedere, anche in conseguenza dei maggaxi ppssibili a seguito dell'indirizzo 2.2, una gdata
organizzazione dell'area cosiddetta “Triangolin®krificare prioritariamente la possibilita di tragfe in
essa le banchine (con uno sviluppo lineare paruella@ attuale) e le strutture di servizio e comriaic
necessarie per le attivita della pesca professoadl una banchina finalizzata ai traffici commédra#o
passeggeri. Conseguentemente prevedere le coridigorun adeguato scorrimento del traffico veioelar
connesso con la pesca ed i traffici commerciabbrati alla Nuova Darsena. Esaminare in ogni caso le
possibili alternative all’'indirizzo sopra espressomparando per efficacia e razionalita le soluzomssibili.

4, Sviluppo dell’ attivita turistica, attraverso uneescita quantitativa e qualitativa della base rauti
adeguata alle offerte della citta e della Regiodeadla condizione di principale distretto nazionaie
internazionale della nautica da diporto. Incentivag delle attivita e delle strutture di promoziaueiale del
diportismo.
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4.1 Verifica della possibilita di trasformaziondl@dg@prodo della Madonnina, attraverso il prolungarto del
Molo sul lato nord e di Via Coppino sul lato sudaerealizzazione di adeguate strutture fisse esdiia e
standard qualificati, in base nautica da destimaevalentemente all'ormeggio di imbarcazioni daodip
medio-grandi. Realizzazione di ulteriori collegatieielle nuova struttura con I'area della Passdggia

4.2 Realizzazione di un nuovo approdo per la nadéggera verificandone prioritariamente la loczone
sul versante mare della Nuova Darsena, in condizibseparazione dal percorso di accesso di cpuato
3.2 e con adeguata implementazione dei servizipiparto e di manutenzione. Connessione del verssstte
della Nuova Darsena con le previsioni di cui alcessivo indirizzo 5.2.

4.3 Sviluppo e incentivazione delle attivita e deéitrutture connesse alla pesca, al fine di proengov
iniziative a favore della formazione e della creae di sbocchi occupazionali in questo importamiitose
produttivo dell'economia della citta di Viareggio

5. Riconoscimento del ruolo assunto dalla cantiedstia diporto, che ha nella area portuale viareggina
uno dei principali distretti produttivi del monde,delle sue ulteriori possibilita occupazionali.oxtbne di
misure che favoriscano la razionale disponibilitarge produttive e di servizio connesse con ldieastica,

in collegamento con la disponibilita di aree a mdireui agli indirizzi 3.1 e 3.2. Promozione dizidtive a
favore della diffusione e della protezione di etevavelli di qualita nella piccola impresa viareigg.
Promozione di iniziative a favore della formaziomealella creazione di sbocchi occupazionali nei imest
della marineria, con particolare riferimento alaio di grandi dimensioni.

5.1 Conferma della destinazione produttiva delleeadei grandi cantieri, secondo le previsioni dehe
Regolatore del Porto 1967, con particolare riferitnealla destinazione futura dell'area attualmente
interessata dalle procedure fallimentari della SEC.

5.2 In conseguenza degli indirizzi 4.1 e 4.2, veaiftramite selezione della qualita di progettiamistico-
economici, della possibilita di utilizzo delle araderra lato est della Nuova Darsena, compres# lidtura
dell'attuale Mercato del Pesce, per attivita divemo, per lavorazioni di supporto alla cantiestj per
attivita varie a servizio dei processi della forinae, della diffusione della innovazione tecnolage della
qualita produttiva. In questo comparto, gli evehtwsi di aree con finalita di produzione cantiéada,
potranno essere valutati se rispondenti ad esigeffettive di razionalizzazione del territorio conale,
ovvero se suscettibili di migliorare gli assettiagdee interne allontanando attivita produttive ge,tipologia

e dimensione, appaia preferibile collocare in grosga degli specchi d'acqua.

6. Indirizzi generali di natura tecnico urbanistica.
6.1 Il PRG del Porto dovra verificare la dotazi@enke previsioni di standard urbanistici e portuantenuta
nella legislazione vigente. Il PRG del Porto dowvegolamentare anche le fasi di attuazione della

realizzazione delle opere previste, per garantiminimo disagio alle attivita economiche. In raggodella
presenza del vincolo paesaggistico, il Piano detterme per il migliore inserimento delle struttunenché
dei processi di ristrutturazione edilizia, nel @stb ambientale.
7. Il P.S. individua I'assetto complessivo del Bot¢ infrastrutture di raccordo nonché le caratiehe
e la destinazione funzionale delle aree interessgpertanto assolve a quanto prescritto dalfreommi 1 e
2, della L. 28.01.94 n. 84 circa i contenuti dearisi Regolatore Portuale. Le previsioni del P.identi
sulllambito di competenza del Piano Regolatore it anche ai fini e per gli effetti di cui alfab, comma
3 della citata L. 84/94 e della normativa relataféapplicazione della procedura di VIA, si attuamediante
piani attuativi individuati dal R.U. tenuto contell® necessita di progressiva attuazione delleigimv di
sviluppo portuale.
La delimitazione degli ambiti da assoggettare aa@iattuativo sono individuati dal R.U. sulla bass d
seguenti criteri:
- valutazione preliminare degli effetti ambientdli cui all’art. 32 della L.R. 5/95 e la verifica d
rispondenza alle prescrizioni di cui all'art. 5ldatitata L.R. su tutte le previsioni del PRG comilen
riferibili al Porto;
- individuazione, attraverso le suddette valutaizidelle opere e degli interventi che, modificando
sostanzialmente l'impianto esistente, si presumsesauo indurre effetti negativi sull’'ambiente
valutabili solo attraverso una specifica procedlirdlA a norma della legislazione vigente;
- conseguente individuazione delle funzioni e dphevisioni di assetto portuale la cui attivaziane
subordinata alla realizzazione delle opere da gestage a VIA;
In relazione a quanto sopra il R.U. individuerandupiani attuativi del Piano Regolatore Portualéel P.S. di
due tipi:
- il primo da realizzare dopo che i progetti detipere da essi previsti siano stati assoggettati a
giudizio di compatibilita ambientale attravers@tacedura di VIA,
- il secondo realizzabile sulla base delle soleteaioni prescritte dalla L.R. 5/95 e delle consegu
prescrizioni.
Si osserva la necessita di integrare il CapitologlideEffetti Ambientali del P.S. relativamente
allindividuazione dei criteri e dei parametri pripali su cui effettuare la valutazione degli dffeimbientali
in sede di R.U. e piu precisamente:
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- valutazione della richiesta di nuovo consumo ajum potabile per le attivita portuali in relazione
all'aumento dei posti barca indicati nel Piano Regie dei Porti;

- valutazione del sistema di smaltimento degrighi e dei rifiuti;

- valutazione della dotazione presente e di prog#tgli standards nautici e di quelli urbanistiohc
particolare riferimento alla dotazione di parcheggi

- valutazione relativa all'inquinamento sonoro potid da particolari attivita e loro eventuale nuova
dislocazione e/o alternativamente interventi digaitione (aumento della viabilita alberata ecc.);

- valutazione del riordino della viabilita di aceesalle attivita portuali e previsioni mitigaziodegli
eventuali effetti negativi tramite dislocazione IngTOE Darsena di parcheggi e zona di sosta per
ridurre I'accesso alle zone portuali del trafficgioolare;

- valutazione della qualita delle acque del Cafalrlamacca e del Bacino Portuale.

In sede di primo R.U. i criteri e i parametri somsposti dovranno essere ulteriormente valutatamite
specifici approfondimenti, individuati i principafiterventi di mitigazione e attenuazione ambiantal
Il Piano Regolatore Portuale per le aree demapdatuali ha valore di disciplina urbanistica di awicontenuti

dell

‘art. 28 della legge regionale n.5/95 (RegolatodJrbanistico).

ART. 82 LA TUTELA DELL'OFFERTA TURISTICO RICETTIVA

1.

a.

oo

wn

I P.S. individua le seguenti azioni, finalizzatdlaatutela e alla valorizzazione del sistema
dell'accoglienza, a cui il R.U. dovra rendere ofigea
La valorizzazione e la tutela degli esercizi esistehe per caratteristiche tipologiche, funzionali
architettoniche dovranno mantenere la destinazdiverghiera;
La ristrutturazione e il miglioramento dell’'offertaristica dei campeggi;
Il potenziamento dei parcheggi pubblici per gararnt migliore accessibilita alle strutture ricetti
L’individuazione delle politiche di sostegno aldustria alberghiera tramite specifiche iniziatigeali
la riduzione degli oneri di urbanizzazione nonclgewmlazioni fiscali che permettano maggiori
investimenti per il miglioramento dell’offerta;
Il P.S. individua le modalita per incrementare flaofa turistica:
Il P.S., ai sensi della legislazione vigente iidiiia nelle strutture degli alberghi strutture cdirgsse
pubblico.
I RU dovra precisare ed indicare specifiche zombanistiche con destinazione esclusivamente
alberghiera per aumentare la dotazione dei pasti le
L’insediamento di strutture alberghiere € ammesske reone A storiche, B di completamento D
produttive e F attrezzature territoriali e pubbéich quanto strutture d’interesse pubblico.
I RU dovra incentivare la localizzazione di nuostutture alberghiere con particolare riferimento
allUTOE n. 5 Passeggiata.
Il RU dovra articolare la normativa urbanisticaggendo quanto disposto dalla legislazione regionale
(Legge Regionale n. 42/2000) in materia turistigaceprecisamente:
a. Definizione e caratteristiche delle strutture rieet
Alberghi
Residence Turistico-alberghiere
campeggi
Villaggi Turistici
Aree di Sosta
Parchi di Vacanze
Definizione di strutture extra- alberghiere
case per ferie
. ostelli per la gioventu
10. esercizi di affittacamere
11. case ed appartamenti per vacanze
12. Residenze d’epoca
13. Residence
Il Regolamento Edilizio (R.E.) dovra recepire e gmsare il Regolamento di Attuazione della LR n.
42/2000 in materia di caratteristiche tecnicheexgighe modalita di esercizio delle attivita ribet.
Il P.S. conferma la necessita di specifico Piatimaiivo relativo alle zone della Passeggiata egniir
attraverso il quale individuare le modalita pedéguamento funzionale e architettonico degli stalihti
balneari, il recepimento della Legislazione Regiena materia di modalita di esercizio e di funion
commerciali ammissibili. (art 69 e seguenti LR r24®0).

CoNoUAWNE
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ART. 83 NORME PER LE STRUTTURE ALBERGHIERE

1.

2.

Il PS ha attivato la verifica della consistedehpatrimonio edilizio con destinazione alberghidl QC &
costituito da 198 schede di immobili che hanno awadé hanno tale destinazione.
Il PS individua gli immobili che esercitano tiatta alberghiera come elemento di particolaréevid
economico, sociale e funzionale dell'intero temitadi Viareggio e tramite il Regolamento urbardetie
specifici regolamenti individua la necessita di :
aTutelare le attivita turistiche alberghiere conentivi per la ristrutturazione ed adeguamento
funzionale per il miglioramento dell’offerta turicsa;
b.Incentivare l'adeguamento funzionale, igienico-&mio, la prevenzione anti-incendio,
'aumento del comfort e dei servizi connessi, ttenté riduzione dei carichi fiscali relativi
alle opere di urbanizzazione;
c. Attivare procedure per il miglioramento della dtéatell’offerta turistica, tramite il sostegno
alle certificazioni ambientali.
La disciplina alberghiera € normata dalla legg815 del 2001, dal DPCM del 24 Settembre 2062l
legge regionale n. 42 del 2000.
Le attivita alberghiere possono procedere albiandi destinazione se tale nuova destinazione ¢
compatibile con le previsioni e prescrizioni deligente normativa Urbanistica.
Il cambio di destinazione d’uso pud avvenire tobbligo della demolizione delle volumetrie ottga in
deroga al PRG per le finalita d’interesse pubbdittierghiero di cui alla legge n.739 del 1939.
Il PS tramite la specifica schedatura contema&hQ.C. e per mezzo della valutazione comparata de
valore architettonico, della valenza funzionaleeladrilevanza della tipologia, redige appositonete di
immobili oggetto di specifica salvaguardia.
I RU dovra disciplinare e regolamentare le véti alberghiere, prevedendo per gli immobili con
particolare valore architettonico, funzionale ekigico, collegato alla destinazione alberghiepectfica
zonizzazione di tutela e valorizzazione urbanistican il divieto del cambio della destinazione
urbanistica.
Il R.U. potra disciplinare le modalita dell’'eseio della deroga ai limiti di altezza e supe#diciper
facilitare processi di adeguamento funzionale @zlohe di servizi, per il rinnovo dell’offerta tatica.

ART. 84 TIPOLOGIE DEGLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI/COM MERCIALI E DOTAZIONE

DEGLI STANDARD DI PARCHEGGIO

1.

2.

In ottemperanza alla legislazione nazionale eoreje di settore, ad ogni tipologia di esercizio
commerciale( esercizi di vicinato; medie struttdreendita; grande distribuzione) deve essere gié@an
la dotazione di standard di parcheggio per la ssistaziale e la sosta di relazione.
| Rapporti tra Strutture Commerciali e standargaticheggio devono essere:

a. Esercizi di vicinato: strutture ed esercizi comnedrinferiori a mq 250;
i. parcheggi di sosta stanziale = 1mq dgninc edificati
ii. parcheggi per la sosta di relazione = 1mq ogni dimegndita
b. Medie strutture di vendita: strutture commerciaihcsuperfici di vendita superiori a mq 250 fino
a mq 1500;
i. parcheggi di sosta stanziale = 1mq o@nint edificati
ii. parcheggi per la sosta di relazione = 1,5 mq ogngldi vendita
c. Grandi strutture di vendita di tipologia A: esera@ammerciali con superfici di vendita superiore
a 10000 mq;
i. parcheggi di sosta stanziale =1 mq dgninc edificati
ii. parcheggi per la sosta di relazione = 2 mq ogngldivendita
d. Grandi strutture di vendita di tipologia B: eserci@ammerciali con superfici di vendita tra 5000 e
10000 mgq;
i. parcheggi di sosta stanziale = 1mq o@nint edificati
ii. parcheggi per la sosta di relazione = 2mq ogni dimegndita
e. Grandi strutture di vendita di tipologia C : eserdommerciali con superfici di vendita tra 1500
mq e 5000 mq;
i. parcheggi di sosta stanziale = 1mq o@nint edificati
ii. parcheggi per la sosta di relazione = 2mq ogni dimegndita
Sono fatte salve le ulteriori prescrizioni di dotee di parcheggio contenute nella delibera CR n.
233/99, nonché il rispetto del DM n. 1444/68.

Per quanto riguarda il reperimento di aree parcicegy cui al DM n. 1444/68, da collegarsi a
incrementi volumetrici, ampliamento e ristruttui@di per interventi che ricadono in aree in cuetal
disponibilita non pud essere assicurata, o perddaste consistenze di superfici da cedere, é ctitasen
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ART.

la possibilita di monetizzare la mancata cessioeke daree tramite il versamento al Comune del
corrispettivo del costo di esproprio e del costaddilizzazione della struttura. Tali importi vengon
stabiliti annualmente con determinazione dirigelezitenendo conto dei prezzi medi di espropri e dei
costi medi delle opere di urbanizzazione praticatianno precedente.
Il procedimento della monetizzazione di cui al coaprecedente non si applica ai Piani Attuativi,
Comparti, Concessioni Convenzionate (BL) con piesnri e individuazioni di aree da cedere a
standard ai sensi del DM n. 1444/68.
Per il calcolo della superficie monetizzabile, pesediamenti commerciali ricadenti in zone omogenee
A e B, di cui al DM n. 1444/68, non si applica iduzione del 50% in quanto non sono previste
strutture integrative su cui prevedere la dotazeparcheggio.
Al fine di dotare il territorio comunale di struteua parcheggio per soddisfare il fabbisogno d tal
servizio, il comune utilizzera le disponibilita éinziarie per la realizzazione di parcheggi.
Per interventi in aree in cui la completa satunagicedilizia non permette la possibilita della
riqualificazione strutturale, funzionale e commalej o comunque dove si renda difficile la posgbil
di dotarsi di aree da destinare a parcheggio,daqutura di cui al presente articolo & consentita:

a. per le aree di cui alla legge n. 122/89

b. per le aree di cui alla legge n. 137/99

CAPO Il
IL SISTEMA FUNZIONALE DELLA MOBILITA’

85 LA MOBILITA’ SOSTENIBILE

Il P.S. ha verificato, tramite il Q.C., la consisa delle infrastrutture destinate alla mobilita,
coerentemente agli indirizzi contenuti nel PTC.

La mobilita risulta verificata e valutata secondmgerarchia che individua una rete di intercorinass
dal livello nazionale - regionale a quello infraictple di servizio dei sistemi territoriali di pn@gnma,

e a quella di raccordo e di supporto ai sistennitterali locali, nonché la rete infrastrutturalesarvizio
dei sistemi urbani.

Obiettivo strategico del P.S. & quello del miglimemto dei livelli di mobilita delle persone, defferci,
dei servizi e delle informazioni su tutto il teaiiio regionale attraverso:

a. [l'ottimizzazione e l'integrazione delle diverse nadith di trasporto privilegiando il sistema di
trasporto collettivo;

b. potenziamento dell'offerta di trasporto su ferrantite interventi di qualificazione dei servizi
ferroviari sia sulla linea tirrenica che sulla neucca-Viareggio-Firenze, funzionale anche agli
spostamenti quotidiani per lavoro e studi. Assumziger I'ambito dell'area ferroviaria di
Viareggio d'interesse regionale e nazionale, nan fpnzionale all’'esercizio ferroviario, della
destinazione ad attivitd connesse con la mobiligdl'mterscambio parcheggi, terminal bus per
scambio ferro-gomma;

c. la salvaguardia, il recupero e la riqualificaziodel viale litoraneo anche attraverso una
classificazione che escluda il disimpegno del icafé lunga percorrenza;

d. Lariorganizzazione ed il riordino funzionale dekehio tracciato della SS Aurelia, che assume il
ruolo di itinerario turistico d’'interesse regionatiraverso la razionalizzazione degli accessi alla
costa e l'attestamento della viabilita trasversatee al ruolo di servizio ai sistemi territoriali
locali;

e. l'adeguamento strutturale e funzionale della rei@ia di interesse sovracomunale, con la
individuazione delle tratte e dei nodi critici datéressare a specifici interventi finalizzati a
migliorare le relazioni alla scala sovracomunalaecessibilita all’'area urbana di Viareggio;

f. la promozione di azioni finalizzate all'integrazedel sistema della mobilita versiliese nell'area
vasta di Livorno, Pisa, Lucca, nonché con la proigirdi Massa, indicando i ruoli e le prestazioni
delle infrastrutture proprie del territorio versie relative all'ambito metropolitano costiero;

g. la riorganizzazione funzionale dell’area portualé \dareggio, privilegiando le attivita
cantieristiche e turistiche e la pesca;

h. coerenza degli interventi previsti sulla viabildz@tale e regionale.

Il P.S. conferma le direttricdi trasporto consolidate, Autostrada - Variante eliar - Ferrovia, ed
individua, nella migliore utilizzazione delle attuanfrastrutture, I'elemento determinante per
I'integrazione con i diversi sistemi territorialit@versati, favorendo il loro inserimento paessatich e
limitando I'effetto sugli ecosistemi.

Il P.S. prevede
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10.

i. La realizzazione di nuovi raccordi autostradaliasedli (autostrada Genova —Livorno
con Autostrada Lucca-Firenze), concordati prevamignte con la societa
concessionarie autostradali che dovranno essemohali alla riduzione del traffico
d’'ingresso nella citta di Viareggio, rispettivamemter quello d’ingresso nella direttrice
da Camaiore-Colline, inoltre dovranno miglioraractesso alla parte autostradale da e
per Viareggio, riducendo addensamenti e congestiend nei tratti di raccordo
autostradale. La realizzazione di questi interventhiglioramento dovra essere ubicata
nelle immediate vicinanze a quelli esistenti e gred nelle attuali fasce di rispetto
stradale. Alcuni raccordi potranno essere realizzgternamente in ragione del rispetto
delle norme relative allampiezza del raggio diwvaiura delle rampe. Il RU dovra
prevedere l'esatta localizzazione delle infrastmatite determinare la nuova fascia di
rispetto.

ii. La metropolitana di superficie, con I'individuazsdi due nuove stazioni ubicate in due
poli strategici in formazione, come sistema ottienpér garantire livelli di utilizzazione
e funzionalita di forme di mobilita sostenibile;sedo il principio dell'intermodalita
delle infrastrutture al fine di evitare eventualitaerferenze della metropolitana di
superficie con la viabilita esistente e/o di pring. | servizi di tipo metropolitano in
sede ferroviaria sono costituiti dalla rete feremia del’ambito metropolitano Pisa-
Livorno-Lucca, con Pisa come nodo centrale e camigi terminali a Livorno, Lucca,
Pontedera, con la tratta Pontedera-Empoli con &umzli collegamento tra i sistemi
metropolitani centrale e costiero, e Viareggio ¢mnzione di collegamento con l'area
apuo-versiliese.

iii. Alcuni completamenti strategici di integrazione @tgmziamento dell’attuale struttura
infrastrutturale.

iv. Potenziamento del corridoio infrastruttuarle urbaompreso tra la Stazione Centrale e
il raccordo viario per/e da Camaiore, compres@dadelle Cateratte.

v. Completamento dell’asse di Torre del Lago, collegaim alternativo Lago-Via della
Guidicciona e I'asse ferrovia delle Torbiere e tietacollegamento.

vi. Realizzazione dell’'asse di collegamento Variantereha — Quartiere Darsena
salvaguardando la viabilita dell’abitato urbano.

La distribuzione alle diverse funzioni portuali iesdrvizio € previsto che avvenga tramite I'utiizione
a rete della viabilitd esistente rispetto alla gusdranno disposte misure di adeguamento necessarie
garantire la tutela delle aree residenziali e latinea accessibilita cosi come previsto all'art. @€lle
presenti Norme Riguardo al tracciato finale dell’asse di collegatoeVariante Aurelia - Porto, le
valutazioni complessive e le conseguenti decisonb rimandate al R.U.
Il P.S. individua nelle misure di raccordo e diimitzzazione della capacita della rete infrastruatieir
esistente e potenziata, una risorsa essenziaterdédrio, con le altre risorse essenziali e ratuanche
al fine di ottimizzare I'offerta integrata dei seidi trasporto.
I P.S. prevede specifica cartografia TAV n. 6 @ativa disciplina riguardante l'azione di
miglioramento e trasformazione della mobilita ratica della sostenibilita.
Il P.S. indica nella mobilitd ciclabile e pedonala elemento strutturale per riqualificare la citta
esistente e stabilisce criteri ed indirizzi akfidi pervenire ad una rete di piste ciclabili euadsistema
di spazi riservati ai pedoni, che interessino irdmestensivo l'intera citta ed il territorio. 1l R%oltre
non fornisce indicazioni localizzative, ma crited indirizzi, e indica la maglia primaria da ridpee
nella realizzazione operativa. La viabilita ciclakdovra avere carattere di “rete sistema” che=gbil le
diverse parti della citta e si integri con i piu @nitinerari ciclabili anche di livello sovracomuea
finalizzati alla fruizione delle risorse ambientalel territorio del Parco, e al collegamento tnaare e
le zone palustri.
Il P.S. prevede che il R.U. ed il Piano del Tafidovranno disciplinare le modalita d'uso della
viabilita, in ragione dell'organizzazione complessidella mobilita individuata secondo lo schema
seguente:

a. Utilizzazione della Variante Aurelia come asseitonvallazione esterno della citta.

b. Priorita agli assi di collegamento (Est-Ovesinari) alla Variante Aurelia/Circonvallazione e piu

precisamente:

i. Asse da Via Giovanni XXIll a Variante Aurelia/Cinceallazione

i. Asse da Via Indipendenza a Variante Aurelia/Ciradlazione Variante
Aurelia/Circonvallazione attraverso soprapasso HiSea tirrenica) collegamento P.P.
Comparini. Tale infrastruttura dovra essere allzerat tramite opportune aree di
salvaguardia, potenziata la dotazione di aree deveubblico

iii. Asse Centro, Via Tobino, Variante Aurelia/Circordaalone
iv. Asse Via Enaudi; Svincolo Autostradale, Variantedlia/Circonvallazione
c. Assi Nord-Sud di collegamento extraurbano:
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v. Via Aurelia — collegamento Viareggio/Bicchio- Tortel Lago
vi. Via dei Lecci
vii. Via S. Maria Goretti- per e da Camaiore
d. Assi Est-Ovest secondari:
viii. Asse da Via Venezia a Via Matteotti e da Via Madtieim direzione dello Stadio di
T.d.L. lungo il confine con il Comune di Vecchiano.
ix. Asse da Marina Torre, Viale Giovanni XXIIl, Cavalta Arcobaleno
X. Asse Porto, Via Indipendenza
xi. Asse Passeggiata, Stazione FS
xii. Asse Passeggiata Via Leonardo da Vinci
xiii. Asse Passeggiata Marco Polo
e. Assi di collegamento urbano:
xiv. Asse di Torre del lago: Via Giovanni XXIIl, PiazedPuccini
xv. Asse Aurelia Sud (Varignano- Comparini)
xvi. Asse della Passeggiata
xvii. Asse dell’Aurelia Nord
xviii. Asse di Montematanna
f. Viabilitd protetta, ovvero aree destinate a iligbcon limitazioni e forme di tutela e di garaaz
della sicurezza stradale:
xix. Marina di Torre del Lago
xX. Via Comparini (tracciato storico)
xxi. Via Paladini per e da Lisca
xxii. Scacchiera- Centro
xxiii. Viale Europa
xxiv. Via Buonarroti
xxv. Via Zara
xxvi. Via Vespucci, Via Ciabattini.

ART. 86 LA SOSTA E | PARCHEGGI

1.
2.

6.

Il PS individua come standard sufficiente, mardagdrare, quello relativo ai parcheggi pubblici.

Il R.U. dovra individuare zone da destinare a falezione, in particolare per rispondere alle estgedi
attrazione della citta (Mare/passeggiata) e dallené commerciali presenti. Le tipologie ammesse
saranno:

a. parcheggiaraso;

b. parcheggi interrati per facilitare la concentragiom particolari periodi dell’anno;

c. parcheggi da ubicare in aree “ di scambio” che e¢iano poi I'uso di mezzi alternativi come
bicicletta, autobus.

Il PS, in considerazione della particolare stratturbana, indica la localizzazione di massima devih
parcheggi, nella misura di 10.930 posti auto, natiee indicate nella cartografia di riferimento.ta¥

Il PS prevede, come obiettivo prioritario, 'aumerdella dotazione dei parcheggi per sopperire alle
necessita della mobilita interna, alla dotazionpaitheggi per i residenti e garantire 'offertediica.
| parcheggi con funzioni di scambio plurimodalitathsporto vengono individuati prevalentemente
sugli assi EST-OVEST:

a. Asse Autostrada Via Einaudi n. minimo 370 Pdaticui realizzazione dovra provvedere alla
piantumazione e la salvaguardia ambientale deihuog

b. Zona Cittadella Carnevale n. 1900 Pokti;quota di 900 posti dovra essere verificata anche

ragione della realizzazione di parcheggio intermatfase progettuale esecutiva

Passeggiata a mare n. 2.100 posti

Asse Variante Aurelia Via Indipendenza Pdl Compariri250 posti

Asse Variante Aurelia Via Indipendenza PP2 di atizia pubblica n. 900 posti

Torre del Lago n. 520 posti

Citta Storica n. posti 1590

Darsena n. posti 1.200

Asse Via Tobino n. posti 1.100

j- Per una dotazione complessiva di n. posti 10.930.

T S@ooao0

Il Piano del traffico e il R.U. dovranno individgale zone per queste funzioni e precisare le fatme
utilizzazione delle aree di soste e parcheggi sdzdrseguente schema:

a. Parcheggi per mezzi di trasporto merci e persone:
i. Sosta per attivita commerciali

51



Sosta Mezzi Pubblici
Sosta per Camper e Turismo

b. Parcheggi privati su aree pubbliche:

Parcheggi a sosta lunga
Parcheggi a sosta breve

iii. Parcheggi per residenti e attivita commercialir{d&ad), sosta privata su aree private

iv. Rispetto della legge n. 122/89

v. Rispetto della Legge Regionale in materia di pagghper attivita produttive
vi. Mitigazione degli effetti correlati al traffico.

ART. 87 LE FASCE DI RISPETTO

1. Il R.U. dovra procedere alla verifica della clagsitione e relativa individuazione delle fasceishetto
delle strade con riferimento ai disposti del Coditedale:

CATEGORIA Fuori del Fuori da centri abitati Dentro i centro abitafi
STRADE centro ma dentro zone

abitato edificabili o]

trasformabili dal PRG

A. autostrade 60 m 30m 30m
B- Strade extraurbane 40 m 20m da PRG
principali
C- Strade extraurbane 30 m 10 m da PRG
secondarie
D- Strade di scorrimento - - 20m
E- Strade urbane di - -
quartiere
F- Strade locali 20m -
F — strade vicinali 10m -
2. Il R.U. dovra individuare I'ampiezza delle fasceriipetto ferroviario d30 ml di cui all’art. 49 del

D.P.R. 11/7/1980 n° 753;

3. Nelle fasce di rispetto saranno messi a dimora etenati alberi ad alto fusto per la salvaguardiei d
residenti dall'inquinamento acustico ed atmosferico

ART. 88 IL TRASPORTO PUBBLICO

1. Il Piano del Traffico dovra tenere conto dell'olivt del potenziamento e della migliore accessbili
del trasporto pubblico tramite i seguenti criteri:
a. Aumento delle frequenze delle corse per dare #diiti una migliore offerta del trasporto

pubblico;

b. Inserimento di mezzi navetta per facilitare pericdes e per i poli di attrazione e parcheggi di

lunga sosta;

c. Miglioramento dell’accessibilita ai mezzi pubblitamite piano straordinario di abbattimento
barriere architettoniche e adeguamento parco mezzi;

d. Miglioramento, tramite mezzi informatici, delle arfmazioni all'utenza;

e. Potenziamento del servizio pubblico di trasportaspee (Taxi, Taxi-bus, Bus a chiamata)

tramite I'ampliamento zone a traffico limitato, pedlizzazione, ecc..

ART. 89 LE CRITICITA DELLA MOBILITA

1. Il P.S. evidenzia particolari criticita della mdtil e della interconnessione del traffico veicolarali
criticita risultano di particolare rilevanza urbstica ed ambientale. Il R.U. e il Piano del Traffic
dovranno prevedere particolari soluzioni di razltmzazione e semplificazione dei flussi veicolari.

a. Criticitd n.1: Interconnessione tra la Via AureNda Einaudi, accesso Cittadella, accesso citta di

Viareggio Nord.

b. Criticita n.2: Largo Risorgimento e interconnessioon viabilita di ingresso/uscita (Via Tobino),
con viabilita per Varignano/Torre del Lago; conbiiéia accesso citta centro;
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Criticita n.3: Via Tobino, Ponte di Maghetto pegiasso/uscita verso Massarosa;

Criticita n. 4: Arrivo asse di penetrazione quadielarsena e collegamenti per Porto e Centro
Citta.

e. Criticita n. 5: Collegamento verso il lago.

oo

ART. 90 INTERVENTI SULLE CRITICITA’

1. Il Piano del Traffico ed il Regolamento Urbaitistdovranno prioritariamente dare soluzione aflécita
con l'osservanza dei seguenti criteri:

a. Le interconnessioni e gli incroci dovranno esssostituiti da opportune rotatorie che permettémo
fluidificazione del traffico ed un incremento delefficiente di sicurezza stradale;

b. Declassamento delle strade, attualmente neinp&o urbano, da grande scorrimento a strade urpane
garantire maggiore sicurezza, riduzione della v&adi percorso, e ristrutturazione delle sezidradali;

c. Migliore tutela dei cittadini dall'inquinamentdel rumore tramite allontanamento dei percorsi olaig,
realizzazione di fasce di verde alberato, o paanegt fonoassorbente.

d. Verifica dei carichi di traffico sugli assi viala razionalizzare per la determinazione dellaosgzdegli
eventuali spartitraffico, delle carreggiate praettd altri accorgimenti tecnici per garantire icusezza del
traffico e la sua fluidita, e delle altre mobilgéesenti.

e. Verifica della struttura urbana e stradale iaziene alla sostenibilita di traffico veicolare, iagione alle
destinazioni presenti (residenza, attivita prodaitiecc..), ed alle possibilita di garantire la loig
accessibilita ai poli attrattori e di funzioni (RmrPasseggiata, Centro, Viabilita principale, zdheaccordo e
deflusso, nonché parcheggi pubblici).

CAPO IV
IL SISTEMA FUNZIONALE DELLA QUALITA’

ART. 91 SISTEMA DELLA QUALITA

1. I PS, al fine del perseguimento di obiettiviqdialita urbana e territoriale riconosciuti comsegwiali per lo
sviluppo sostenibile del territorio comunale, siabe ulteriori indirizzi e criteri di intervent@ventualmente
organizzati secondo specifici piani, per quantoairgla:
Il Diritto alla citta da parte delle bambine e Bambini
Il Piano di arredo Urbano
Il Piano del Colore
Il Piano Particolareggiato della passeggiata
Il Piano generale degli impianti pubblicitari
Demani

g. Tempi e Orari
2. Tale sistema € costituito inoltre da altre catigdi beni e/o ambiti o assi che hanno una vaehzjualita
intrinseca o estrinseca quali:

a. Le strade alberate;

b. Gli assi di penetrazione e gli ambiti degli a&steon progettazione di qualita;

c. La metropolitana;

d. La Cittadella del carnevale;

e. L'Arenile;

f. Le attrezzature ricettive e gli alberghi;

g. Il porto e la darsena;

h. Il Parco;

i. Il verde pubblico;

j- Le pinete.
3. Il RU, i programmi integrati di intervento e iapi operativi e/o di settore comunale devono essedatti
attuando i principi stabiliti dai successivi arfiadel presente capo, anche per parti del teratori

~Poo0oT®

ART. 92 IL DIRITTO ALLA CITTA DA PARTE DELLE BAMBI  NE E DEI BAMBINI

1. Nell'organizzazione della citta il PS riconosceopitariamente alle bambine ed ai bambini il dirito
forme di autonomo movimento, socializzazione editas
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2.

Il P.S. individua nei seguenti elementi e azionrdalizzazione e il miglioramento delle condiziafi
vivibilitd da parte dei bambine e bambini :

A. migliore accessibilita alle strutture scolasticlamche in orari extra-scolastici per permettere la
maggiore funzionalita di tali strutture;

B. migliore accessibilita delle strutture sportive atmvranno garantire pluralita di utilizzazioni e
attivita;

C. recupero per attivita ludiche ed incontro dellecarerdi, e delle piazze pubbliche;

D. i percorsi pedonali e ciclabili dovranno esserdizeati anche per garantire la fruibilita da parte

dei bambine e bambini;

gli adeguamenti funzionali dei servizi pubbliciglstimenti balneari, alberghi, edifici pubblici in
genere, ecc..) dovranno individuare e tener comelte doro esigenze tramite spazi adeguati e
vivibili;

F. consolidamento e ampliamento delle zonelisole paldendelle “zone 307, quali aree urbane in
cui é prioritaria la protezione dal traffico veiaod tramite particolari limitazioni e riduzioni dkel
velocita .

Il R.U. dovra perfezionare e/o ampliare le varimaize iniziative tese alla realizzazione del dirialla
citta da parte delle bambine e dei bambini, tramlittonsolidamento, precisazione e sviluppo dei

primi elementi individuati dal PS con le zone “30”.

m

ART. 93 IL PIANO DI ARREDO URBANO

1.

Il Piano di riordino urbano € finalizzato ad attwain generale processo di continuita ed integnazim
cittd e centro storico, attivando processi di riificazione del proprio centro storico e bloccare i
fenomeni di banalizzazione dei luoghi che s’innescper la mancata cura dei particolari, dei malieria
e delle tecniche degli interventi privati in ambgtobblico.
Il Piano dovra indicare una gerarchia di azionia wequenza di obiettivi ed una programmazione di
progetti di massima in grado di migliorare I'immagirinnovata della citta. Tutto questo € riassumto
un piano guida in grado di coordinare, finalizzareontestualizzare gli interventi sia pubblici che
privati.
Il Piano dovra essere costituito da un sistemabdittivi primari e da un insieme coordinato di petig
urbani. La sua complessiva unitarieta si configaulapiano sia tecnico che culturale come una prtapos
metodologica per definire I'immagine della cittzpoustrumento per attivare forme di confronto tra
cittadini e pubblica amministrazione.
Il metodo d’intervento si fonda su due principi:

a. salvaguardare l'identita di un luogo significa teatere la funzione produttiva in termini di qualita

e di valore, integrata al significato artisticoter&o dell’lambito locale;
b. il fondamentale diritto di abitare 'ambiente comjaoun’etica della manutenzione del patrimonio
che pone l'identita culturale come diritto e risods ogni cittadino e di ogni comunita.

Il Piano ha una valenza di orientamento per laigestdella citta a due livelli;

a. politica di promozione della citta,

b. politica di promozione del territorio.
Gli obiettivi del Piano sono rilevanti e tutti tedla promozione dello sviluppo locale sostenibile:
qualificare la funzione residenziale;
elevare la qualita e la tipologia dei servizi deiida;
promuovere le attivita commerciali;
definire specifici “progetti urbani” per zone nortjal
organizzare i beni culturali per un’offerta a “sista”;
recuperare gli spazi in degrado nella citta;
ampliare il sistema di accoglienza per il turista;
ottenere maggiore visibilita nazionale ed interanaie.
Il progetto di Piano dovra individuare il centrorsto come nuova polarita, e si apre a sud attsavier
riqualificazione del canale e la riattivazione &alse territoriale dei Tigli, che rappresenta il
collegamento tra il parco naturale e la citta epiiaeta di ponente. Nella zona est il Piano dovra
valorizzare la zona della stazione e dei giardini.
Il piano individua degli ambiti sui quali vengonwilappati dei metaprogetti, che hanno l'obiettivo
fondamentale di configurare il modello potenziaée fa rivitalizzazione del centro storico e delitia;
rappresentando anche un abaco delle azioni diizaémione per la trasformazione, quali:

a. il lungo canale Burlamacca;

b. la spina centrale (via Fratti — via Battisti);

c. iviali della stazione;

d. gli ambiti urbani di via Garibaldi e via San Frasce.
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e. la Zona di Botteghe Nuove, cio€ la Via Aurelia Nd@alL.go Risorgimento a Via Ciabattini.
9. Il R.U. dovra specificare e dettagliare le indicemidi cui al presente articolo anche disciplinando
contenuti in un apposito piano.

ART. 94 IL PIANO DEL COLORE

1. Il Piano del Colore dovra essere uno strumentéqdatificazione dell'immagine della citta che reigbl
corretto svolgimento delle operazioni di coloritalegli edifici, essendo il colore uno degli elemehe
concorrono alla definizione della qualita degli apaperti ed alla caratterizzazione formale detlans
urbana.

2. Il Piano del Colore si attua attraverso una metogial di intervento analitico-progettuale ed un nmiade
di riferimento teorico, basandosi sul rilievo daratteri cromatici dei luoghi, corroborato dal sogp
della documentazione storico-iconografica.

3. Il Piano del Colore dovra individuare un ambitoZpke omogeneo, al quale riferire il campionamento,
il rilevamento e la schedatura dei caratteri cracndei fronti, delimitato dalle seguenti vie: adsuia
Virgilio fino all’area portuale, ad ovest la batdnmarina sino al confine con Lido di Camaiore, sidle
viale Buonarroti (omettendo la “Citta giardino”)nard la via Vespucci fino a via A. Fratti, ancama
ovest la via Fratti fino alla via Pascoli, ancoraad la via Pascoli, ancora ad ovest la ferrovsaP
Genova.

4. Il Piano del Colore dovra eseguire il rilievo deratteri cromatici di sottofondo e delle principali
componenti architettoniche dei fronti dei fabbricatassificando ciascuna tinta secondo un modello
colorimetrico di riferimento ed associando questoaispondente materiale di supporto.

5. Il R.U. dovra rendere operative le indicazionialetPiano.

6. Il Regolamento Edilizio prescrive i parametri ofitiadi riferimento.

ART. 95 IL PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLA PASSEGGIA TA

1. Il Piano si configura come strumento di valorizoaa e delle opportunita attraverso una proposta che
disciplina e precisa le modalita operative di toasfazione e miglioramento delle aree comprese
allinterno dei limiti geografici delle zone “PP%d “F1" del PRG vigente, nell'assoluto rispettoleel
caratteristiche storico-morfologiche delle areesstee delle loro tradizioni sociali e culturali. Il
raggiungimento di tale obiettivo si concretizzaaatérso:

a. Lariqualificazione dell'offerta turistica

b. La sostenibilith ambientale

c. Il miglioramento dei sistemi di accoglienza e digieeggio
d. Lariqualificazione e potenziamento del verde

2. La riqualificazione dell'offerta turistica si prope con:

la dotazione degli stabilimenti balneari

la dotazione degli esercizi commerciali

la dotazione delle strutture ricreative culturali

il miglioramento strutturale e funzionale che corisé di definire una serie di punti focali di

aggregazione e di centri di attraziorsempre nel rispetto dell'Integrita complessiva 'dgéra

Passeggiata

e. la nuova organizzazione e disciplina commerciale
f. la nuova organizzazione del Teatro Politeama,Cieema, dei Locali

3. La sostenibilita ambientale si propone con:

a. creazione di un acquedotto industriale per ridufreonsumo di acqua potabile per attivita
collaterali

b. installazione di un nuovo impianto di irrigazionelld aree verdi che integri sistemi di raccolta, i
purificazione e di distribuzione, per utilizzaremodo ottimale I'acqua piovana

c. aumento del sistema vegetazionale per creare oanfilteo

d. introduzione di sistemi di energia rinnovabile pemnuove strutture utilizzando sistemi integrati
di pannelli fotovoltaici, collettori solari

e. la verifica dell'assenza di effetti negativi dagintenti che interessano il sottosuolo. Tale vaific
dovra essere effettuata sulla base di uno studbg@blogico preliminare di carattere generale.

f. la costruzione della fognatura alla Terrazza d@&lpubblica per allacciare gli stabilimenti
balneari.

4, Il miglioramento dei sistemi di accoglienza e digheggio si propone con:

a. la nuova sistemazione delle aree di sosta a raso
b. i parcheggi interrati
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c. il potenziamento e I'incentivazione della pedornadizione
d. parcheggi scambiatori collegati da un nuovo sistdimavette elettriche
5. La riqualificazione e il potenziamento del verd@pone con:
a. |l rispetto del carattere storico della Passeggiata
b. La realizzazione della nuova sistemazione paediggigamite intervento di potenziamento e
miglioramento qualitativo e quantitativo dell'impi arboreo, (palme).
c. La sistemazione paesaggistica che richieda bassaitemzione e bassa irrigazione, nonché
miglioramento delle condizioni di crescita dellarmie.
6. La nuova passeggiata si propone attraverso:
a. il piano del colore
b. lariqualificazione e ristrutturazione di alcundl@etrutture esistenti
c. lacreazione di centri d’attrazione danda willa proposta di nuova passeggiata.

ART. 96 IL PIANO GENERALE DEGLI IMPIANTI PUBBLICIT ARI

1. Il Piano generale degli impianti pubblicitari dovasere come obiettivo la riorganizzazione di tldta
pubblicita effettuata sul territorio del Comunencparticolare attenzione alla qualificazione ed all
redistribuzione degli impianti per le pubbliche isdfoni. Le pubblicita esterne coinvolgono aspetti
importanti tra i quali quello del decoro urbanouengli dell'immagine della citta. La disciplina dgkno
si dovra ispirare in via prioritaria alla commiita ambientale.

2. Il Piano dovra riguardare :

a. Gli impianti per le pubbliche affissioni
b. Le pubblicita esterne

3. Il Piano potra suddividere il territorio del centxbitato in 6 zone per individuare una normativa di
controllo del sistema di pubblicita e graduaredierfe di tutela:

Zona centrale residenziale (A);

Zona periferica residenziale (P);

Zona commerciale (C);

Zona produttiva (PR);

Zona di rispetto integrale (aree di valore arctot@to ed ambientale —ZR-)

Zona di rispetto scenico.
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ART. 97 TEMPI E ORARI DELLA CITTA

1. 1l P.S. prevede che l'organizzazione della ctéaendo conto della struttura economica, deiizegsistenti,
delle abitudini e della storia dei comportamentlled@ersone, deve essere disciplinata tramiti ifipec
indirizzi e atti amministrativi, nonché armonizzar& suoi tempi e orari tramite specifico Pianold@gari.

2. Il Piano degli Orari dovra essere redatto irtipalare al fine di:

a. ridurre I'utilizzazione e 'uso della citta essivamente in limitate fasce per garantire il dggstionamento
del traffico e della mobilita.

b. migliorare I'utilizzazione delle strutture pulitiie per garantire la piu ampia offerta dei serpiabblici
stessi.

c. Implementare l'utilizzazione delle strutture plibhe, dei loro servizi per lintera giornata ahd di
facilitare modalita di incontro, forme di social&zone e di scambio.

d. Introdurre limitazioni e soglie, per le attivikdnnesse agli esercizi pubblici e di spettacologagantire i
tessuti con prevalente destinazione residenziale.

3. R.U. dovra, in conformita con i disposti di a@lia L. 8/3/2000 n.53 e alla L.R. 5/95, individudeearee o le
attivita in relazione con i tempi della citta, inardinamento con il piano del traffico e con gtriadtrumenti di
programmazione comunale, tenendo presenti:

a. Gli orari degli esercizi commerciali e servizistdbutivi in genere. Per quanto riguarda le &giv
commerciali al dettaglio, le attivitd dei pubbliesercizi e per la somministrazione di alimenti @dnele,
l'orario € stabilito dal regolamento di commerciosede fissa, di cui alla Deliberazione del C.C1@°del
31/01/01. Tali esercizi possono restare aperii itgfiorni della settimana dalle ore 7 alle ore PZsercente
determina liberamente l'orario di apertura e dushira del proprio esercizio, che non deve comusgperare
il limite delle 13 ore giornaliere. Puo essere amf@ata I'apertura notturna, compresa fra le oree2@ ore 7
del giorno successivo, per numero limitato di eigedi vicinato, per particolari esigenze dell’'uzened anche
per un periodo dell’anno (in deroga all’obbligoldel3 ore giornaliere).

b. Gli orari degli uffici pubblici e privati: I'attale organizzazione individua nelle ore della mattl maggiore
utilizzo delle strutture e del personale. Il Piategli orari dovra prevedere la massima aperturagretere a
garantire la migliore offerta per i cittadini deirgizi pubblici.
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c. Gli orari delle scuole: L'attuale organizzaziandividua il maggiore utilizzo nelle ore della ria&, con
limitate eccezioni per la prima parte del pomeiiggil Piano degli Orari dovra prevedere l'estension
dell'apertura di queste strutture, per garantiresdstegno ai lavoratori e alle lavoratrici, ma andh
utilizzazione pomeridiana per gli studenti.

ART. 98 LA GESTIONE DEI DEMANI

1.Ai sensi delle leggi di riforma dello Stato L. 58/Pleg, 112/98, legge regionale 88/98, la gestitele
demanio dello stato € stato trasferito alle Reg@osiiccessivamente ai Comuni.
2. Il P.S. individua nei seguenti parametri le madatiel’esercizio delle funzioni delegate:
a. economicita della gestione del demanio senzgam® costi aggiuntivi
al’Amministrazione Comunale ed ai concessionari
b. efficienza della gestione semplificando il prdiceento con l'attuazione di procedimenti
amministrativi basati sull’autocertificazione
c. coinvolgimento dei concessionari nella gestideebene assegnato in particolare al suo
mantenimento ed alla sua integrita ambientale.
3.Per il Demanio Marittimo Turistico la gestione diddta a specifico Piano degli Arenili, ai sensl de
Codice della navigazione e delle disposizioni raglo
4.11 PS conferma che tale adempimento avviene cgupt@vazione di specifico Piano Attuativo della
passeggiata, previsto dalla vigente normativa ustiaa. Per quanto riguarda le aree ricadenti nella
delimitazione del Parco, la disciplina & attuatartite il Piano di gestione ai sensi della Norma del
PTC Parco.
5.Per il demanio marittimo Portuale la gestione édafh ai Comuni dal 1° gennaio 2002 ai sensi della
legge n. 88 del 2001. Lo strumento di gestioneseaisi del Codice della Navigazione, consiste nel
Piano Regolatore Portuale.
6. Per il demanio dello Stato il PS conferma lafitd all'acquisizione al Comune dei beni del deman
dello stato, per una migliore utilizzazione delteeaper parcheggi, aree di servizio e viabilita .
7. Per il demanio comunale e il patrimonio indispde del comune la gestione € prevista da apposito
Capitolato della Passeggiata (approvato con delihed 14 del 1999). La gestione dei Beni del Demani
Comunale specifico, ai sensi dell'art.822 del Cedeivile, &€ disciplinata da Regolamenti Comunali
(Regolamento Cimiteriale, Regolamento di Poliziacdle per il commercio in sede pubblica e
Regolamento per I'occupazione di spazi ed aree |fmia).

ART. 99 AMBITI DEGLI ACCESSI

1. Il PS individua n.9 ambiti relativi ad accessnpipali ai sistemi territoriali urbani. Il RU do& disciplinare
e perimetrare tali ambiti secondo i seguenti driter
a. la progettazione della viabilita dovra aumentaralddazione di verde pubblico, aiuole e altri
elementi di separazione dei sistemi funzionalikeaur,
b. la progettazione dei sistemi urbani dovra prevethsee alberate di separazione e miglioramento
degli effetti ambientali;
c. rialberatura della strada Aurelia per la sua intenghezza ed in particolare nel centro abitato.
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TITOLO VI
IL FABBISOGNO E IL DIMENSIONAMENTO

CAPO |
| FABBISOGNI

Art. 100 LA CITTA E | SUOI FABBISOGNI

1. Il P.S., coerentemente con gli indirizzi del.P.le con le indicazioni del P.T.C. provincialeggerive che
lo sviluppo urbanistico viene perseguito attraverseguenti principi:
a. assenza di nuove aree di espansione sia mommfafizhe specialistiche;
b. il mantenimento dei confini della citta con érpnetro dell’esistente centro
abitato e/o edificato;
c. il sostegno ai processi di eliminazione del ddgrambientale ed urbanistico;
d. la tutela della forma della citta compatta;
2. In base alle stime relative al fabbisogno albvibae produttivo contenute negli studi e nelle aialel
Quadro Conoscitivo e verificati rispetto ai limitiassimi ammissibili prescritti dall’art 92 (dimeosamento
massimo turistico) dagli art. 89 (Dimensionamentasgimo residenziale) e art 90 e 91 (dimensionamento
produttivo) del PTC.

ART. 101 IL FABBISOGNO RESIDENZIALE

1.

Il PS attraverso il Q.C. ha verificato la necesslitdoddisfare prioritariamente le domande delgisa
abitativo, della pressione demografica, della @ifdslle fasce deboli (prima casa e anziani), garaiat
una presenza dell'Edilizia Residenziale Pubblica imferiore al 40% dell'intero fabbisogno.

Il PS attraverso il Q.C. ha verificato, la necéssit attivare processi di riqualificazione urbada,
valorizzazione ambientale, e riduzione del deguath@anistico ed ambientale.

Il P.S. attraverso il Q.C. ha verificato tramitaralisi delle previsioni vigente introdotte dallarfiénte

al PRG del 1997, I'attuale previsione del nuovobfabgno di abitazioni e riconosce come centrale la
prevalenza alla riduzione del dimensionamento adiyio, tramite la riduzione dell'intera disponilbdi

la riduzione della percentuale delle nuove costmizie 'aumento degli alloggi da recupero e da
ristrutturazione urbanistica.

Il P.S. individua nel dimensionamento aggiuntivosgimo ammissibile la seguente dotazione:
a. Aree oggetto di riqualificazione e trasformaziomeanistica mq 316.213
b. Aree oggetto di nuova edificazione mq 177.559

c. Totale mq 493.762

Il P.S. individua inoltre i parametri massimi e mindi riferimento come segue:
a. Massimo insediamento di alloggi: numero 2.200
i. darecupero numero 1.350
ii. danuova edificazione numero 850
b. Minimo insediamento di alloggi E.R.P. (> 40%) numer880

L'articolazione del dimensionamento residenzialddsviso per ogni singola UTOE verra definito in
sede di R.U. mantenendo il rapporto delle suddiwisili cui all’Allegato 2.
Per la scelta delle aree dei P.E.E.P. valgononglirizzi e i criteri stabiliti all'art. 78 “Dispogioni
relative all'edilizia sociale”.
Il 1° RU, nel definire il proprio dimensionamenterpil periodo di validita, dovra conteggiare i Rian
Attuativi adottati a partire dal 8 Febbraio 2002taddi adozione del PS.
I RU disciplineranno le modalita del calcolol déimensionamento ed in particolare dovranno
considerare I'incremento abitativo derivante danPAdtuativi che prevedono:

1) interventi di Ristrutturazione Urbanistica;

2) interventi che comportino carico urbanistico.

ART. 102 IL FABBISOGNO PRODUTTIVO

1

. II PS individua, coerentemente con le indagirie e&eonoscenze del Q.C., il dimensionamento massimo
ammissibile per le attivita produttive, attravels@eguente suddivisione in tre categorie:
a. Commerciale-Direzionale
b. Turistico-Ricettivo
C. Industriale Artigianale

2. Agli artt.114 e ss. del presente capo vengadividuati i dimensionamenti massimi ammissibilr pgni
singola categoria produttiva.
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ART. 103 IL FABBISOGNO COMMERCIALE/DIREZIONALE

1. Il PS individua un fabbisogno commerciale direzienaomplessivo ed esclusivamente
localizzabile all'interno delle UTOE dei Sistemi lhami, per un totale di mg 195.000 cosi
suddivisi:

a.Da recupero mq 29.000
b.Nuove previsioni mq 166.569

2. Il PS individua per la categoria commerciale diveale una dotazione di Superficie Utile di
130.000 mq e una dotazione a standard commercialenendi 104.000 mq.

ART. 104 IL FABBISOGNO TURISTICO RICETTIVO

1. Il PS individua un fabbisogno Turistico Ricettivernaplessivo ed esclusivamente localizzabile
all'interno delle UTOE dei Sistemi Urbani, per wtale di n.1177 posti letto cosi suddivisi:
a.Recupero Posti letto n. 772

b.N. Posti letto in previsione n. 405

2. 1l PS individua per la categoria alberghiera unsadone di volumetria (comprensiva di tutti i
servizi connessi all’attivita alberghiera) di 11@ per 2 posti letto.

ART. 105 IL FABBISOGNO INDUSTRIALE ARTIGIANALE

1.l PS individua un fabbisogno Industriale/Artigidmacomplessivo ed esclusivamente localizzabile
allinterno delle UTOE dei Sistemi Urbani:

a.Superficie di nuova previsione pari a mq 75.000

b.La superficie Utile pari a 40.500 mq

c.dotazione di standard pari a 7.500 mq.

CAPO I
| DIMENSIONAMENTI

ART. 106 IL DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE

1. 1l PS individua come dimensionamento massimo amihiigsla seguente dotazione di alloggi, per un
totale di 29.020alloggi:
a. Sistema Territoriale Urbano di Viareggio alloggi 23.379
b. Sistema Territoriale Urbano di Torre del Lago alloggi n. 5.641
2. 1l PS individua come dimensionamento massimo anibiisgli abitanti:
a. Sistema Territoriale Urbano di Viareggio abitamti 45.589
b. Sistema Territoriale Urbano di Torre del Lago abitanti n. 9.815

per un Totale di 55.404 abitanti.
3. Alla dotazione di 55.404 abitanti nei Sistemi Temiali Urbani € da aggiungere gli attuali abitanti
presenti nei Sistemi Agricoli e Parco ( circa 13.7%er un Totale di circa 69.163 abitanti.
L'articolazione del dimensionamento residenzialddsviso per ogni singola UTOE verra definito in eeti
R.U. mantenendo il rapporto delle suddivisioni uii &l’Allegato 2.

ART. 107 IL DIMENSIONAMENTO COMMERCIALE DIREZIONAL E

1. Il PS individua come dimensionamento massimo anibiisda seguente dotazione di Superfici di aree
con destinazione Commerciale/Direzionale
a. Sistema Territoriale Urbano di Viareggio mq. %]
b. Sistema Territoriale Urbano di Torre del Lago mq. 6.901
per un Totale di 545.127 mq di aree.
2. Il PS prescrive che alla dotazione di cui at@fmma, nelle aree massime ammissibili devono essere

cedute al’Amministrazione Comunale aree non infiéad 80 mq di standard per ogni 100 di superfigcida

commerciale, oltre ai parcheggi di cui alla L. r2/88 e previsti dal R.E. del Comune di Viareggio.

3. 1l R.U. dovra disciplinare le modalita operativefie di dare attuazione alle prescrizioni di cops;
dovra inoltre prevedere nel dettaglio e normararée di parcheggio.
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ART. 108 IL DIMENSIONAMENTO INDUSTRIALE ARTIGIANAL E
1.1l PS individua come dimensionamento massimo asitniie la seguente dotazione di Superfici di a@e
destinazione Industriale Artigianale

a. Sistema Territoriale Urbano di Viareggio mq. BABO

ART. 109 IL DIMENSIONAMENTO TURISTICO

1.1l PS individua come dimensionamento massimoesilsie della dotazione dei posti letto la seguente
dotazione:

a. Sistema Territoriale Urbano di Viareggio postides.644

b. Sistema Territoriale Urbano di Torre del Lago pesto 540

c. Campeggi posti letto 9.600
d. Affitta camere posti letto 250
e. Case in affitto (stima) posti letto 18.000

Per un totale di 34.034 posti letto.

CAPO 1lI
Il SODDISFACIMENTO DELLE AREE A STANDARD URBANISTIC |

ART. 110 LA VERIFICA DELLE AREE A STANDARD URBANI STICI
1. Ai sensi dell'art.3 DM. n. 1444/68, la verificalldedotazione dei rapporti massimi tra gli spazi
destinati agli insediamenti residenziali e gli sgazbblici o riservati alle attivita collettive,\&erde
pubblico e parcheggi, avviene su base comunale.
2. Il PS, nella specifica parte relativa alle UTOErifiea nel dettaglio 'osservanza di cui al comma
precedente e precisa le eventuali modalita di ratggne e di miglioramento della dotazione.

ART. 111 IL FABBISOGNO DI AREE SCOLASTICHE

1. Il P.S. individua come standard da integrardlguielativo alla scuola primaria

2. Il R.U. dovra individuare aree e/o immobii destinare ad attivita di istruzione in una petugle pari a
circa il 25% delle aree destinate a standard cosaple con priorita per le seguenti U.T.O.E.: Bigh
Varignano, Campo d’aviazione, Marco Polo.

ART. 112 LE ATTREZZATURE SPORTIVE

1.1 P.S. individua come standard sufficiente quelklle attrezzature sportive e indicai seguetérventi da
realizzare:

a. una struttura per le attivita di nuoto nel SistediaTorre del Lago. La struttura dovra
migliorare la dotazione complessiva e possibilmeggentire una migliore funzionalita ed
ampiezza;
una struttura polivalente (max 500 posti);
una struttura per attivita sportive (bocce, ecc..);
strutture sportive (campi di calcio) distribuitermodo omogeneo su tutto il territorio;
strutture e spazi anche, a carattere polivalergesimgoli quartieri per attivita di gioco e
sport di base;
le forme e le modalita per garantire la presendie détivita sportive collegate alla vela nella
zona del Porto.

®aooT

—h

ART. 113 IL VERDE PUBBLICO

1.1l P.S. individua come standard sufficiente quediiativo alla dotazione del verde pubblico

2.1l RU dovra individuare aree ad integrazione dedtandard presente, in particolare per le seguenti
U.T.O.E.: Varignano, Migliarina Terminetto, CompariTorre del Lago con edificato di recente
formazione per aumentarne la qualita.
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ART. 114 LE ATTREZZATURE PUBBLICHE

1. Il P.S. individua come standard sufficiente queléddie attrezzature pubbliche.

2. Il R.U. dovra individuare aree da integrare la ditae delle attrezzature presenti in particolane pe
le U.T.O.E. con edificato di recente formazionelguarignano, Migliarina Terminetto, Torre del
Lago.

ART. 115 IL NUOVO CENTRO PER | MERCATI

1. Il P.S. riconosce la necessita della nuova iozatione dei Mercati dei Fiori e Ortofrutta in i@ge:

a. dalla necessita di liberare le aree attualmenteupmte da queste strutture, ricadenti
rispettivamente nella fascia di rispetto cimitezia nella zona antistante alla Stazione FS
Viareggio,destinando le stesse a Parcheggi per sosta lusggniatori per la citta.

b. alle nuove necessita di migliori spazi per il tr@a$p, di esigenze di logistica funzionale, di una
migliore disponibilita di spazi coperti e liberiellh maggiore dotazione di parcheggi e della
possibilita di migliore accessibilita alla nuovanaadei mercati

2. Il P.S. individua nell’lU.T.O.E n.10 Comparini e particolare nell’area identificata nell’attuale Réa

Regolatore come PP2, I'ubicazione piu idonea aféramento del Mercato dei fiori e del Mercato
ortofrutticolo in ragione

a. della presenza del collegamento con la Varianteekar in fase di progettazione e
realizzazione
b. della disponibilita di aree di proprieta pubblica
c. della possibilita di dotare I'area di spazi pergheggi
d. della possibilita dell’area di avere nei compaitnitrofi la possibilita di ubicarvi funzioni
complementari e di supporto alle attivita princifgbdi mercati
3. 1l PS conferma la possibilita di edificazione daiea con un rapporto di copertura del 10% della
superficie dell'intera area facente parte del catagpdenominato PP2 dal vigente PRG.
4. 1l RU dovra precisare i parametri urbanistici ediled in particolare la possibilita per le strugur

pubbliche di realizzare spazi aggiuntivi funzioraatali strutture pubbliche.

ART. 116 LA VERIFICA DEGLI STANDARD

1. Il P.S. individua una massima dotazione di alloggiina previsione di abitanti pari rispettivamente a
29.020 alloggi e a 55.404 abitanti dei Sistemi Wipper una popolazione complessiva di 69.163 abita
sull'intero territorio comunale.

2. La dotazione a standards € indicat.n67.832 mq, per una dotazione per abitante iatedi 49,95 per
gli abitanti insediati nei sistemi urbani , e ur@atione di 40 mq per abitante insediato rifeaitantera
popolazione comunale.

3. 1l R.U. specifichera nel dettaglio la dotazione ldetandard, in riferimento alla attuazione prognaata
dal P.S. ai sensi dell’'articolo 128 e applicandueitametro per abitante di cui al comma 2.

TITOLO VII
LE UTOE

ART. 117 UTOE N. 1 CITTADELLA DEL CARNEVALE

Descrizione geografica L'area € compresa tra lamte Aurelia, la fossa dell’Abate e la ferroyia
Pisa-Genova al confine con il Comune di Camaiore.

Abitanti esistenti n° 40 (circa)

Estensione ha 32

Densita abitativa 3,76 Alloggi/ha

Verifica Standard carenza di strutture scolastiche

Valore aggiuntd Cittadella del Carnevale e Centro Commerciale.

presente

Vivacita economica Buona
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1. E’ previsto il perseguimento dei seguenti dhiet

a. Completamento dell<Cittadella del Carnevale”e realizzazione del Parco del Carnevale (Museta del
Cartapesta e del Carnevale, Teatro ed altre attivisviluppo del settore culturale e dello speti

b. Riqualificazione delle strutture commercialistsiti con I'aumento delle dotazioni a parcheggio;

c. Riqualificazione nelle aree esterne allétadella del Carnevaleton particolareiferimento alla dotazione
del Verde Pubblico e dei Parcheggi Pubblici

d. Realizzazione viabilita di accesso diretto @llttadella attraverso una viabilita funzionale e di dimension
per accogliere eventi di particolare entita daizeate sulla via Aurelia;

e. Riprogettazione dello svincolo d’accesso e aséikreggio-Marco Polo;

f. Eliminazione passaggi a livello ferrovia Pisan@ea, attraverso lo strumento dell’Accordo di Peogma
con la Provincia di Lucca, le ferrovie dello statd Comune di Camaiore;

g. Ipotesi di realizzazione di una stazione feroai a carattere metropolitano;

h. La riqualificazione ambientale e valorizzaziodelle aree di pertinenza della fossa dell’Abate con
realizzazione di spazi a verde e collegamenti palilenciclabili che mettano in relazione le UTOR picine

al mare con la Cittadella, anche in relazione @flere per la sicurezza idraulica del fiume stesso;

2. In conformita degli obiettivi di cui al comma 1RU dovra specificare i contenuti e le priorita &hno
Attuativo Cittadella del Carnevale, con particoléferimento alla dotazione dei parcheggi e di eepdibblico
fornendo indicazioni puntuali attraverso la presis di:

a. nuove strutture produttive/commerciali collegat@ttivita del Parco del Carnevale

b. dotazione di parcheggi pubblici e verde pubbfiela misura non inferiore a 80 mq ogni

100 mq di superficie lorda da cedere al’Amministome Comunale (art 5. lettera 2 del DM

n. 1444/68)

c. idonee prescrizioni in materia di dotazione aigheggi pertinenziali e di relazione di cui

alla legislazione nazionale e regionale in matéricommercio

d. specifica normativa di tutela e mantenimenttedadne agricole presenti

e. individuazione di area da destinare a futuraate della Metropolitana di Superficie
3.L'indice Territoriale massimo ammissibile & paril,00 mc/mq.In sede di RU possono essere apportate
variazioni, secondo specifica indagine e verifitap — del 10%, senza modifica del dimensionamemeto d
fabbisogno complessivo dei Sistemi Territoriali Binb

ART. 118 UTOE N. 2 MARCO POLO

Descrizione geografica L’area compresa tra loalmdella variante Aurelia a nord-est, la Fgssa
dell’Abate a nord, la ferrovia PI-GE a est, la Marco Polo a sud e la via
Aurelia e la via Fratti a ovest.

Abitanti esistenti n° 4,120

Estensione ha 95

Densita abitativa 58,03 alloggi/ha

Verifica Standard Carenza attrezzature scolastiche

Valore aggiuntd

presente

Vivacita economica buona

1.E’ previsto il perseguimento dei seguenti obietpecifici:

a. Realizzazione di viabilita di collegamento lungo Ferrovia Genova-Pisa dall’Aurelia al Cavalcavia
Autostrada per e verso Camaiore.

b. Valorizzazione della Strada Aurelia come asseztato.

c. Rigualificazione delle aree di degrado o incotityila con processi di riqualificazione urbana.

d. Le modalita della disciplina relativa all’atti&ituristico-ricettiva.

e. Riqualificazione e valorizzazione delle aree egylidspazi aperti lungo il viale Einaudi, attraverta

realizzazione di un sistema continuo ed intercosme&s spazi pubblici anche con I'inserimento di tmmva

ciclopista in modo da collegare la Cittadella daf@@vale con la Passeggiata.

2. Inconformita agli obiettivi di cui al comma i1 RU dévdisciplinare:

a. le zone e parti di “Aree Urbane Storiche” la dndividuazione comporta la conservazione delle

caratteristiche tipologiche e formali dei manufatiilizi e degli spazi scoperti tramite la manuieng il

restauro e il risanamento conservativo degli elenfisici caratteristici;
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b. le zone e parti di “Aree Urbane a Formazione Qatta” e pertanto l'individuazione di queste zone
comporta la conservazione della maglia insediathaché dei rapporti tra spazi coperti/scopertiunn
edificati, caratteristiche tipologiche e la densitalloggi;
c. per le zone che richiedono operazioni di ristinaizione urbana, dovranno essere indicate lezzaiioni
compatibili e le destinazioni d’'uso assicurando:
- la priorita dell’'utilizzazione abitativa;
- la presenza di attivita di servizio agli abitanti
- soddisfacenti dotazioni di parcheggi;
d. zone e parti di “Aree Urbane a Formazione Cotapéd cui individuazione comporta:
- per quelle con caratteristiche di edilizia spostail mantenimento ed il rafforzamento delle
funzioni di servizio al fine di garantire la pregandella funzione abitativa tramite interventi di
connessione con le altre parti significative dei@d, nonché interventi finalizzati all’'unitarietiel
territorio urbanizzato. Gli interventi di riquakifizione urbana dovranno prevedere la definiziothe de
limite urbano;
- perquelle a progettazione unitaria, il mantenimentifidgianto con la conservazione della maglia
insediativa attraverso le caratteristiche dimeraiamformali delle unita di spazio.
e. Nelle aree oggetto di riqualificazione urban®iU. potra prevedere interventi fino alla Ristousizione
Urbanistica, con allontanamento degli edifici e=isit dalla viabilita principale e dalle strutturenéeriali,
destinando le aree prospicienti a verde pubblicopafrcheggi, privilegiando a tal fine le aree dyreta
pubblica.
3. L'indice Territoriale massimo ammissibile & paril,5 mc/mg. In sede di RU possono essere apportat
variazioni, secondo specifica indagine e verifitap — del 10% ,senza modifica del dimensionamemrio d
fabbisogno complessivo dei Sistemi Territoriali b

ART. 119 UTOE N. 3 CITTA GIARDINO

Descrizione geografica Area posta a nord del Ryanadi Piemonte che si estende fino alla fgssa
dell’Abate, delimitata a est da Via Fratti e a dwial viale lungomare.

Abitanti esistenti n° 1.110

Estensione ha 25

Densita abitativa 71,54 alloggi/ha

Verifica Standard Carenza attrezzature scolastiokede, attrezzature pubbliche sportive |Lo

standards urbanistico risulta di 6 mq per abitamtediato.La stretta vicinanza
con la zona della Passeggiata e 'UTOE Pineta deRi@ garantisce nei fafti
un’ampia dotazione di aree a standards.

Valore aggiunto presente

Vivacita economica bassa

1. E’ previsto il perseguimento dei seguenti obieipecifici:
a. un aumento della dotazione di posti letto trarsituttura alberghiera sull’asse di Viale Einaudi
b. ubicazione di parcheggi pubblici per la sosttudga durata nell’area posta all'incrocio tra $as
di collegamento con I'Autostrada e la Passeggidtiaie.
2. In conformita agli obiettivi diical comma 1 il RU dovra individuare:
a. zone e parti di “Aree Urbane a Formazione Cotapat pertanto tale individuazione comporta il
mantenimento dell'impianto con la conservazioneladehaglia insediativa senza incrementi
volumetrici.
b. le forme di un incremento delle attivita comnig@i@ servizio dei cittadini residenti.
c. le modalita della disciplina relativa all’attiaituristico-ricettiva.
3.l'indice Territoriale massimo ammissibile & paril,00 mc/mg.In sede di RU possono essere apportate
variazioni, secondo specifica indagine e verifitap — del 10%, senza modifica del dimensionamemeto d
fabbisogno complessivo dei Sistemi Territoriali Binb

ART. 120 UTOE N. 4 PASSEGGIATA

Descrizione geografica Comprende tutta I'estensgidungomare dalla Fossa dell’Abate fing al
Canale Burlamacca compreso, ad ovest, l'arenilepdarde a monte, es
confina con la Citta-Giardino fino al Principe diemonte e con la via

—
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Buonarrati fino al canale.
Abitanti esistenti n° 1.252
Estensione ha 88
Densita abitativa 20,11 alloggi /ha
Verifica Standard carenza di aree scolastiche
Valore aggiuntg Passeggiata, Arenile, Stabilimenti Balneari, Alliierg
presente
Vivacita economica alta
1. Obiettivo prioritario € la salvaguardia paesaggisticon il mantenimento dell'impianto urbanistico

storicamente determinatosi, le proporzioni altinebi degli edifici con destinazione commercialen co
destinazione Stabilimenti Balneari, e con destmaziResidenziale ed Alberghiera per il versante.EST

3.

Lo specifico Piano Attuativo relativo alle zonelddPasseggiata e degli Stabilimenti Balneari dovra:
a.

Favorire la riqualificazione dell’'offerta turistican particolare del livello qualitativo delle
strutture alberghiere, tramite specifiche iniziated azioni tese al Turismo Sostenibile (risparmio
risorsa idrica, raccolta differenziata, zone ditarione del traffico veicolare);
Incentivare il miglioramento dell'offerta turistiaegli Stabilimenti Balneari favorendo 'uso del
rapporto persona/mare non piu limitatamente abgerestivo, ma all'intero arco dell'anno;
Previsione di parcheggi interrati nei 3 nodi calntel fine di permettere una riduzione del
traffico di attraversamento Nord/Sud e di incerntivgli usi pedonali e ciclabili della passeggiata;
Riqualificazione e potenziamento del verde pubbdictelle essenze arboree con aree di sosta
Individuazione di collegamenti (ciclo pedonali) clanpineta di Ponente e le aree commerciali
interne alla citta storica,;
Eventuale perimetrazione dello specchio acqueoicatml idoneo e sicuro per la balneazione e
del relativo tratto di costa da lasciare liberoe§o elemento, insieme alla eventuale disponibilita
di piscine, costituira parametro per calcolare lmmjita di utenza giudicata idonea per la
balneazione. Nello specchio acqueo potra essexasfard’istallazione di eventuali piattaforme
galleggianti finalizzate a rendere il bagno pitedtente e sicuro;
Perimetrazione dell'area di pertinenza degli stafghti balneare per consentire la comoda e
sicura sosta al mare (con particolare attenzione Ipeesigenze degli anziani, bambini ed
handicappati). In particolare in detta zona doveaessere disciplinate e realizzate le seguenti
infrastrutture:

- Percorsi agevoli quali la pavimentazione con k&b legno di collegamento tra le zone di

servizi e lo spazio per le soste a mare

- Arredi per le soste ed il bagno di sole

- Piattaforme e passerelle realizzate con elen@mntintabili, per rendere pit comodo e

accessibile I'accesso alla spiaggia

- Strutture di arredo destinate alla raccolta filitri
Individuazione delle zone da riservare all'adeguatmelei servizi funzionali e o complementari
alla balneazione ed in particolare:

- Spogliatoi e cabine e servizi connessi

- Pronto soccorso e salvataggio

- Magazzini e depositi

- Strutture ed impianti antincendio

- Spazi a verde

- Spazio giochi per bambini

- Pisein

Ulteriori obiettivi da perseguire sono:

a. Miglioramento della qualita edilizia tramite dtensione della categoria del Restauro e introdezidel
Piano del Colore.

b. Incremento della vivacita commerciale favoretal@resenza degli Insediamenti Commerciali Pregati
partire dalla salvaguardia e valorizzazione degérgizi commerciali storici.

c. Restauro e Tutela delle strutture ricreativeélzali come elemento caratterizzante dell’offertmistica
(teatri/cinema, ecc).

d. Riduzione dell'uso dell’'acqua potabile per fimigui e affini e dotazione di strutture alternati(acquedotto
industriale, ecc..).

e. Introduzione di sistemi di energia rinnovabilen cutilizzo di sistemi integrati di pannelli fotataici,
collettori solari.
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4, L'Indice Territoriale massimo ammissibile € pari1,80 mc/mg.In sede di RU possono essere
apportate variazioni, secondo specifica indaginevegifica, + o — del 10%, senza modifica del
dimensionamento del fabbisogno complessivo deeBisTerritoriali Urbani.

ART. 121 UTOE N. 5 - CITTA STORICA

Descrizione geografica La parte della citta conmgttes il canale Burlamacca a sud e la via Marco
Polo a nord; delimitata a est dalla via Aureliaadlalferrovia PI-GE e a
ovest dalla pineta di ponente e dalla via Buonarrot

Abitanti esistenti n° 10.962

Estensione ha 138

Densita abitativa 93,45 alloggi/ha

Standard verifica carenza di aree scolastiche evputbblico e parcheggi
Valore aggiuntd Alberghi, mercati, strutture commerciali

presente

Vivacita economica alta

1. E’ previsto il proseguimento dei seguenti obietipecifici:
a. Completamento del sistema fognario e 'adeguaméeitsistema di distribuzione idrico;
b. Riqualificazione e potenziamento del verde pubbdiatelle essenze arboree;
c. Riqualificazione urbana della zona di via della &atel lungo canale e delle zone limitrofe
attraverso un progetto specifico di riqualificasairbana;
d. Riqualificazione della zona della stazione ferragice di Piazza Dante attraverso un progetto
specifico di riqualificazione urbana;
e. Spostamento in altra zona, idonea e fuori dal oeAbitato delle Sottostazioni Enel e FS e
riqualificazione urbanistica ed ambientale delleeatimanenti;
f. Realizzazione di largo sottopasso ferroviario peollegamento della zona di L.go Risorgimento
con Via S. Francesco.
2. In sede di R.U. dovra tenersi oaielle seguenti prescrizioni:
a.zone e parti di “Ardrbane Storiche” la cui individuazione comporta:
- la conservazione delle caratteristiche tipologielformali dei manufatti edilizi e degli spazi pedi
tramite la manutenzione il restauro e il risanameanservativo degli elementi fisici caratteristici
- per le Aree Urbane Storiche con un forte gradaltirazione dovra essere previsti e disciplinati
interventi di ritorno, ove possibile, alla tipolagbriginaria in particolare per specifici immobili;
b. zone e parti di “Aree Urbane arr@zione Compatta” la cui individuazione comporta:
- la conservazione della maglia insediativa, nondbérapporti tra spazi coperti/scoperti e volumi
edificati, delle caratteristiche tipologiche e dallensita di alloggi;
- per le zone che richiedono operazioni di ristmazione urbana, dovranno essere indicate le
utilizzazioni compatibili e le destinazioni d’usesicurando;
- la priorita dell'utilizzazione abitativa;
- la presenza di attivita di servizio agli abitanti
- soddisfacenti dotazioni di parcheggi;
c. zone e parti di “Aree Produttive Consolidateiriémo) e pertanto I'individuazione di queste zone
comporta:
- il mantenimento della configurazione fisica e@plizzazione funzionale;
- 'adeguamento ai criteri di sostenibilita urbana;
- la mitigazione degli effetti ambientali nonchégdassibilita di immettere servizi allimpresa, agli
addetti ed utenti. garantendo l'accessibilita epkrcorribilita dei mezzi di trasporto, nonché
I'efficienza delle attivita produttive.
3. Il RU dovra inoltre individuare nell’area idefitata nell’attuale Piano Regolatore — variante 7.99come
P.d.R. relativa alla zona dell'attuale OspedaleaFazci una zona di riconversione urbanistica, ictemato
che l'attuale presidio ospedaliero di Viareggioptarte degli ospedali da dismettere secondo qubkaecla
programmazione regionale in materia, prevedendo:
- una parte da destinare a R.S.A. (Residenza San&asistita) per un numero posti letto tra i 30 e
i 40;
- una parte da destinare a funzioni amministratipel@mbulatoriali.
- la parte rimanente da destinare a residenza comalnmetria non superiore all'indice territoriale
di zona e/o da destinare a parcheggio.

65



4. L’indice Territoriale massimo ammissibile € paril,80 mc/mg.In sede di RU possono essere apportat
variazioni, secondo specifica indagine e verifitap — del 10%, senza modifica del dimensionamemio d
fabbisogno complessivo dei Sistemi Territoriali Binb

ART. 122 UTOE N. 6 PORTO - DARSENA

Descrizione geografica L'area € delimitata dal GanBurlamacca a nord e dalla Macchia
Lucchese a sud, dal mare a ovest e dalla ferrodd iGa est-. Essp
comprende sia il porto che le darsene che fannte pdel demanio
marittimo.

Abitanti esistenti n° 2.810

Estensione ha 157

Densita abitativa 18,41 alloggi/ha

Verifica Standard non sono verificate carenze

Valore aggiuntd mercato ittico-canale-presenza imbarcazioni, sgéagg

presente

Vivacita economica buona

1. E’ previsto il perseguimento dei seguenti obiegipecifici:

a. Riorganizzazione e razionalizzazione dell'areaymie attraverso uno specifico PRG del Porto.

b. Individuazione delle possibilita di valorizzaziomesistemazione delle aree esterne alla zona
portuale con specifiche destinazioni di attivitsupporto alla cantieristica.

c. Tutela e valorizzazione dell'area della pineta,agéendo al riqualificazione delle attivita di
ristoro esistenti tramite specifico Piano Attuatole dovra prescrivere:

- le forme edilizie rispondenti ai principi di Bioghitettura, i materiali costruttivi ecocompatibili
e le migliori ubicazioni per la tutela del patrimomrboreo esistente.
- La garanzia del disinquinamento dell'area con atitél non invasive di ingegneria ambientale.

d. Realizzazione della viabilita di collegamento d¢lTOE con la variante Aurelia per facilitare gli
spostamenti per e da Viareggio attraverso la rEstibne di sovrappasso ferroviario,
mantenendo l'individuazione contenuta nella VagaPRG 97 e negli atti urbanistici precedenti.

e. Progettazione della viabilita di raccordo dellabiiiéga tra la zona di arrivo dell'asse di
collegamento con la zona portuale, con particoldeeimento alla tutela delle zone abitate e la
valorizzazione del patrimonio naturale.

f. Progettazione della viabilita di accesso al Paaidfine di garantire la migliore funzionalita
dell'area, la agibilita delle aree portuali e léeta ambientale.

g. Tutela delle tipologie storico-architettoniche dedlarsena.

h. Mantenimento e Valorizzazione dell’area sportivatitoita dallo Stadio dei Pini, dalla Piscina
Comunale e dal Palazzetto dello Sport.

i. Valorizzazione e tutela del “patrimonio edilizio biteresse storico” esistente, con particolare
attenzione ai tessuti edilizi e alle tipologie idisgive tradizionali disposti principalmente “a
scacchiera” tra via Coppino e via Virgilio, da imdiuare tenendo conto delle zone A gia
perimetrale con la variante al PRG vigente.

j- Decentramento del parcheggio della dogana e ddtigita di scalo delle FFSS per la
riqualificazione delle aree e degli edifici.

k. Individuazione di una zona idonea all'inserimentamiarea espositiva.

2. In sede di RU dovra tenersi oaietlle seguenti prescrizioni:

a. zone e parti di “Aree Urbane Storiche”, di cui atario del sistema urbano, la cui individuazione
comporta;

- la conservazione delle caratteristiche tipologieiformali dei manufatti edilizi e degli spazi pedti

tramite la manutenzione il restauro e il risanameanservativo degli elementi fisici caratteristici

- interventi di ritorno, ove possibile, alla tipgla originaria quando si € in presenza di un tessoh

un forte grado di alterazione.

b. zone e parti di “Aree Produttive Consolidate” (¢amstica navale) la cui individuazione
comporta:

- il mantenimento della configurazione fisica e @plizzazione funzionale, 'adeguamento ai criteri

di sostenibilita urbana, la mitigazione degli dffegmbientali nonché la possibilita di immettere

servizi per I'impresa, gli addetti ed gli utentialgaranzia dell'accessibilita e la percorribilitai d

mezzi di trasporto e delle merci garantendo I'éffiza delle attivita produttive;
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- per le aziende che risultano non piu adeguabiipmunque in zone urbanisticamente incompatibili,
la trasformazione dell’esistente configurazioneieemsa utilizzazione, verificabile sul piano della
sostenibilitd urbana.
3. L'indice Territoriale massimo ammissibile € pari2mc/mqg. In sede di RU possono essere apportate
variazioni, secondo specifica indagine e verifitap — del 10%, senza modifica del dimensionamemto d
fabbisogno complessivo dei Sistemi Territoriali Binb

ART. 123 UTOE N. 7 - CAMPO D’AVIAZIONE

Descrizione geografica L’area € compresa tra laWa GE-PI e la pineta di Levante.
Abitanti esistenti n° 4.625

Estensione ha 84

Densita abitativa 52,37 alloggi/ha

Verifica Standard Carenza aree per attrezzatwlastiche

Valore aggiuntd

presente

Vivacita economica scarsa

1. E’ previsto il perseguimento dei seguenti obiegipecifici:

a. Realizzazione della viabilita di collegamento d¢lTOE con la variante Aurelia per facilitare gli
spostamenti per e da Viareggio attraverso la reatibne di sovrappasso ferroviario,
mantenendo l'individuazione contenuta nella VagaPRG 97 e negli atti urbanistici precedenti.

b. Progettazione della viabilita di raccordo dellabiigd tra la zona di arrivo dell’asse di

collegamento con la zona portuale, con particoldeeimento alla tutela delle zone abitate e la
valorizzazione del patrimonio naturale.

Individuazione di possibili viabilita alternativepridurre la percorribilita all'interno dell’abita.
Riqualificazione e incremento degli spazi pubblici.

Miglioramento dei servizi di rete (acquedotto erfatyra nera).

Miglioramento delle attivita commerciali di vicirmat

Conservazione degli spazi aperti e delle attivitelgiche ed in uso pubblico posti a sud della via
Comparini, con esclusione di nuovi insediamenti.

Valorizzazione e tutela del “patrimonio edilizio isiteresse storico” esistente, con particolare
attenzione ai tessuti edilizi e alle tipologie idisgive tradizionali disposti principalmente “a
scacchiera” tra via Indipendenza e via Baraccaind&iduare tenendo conto delle zone A gia
perimetrale con la variante al PRG vigente.

i. Recupero e riqualificazione urbana delle aree rmase tra la chiesa e la via Filzi, nonché degli
spazi aperti, al fine di individuare una nuova calith urbana di quartiere, con la riqualificazione
paesaggistica e architettonica degli spazi agartiduzione dei volumi di traffico e mediante la
dislocazione e il decentramento di funzioni ed eaitature di servizio della pubblica
amministrazione.

2. In sede di RU dovra tenersi caigtle seguenti prescrizioni:

a. zone e parti di “Aree Urbane a Formazione Compaéta&li individuazione comporta:

- conservazione della maglia insediativa, nonchérdpporti tra spazi coperti/scoperti e volumi

edificati, delle caratteristiche tipologiche e deadlensita di alloggi;

- nelle zone che richiedono operazioni di ristm#ione urbana, dovranno essere indicate le

utilizzazioni compatibili e le destinazioni d’usssicurando la priorita dell’'utilizzazione abitativa

- presenza di attivita di servizio agli abitanti;

- soddisfacenti dotazioni di parcheggi;

b. zone e parti di “Aree Urbane a Formazione Compad#t&ui individuazione comporta, pguelle
a progettazione unitaria, il mantenimento dell'imgb con la conservazione della maglia
insediativa se questa & compatibile con il concettaensita ottimale e/o qualitativamente
significativa.

c. L'indice Territoriale massimo ammissibile & paril0 mc/mq. In sede di RU possono essere
apportate variazioni, secondo specifica indagineriica, + o — del 10%, senza modifica del
dimensionamento del fabbisogno complessivo deeBisTerritoriali Urbani.

3. Il R.U. dovra individuare, nell’area posta imvComparini lato Est del C.E.S.E.R., una zona dirdesi
alla realizzazione di un R.S.A (Residenza Sociasigtita) per un n° di posti letto compreso fr@ iedi 60.

= @~oano
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ART. 124 UTOE N. 8 - VARIGNANO

Descrizione geografica

L'area & delimitata a sadowest dalle linee ferroviarie VG-Lu e PI-GE,
est dalla Variante Aurelia, a nord del Canale Budaca.

Abitanti esistenti n° 6.821
Estensione ha 113

Densita abitativa 60,01 alloggi/ha
Densita produttiva mc/mq

Verifica Standard

Carenza di aree scolastichaleverattrezzature sportive
Lo standard effettivo e di 16 mq per abitante iested

Valore aggiunto presente

Vivacita economica

scarsa

1. E’ previsto il perseguimento dei seguebtettivi specifici:

ad

a. Aumento della Dotazione di standard, con pdefeaiferimento alle aree verdi e sportive,
attrezzature pubbliche e parcheggi.
b. Miglioramento della dotazione dei parcheggi divituazione di assi di collegamento
ciclo-pedonali con le UTOE Centro Citta e Migliaifierminetto.
c. Collegamento pedonale e ciclabile con le altneezdella citta, in particolare con la citta
storica e la passeggiata, nonché riorganizzarahilita di quartiere.
d.Valorizzazione e organizzazione degli spazi pebbungo il canale Burlamacca per
favorire la percorribilita pedonale e ciclabile.
e. Individuazione di un area di valorizzazione aelmemoria storica” della citta di
Viareggio a partire dalle “Porte Vinciane”, attres@ la zona della prima Torre, e dell'abitato
di Via Montramito.
f. Miglioramento delle condizioni statiche, igieaidunzionali, degli abitati in linea per
consentire I'evoluzione e 'adeguamento tipologico.
0. Riqualificazione urbanistica ed ambientale detiee di degrado e dei siti abbandonati in
particolare il risanamento degli abitati di edéiziopolare.
h. Conservazione degli spazi aperti posti sul Bnitbano ad est del quartiere Varignano (tra
Ponte di Maghetto e la Ferrovia) con esclusiomaudyvi insediamenti e attivita.
i. Valorizzazione e recupero ambientale degli spgairti posti lungo la ferrovia Viareggio —
Lucca, mediante la formazione di un parco di séva quartiere con funzioni di attivita
all'aperto a carattere ricreativo e per lo svago.
I. Recupero e riqualificazione urbana delle areemprese tra la chiesa, il quartiere Vasco
Zappelli e gli spazi contermini, al fine di individre una nuova centralita urbana del
quartiere, con la risoluzione delle criticita pressotto il profilo viario ed anche mediante la
dislocazione e il decentramento di funzioni ed eaitature di servizio della pubblica
amministrazione, tenendo eventualmente conto dakevisioni individuate dal Piano di
Recupero in corso di formazione.

2. In sede di RU dovra tenersi conto delle sefjpeescrizioni:

a. zone e parti di “Aree Produttive Consolidate” la iodividuazione comporta:

- il mantenimento della configurazione fisica e@pkzzazione funzionale e 'adeguamento ai criteri

di sostenibilita urbana, la mitigazione degli effetmbientali, nonché la possibilita di immettere

servizi per I'impresa, gli addetti e gli utenti;

- la Garanzia dell'accessibilita e la percorrildilidei mezzi di trasporto delle merci garantendo

I'efficienza delle attivita produlttive.

b. per le aziende che risultano non pit adeguabilicamunque in zone urbanisticamente
incompatibili, la trasformazione dell’esistente figarazione a diversa utilizzazione potra essere
ammissibile con apposita valutazione ambientalétigazione dei relativi effetti.

c. zone e parti di “Aree Urbane a Formazione Compadét&ii individuazione comporta:

- per quelle con caratteristiche di edilizia spoet il mantenimento ed il rafforzamento delle

funzioni di servizio per garantire la presenzaal@élinzione abitativa tramite interventi di connessi

con le altre parti significative della citta, noécimterventi finalizzati all’'unitarieta del territo
urbanizzato;

- per quelle a progettazione unitaria, il mantemtoalell'impianto con la conservazione della maglia

insediativa se questa € compatibile con il conceltodensita ottimale e o qualitativamente

significativa.

d. Individuazione di area da destinare a futura stazidella Metropolitana di Superficie che
garantisca la possibilita di mobilita sia per laeael’lUTOE Varignano che 'UTOE Comparini
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3. L’indice Territoriale massimo ammissibile € pari2,00 mc/mg.In sede di RU possono essere
apportate variazioni, secondo specifica indagineegfica, + o — del 10%, senza modifica del
dimensionamento del fabbisogno complessivo dee®isT erritoriali Urbani.

ART. 125 UTOE N. 9 MIGLIARINA -TERMINETTO

Descrizione geografica L'area e posta a nord dxtia tra il canale Burlamacca e la ferrovia GE-
LI ed ¢ attraversata diagonalmente dal fosso Féaabo

Abitanti esistenti n° 7.013

Estensione ha 162

Densita abitativa 52,74 alloggi/ha

Verifica Standard Carenza di aree per attrezzaeokastiche e verde
Lo standard effettivo risulta 15 mq per abitantgeiato

Valore aggiuntd

presente

Vivacita economica Buona

1. E’ previsto il perseguimento dei seguenti obiegipecifici:

a. Aumento della dotazione di standards, con partiealdierimento alle
aree verdi e sportive, attrezzature pubbliche ehzayyi.

b. Miglioramento della dotazione dei parcheggi e iidliazione di assi
di collegamento ciclo-pedonali con le UTOE CentrattaC e
Varignano.

c. Recupero dell’area destinata a spazi di manovrapegiti ferroviari
attraverso interventi di ristrutturazione urbamiafie riqualificazione
ambientale con la massima dotazione di parcheggi.

d. Completamento della viabilita del quartiere Via NomMatanna-Via
Bottego.

€. Eliminazione dell’elettrodotto che attraversa iln@e Abitato.
Conservazione degli spazi aperti posti sul limitbamo ad est del
quartiere Terminetto con esclusione di nuovi ingedinti e attivita.
g. Riqualificazione ambientale e valorizzazione deliee di pertinenza
della rete dei canali esistenti (Burlamacca, Faegbecc.) con la
preservazione dei limitati spazi a verde esisteri realizzazione di
collegamenti pedonali e ciclabili che mettano ilazene il territorio
abitato con le aree agricole esterne e con il oaritia.
h. Specifico Piano Particolareggiato per tutelarenkmoria storica della
citta ed in particolare il primitivo mastio cittandi.
i. Piano Particolareggiato per il recupero e la ridjgakzione di Via
Montramito.
2. In sede di RU dovra tenersi conto delle segueersgrizioni:
a. zone e parti di “Aree Urbane Storiche” la eulividuazione comporta:
- la conservazione delle caratteristiche tipologielformali dei manufatti edilizi e degli spazi pedi
tramite la manutenzione il restauro e il risanameanservativo degli elementi fisici caratteristici
- trasformazioni funzionali alla sistemazione diré@i quali complessi urbani di orti a gestione
unitaria, esclusivamente nelle aree agricole pleaiue;
- in presenza di un forte grado di alterazioneerirgnti di ritorno, ove possibile, alla tipologia
originaria;
b. zone e parti di “Aree Produttive Consolidatetla individuazione comporta:
- il mantenimento della configurazione fisica e @plizzazione funzionale, 'adeguamento ai criteri
di sostenibilita urbana, la mitigazione degli effetmbientali, nonché la possibilita di immettere
servizi all'impresa, agli addetti ed agli utenti;
- la garanzia per l'accessibilita e la percorrthildei mezzi di trasporto delle merci, garantendo
I'efficienza delle attivita produlttive;
- per le zone che risultassero non piu adeguabdpmunqgue in zone urbanisticamente incompatibili,
la trasformazione dell’'esistente configuraziondibizmazione diverse, come verifica anche sul piano
della sostenibilita urbana;
c. zone e parti di “Aree Urbane a Formazione Cotapatla cui individuazione comporta:

-
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- per quelle con caratteristiche di edilizia spoet il mantenimento ed il rafforzamento delle
funzioni, di servizio per garantire la presenzaladdiunzione abitativa tramite interventi di
connessione con le altre parti significative dei@a, nonché interventi finalizzati all’'unitarietiel

territorio urbanizzato;

- il mantenimento dell'impianto con la conservamalella maglia insediativa se questa € compatibile

con il concetto di densita ottimale e qualitativaessignificativa.

3. L’indice Territoriale massimo ammissibile € pa2,80 mc/mg.In sede di RU possono essere apportate
variazioni, secondo specifica indagine e verificay — del 10%, senza modifica del dimensionamento

del fabbisogno complessivo dei Sistemi Territoriébani.

ART. 126 UTOE N. 10 COMPARINI

Descrizione geografica

L'area confina a est coviddante Aurelia, a ovest con la ferrovia PI-G

a nord con la linea ferroviaria VG-LU e a sud eirdéhta da via

Comparini.
Abitanti esistenti n° 461
Estensione ha 90

Densita abitativa

3,40 alloggi/ha

Verifica Standard

Carenza di aree scolastichelevpubblico e sportivo, parcheggi

Valore aggiuntd
presente

Vivacita economica

scarsa

1. E’ previsto il perseguimento dei seguenti obiegipecifici:
a. Realizzazione delle previsioni urbanistiche B&no di Lottizzazione d'iniziativa privata con
particolare riferimento alla realizzazione di toattli collegamento viario tra il nuovo svincolo
Variante Aurelia la SS n.1 Aurelia.
b. Dotazione di aree a destinazione produttiva striale, necessarie per il miglioramento delle
condizioni di agibilita delle attuale sistema ecanmmp.
c. Presenza di intervento pubblico per garantisoddisfacimento di segmenti produttivi di piccole
medie dimensioni, o per il risanamento di situagidnincompatibilita ambientale ed urbanistica.
d. Realizzazione dell'intervento per Impianti Prtithi d’iniziativa pubblica e realizzazione di ttat
di strada di collegamento tra SS n. 1 Aurelia dinerzona PP2 del vigente PRG.

e. Realizzazione di un’area destinata ad attremzatarritoriali per il soddisfacimento della
dislocazione di impianti collocati in aree non catibpili, in particolare la previsione di struttude
mercati e alberghiere, nonché impianti e strutpudebliche.

f. Soddisfacimento di aree a standard ( con pdatieoriferimento al verde pubblico e sportivo )

carente nellUTOE.

g. Realizzazione della viabilita di collegamentan cecavalcamento della ferrovia Genova-Pisa e
collegamenti con la zona a posta a Nord e delienilatla ferrovia Viareggio —Lucca.

h. Riqualificazione Urbana dell’area collocata ark& della SS n. 1 Aurelia con destinazioni miste e
con il ripristino ambientale ed eventuale ricollpicae dei capannoni esistenti in altre aree idonee.

i. Realizzazione di parcheggi per la sosta di luthgata.

|. Evitare 'aumento del carico abitativo tramitetutela delle aree libere e verdi.

m. Valorizzazione e recupero ambientale della vimeBia da considerarsi come asse con caratteri
urbani, mediante il restauro delle alberature maticla sistemazione di adeguati spazi per la spsta
movimenti pedonali, valutando I'opportunita di inse una nuova pista ciclabile di collegamento tra
Torre del Lago e il Quartiere Varignano.

n. Valorizzazione e recupero ambientale degli spperti posti lungo la ferrovia Viareggio — Lucca,
mediante la preservazione degli spazi aperti ddemgein relazione con la formazione di un parco di
servizio al quartiere Varignano.

. In sede di RU dovra tenersi conto delle segyeascrizioni:

a. Dovranno essere individuate specifiche aree patasegfunzioni ed attivita attualmente presenti
nelle zone tutelate a Parco, e ritenute incomgiagif non rispondenti alle finalita del Parco.

b. Per le zone e parti di “Aree Produttive Consolittate
- mantenimento della configurazione fisica e sge@azione funzionale e I'adeguamento ai
criteri di sostenibilita urbana, mitigazione deglffetti ambientali nonché la possibilita di
immettere servizi all'impresa, agli addetti ed titen
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- garanzia all'accessibilita e alla percorribild&i mezzi di trasporto e delle merci garantendo
I'efficienza delle attivita produlttive;

- la garanzia per quelle che risultano non piu adbdi, 0 comunque in zone urbanisticamente
incompatibili, della possibilita di trasformaziordell’esistente configurazione a utilizzazioni
diverse, verificabili sul piano della sostenibilitthana.

- zone e parti di “Aree Produttive Recenti” la audividuazione comporta:

- la realizzazione di un impianto urbanistico clerd rispondere ai criteri di funzionalita;

- facilita di percorribilita e accesso;

- presenza di adeguate zone a parcheggio;

- impianti tecnologici funzionali alla tutela amhtale;

- contenimento energetico;

- presenza di produzioni non inquinanti;

aree da destinare ad interventi di iniziativablica per regolamentare e disciplinare gl
insediamenti produlttivi al fine di garantire leidta di piccola e media dimensione;

modalita d’intervento tese alla salvaguardia deltdvita esistenti, della residenza storica e
consolidata, nonché modalita di insediamento divewstrutture produttive e di recupero di quelle
esistenti, compatibilmente con le attuali destioaizin essere.

3. L’indice Territoriale massimo ammissibile & paril,50 mc/mg.In sede di RU possono essere apgortat
variazioni, secondo specifica indagine e verifitap — del 10% senza modifica del dimensionamento de
fabbisogno complessivo dei Sistemi Territoriali binb

ART. 127 UTOE N. 11 - BICCHIO

Descrizione geografica Il nucleo abitato si troveasallo della strada statale Aurelia, &€ delimitato

a nord da via dei Comparini, a est dal fosso Glogar ovest dal fosso
della Lama Lunga e a sud da via della Bazzana.

Abitanti esistenti n° 862

Estensione ha 25

Densita abitativa 13,69 alloggi’/ha

Verifica Standard Non si sono verificate carenze
Valore aggiuntd

presente

Vivacita economica

1. E’ previsto il perseguimento dei seguenti obiegipecifici:

a.

b.

Contenimento dell’'edilizia intorno al centro abita realizzazione di piazza per individuare una
centralita di quartiere.

Salvaguardia delle aree agricole con la realizzezidel Limite Urbano tramite la realizzazione

di fascia alberata, filari, ecc..

Individuazione di percorsi ciclopedonali per coflementi verso Viareggio e Torre del Lago, con
particolare riferimento alla valorizzazione delleada storica Aurelia.

Aumento dotazione attrezzature scolastiche.

Valorizzazione e recupero ambientale della via Aarela considerarsi come asse con caratteri
urbani, mediante il restauro delle alberature maticéa sistemazione di adeguati spazi per la
sosta e i movimenti pedonali, valutando I'opportairdi inserire una nuova pista ciclabile di

collegamento tra Torre del Lago e il Quartiere ¥aano.

2. In sede di RU dovra tenersi conto delle segyeascrizioni:
a. zone e parti di “Aree Urbane a Formazione Cattap la cui individuazione comporta:
- per quelle con caratteristiche di edilizia spoet il mantenimento ed il rafforzamento delle

funzioni di servizio per garantire la presenza aleflinzione abitativa tramite interventi di
connessione con le altre parti significative delt&, nonché interventi finalizzati all'unitarietéel
territorio urbanizzato.

- gli interventi di riqualificazione urbana dovramprevedere la definizione del limite urbano.
3. L'indice Territoriale massimo ammissibile & paril,00 mc/mg. In sede di RU possono essere apgorta
variazioni, secondo specifica indagine e verifitap — del 10%, senza modifica del dimensionamemto d
fabbisogno complessivo dei Sistemi Territoriali Binb
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TITOLO VI
LE SALVAGUARDIE COMUNALI

ART. 128 SALVAGUARDIA PER LA DIFESA DEL PATRIMONIO EDILIZIO STORICO

1. Per gli immobili contraddistinti con il numero 1 dui alle tavole del PRG vigente, si applica la
salvaguardia relativa al Restauro ancorché indaati la Ristrutturazione Edilizia R1 ai sensi detl’
24, 2° comma lettera g) della legge regionale 85 5fino all’entrata in vigore del RU e comunque pe
un periodo non superiore a 3 anni.

ART. 129 SALVAGUARDIE PER LA DIFESA DELL'OFFERTA T URISTICA

1. E’ fatto divieto di cambio di destinazione d’'usogié@mmobili di seguito elencati con destinazione
alberghiera al fine di garantire il mantenimento ceratteri architettonico-funzionali e tipologicipnché il

mantenimento della qualita dell'offerta turistical Comune, definito dalla normativa regionale intenia

come Comune ad economia prevalentemente turistiseresi dell'art. 24, 2° comma lettera g).dellageg
regionale n. 5/95 fino all’entrata in vigore del Rl¢omunque non superiore a 3 anni .

2. Le aree e le specifiche zonizzazioni sono imlliate nell’allegato n. 7 delle presenti Norme.

ART. 130 SALVAGUARDIE PER LA DIFESA DAL RISCHIO | DRAULICO

1. Per le aree ricadenti negli ambiti A1 ed A2, eadisciplinati agli art 26 e 27 del delle presemime, fino
all'approvazione del RU valgono le seguenti normsativaguardia:
a.Per 'ambito Al: le concessioni edilizie, le ai#pazioni edilizie, le denunce di inizio attivitde
autorizzazioni per l'esercizio dell'attivita edtira, le approvazioni di opere pubbliche, gli stenti urbanistici
e loro varianti, i piani attuativi, gli accordi drogramma e le conferenze ex art. 3 bis L. 441/188Vpossono
prevedere nuove edificazioni, manufatti di quaisiatura e trasformazioni morfologiche, eccetto pee i
manufatti e le trasformazioni morfologiche di cteeg idraulico.Sono fatte salve le opere idraulictie
attraversamento del corso d'acqua, gli interveasiviersali di captazione e restituzione delle acqaeché gli
adeguamenti di infrastrutture esistenti senza awapnto verso il corso d'acqua, a condizione ch¢tsno le
precauzioni necessarie per la riduzione del risétliaulico relativamente alla natura dellintencergd al
contesto territoriale e si consenta comunque iliorgmento dell'accessibilita al corso d'acquasstes
b.Per 'ambito A2 :gli interventi relativi alle coassioni edilizie, le autorizzazioni edilizie, lerdince di inizio
attivita, le autorizzazioni per I'esercizio detiéta estrattiva, le approvazioni di opere pubbécgli accordi di
programma e le conferenze ex art. 3 bis L. 441/188%ono prevedere i seguenti interventi che, géorb
caratteristiche, non necessitano di verifica idcawuin base alle presenti norme:

- tutti gli interventi previsti dallo S.U. generat®munale all'interno delle zone omogenee A, B,db n

soggette a piano urbanistico attuativo, F desti@agarco nonché le relative opere di urbanizzazione

primaria di interesse di quartiere;

- gli interventi in zone territoriali omogenee (Medi espansione soggette a piano urbanistico attuat
relative opere di urbanizzazione primaria e secoager i quali, in base a certificazione comunaalti
che alla data di entrata in vigore del PIT (25 Gémr2000) siano gia state rilasciate le concessieni
almeno il 50% della superficie coperta complesgiravista dal piano attuativo, intendendo in taletqu
la somma delle superfici coperte previste dal piattoativo stesso nei singoli lotti per i quali ecstate

rilasciate le concessioni. Detta certificazione rdogssere immediatamente trasmessa, per conosetnza,

Dipartimento Urbanistica della Regione Toscanaceusificazione di cui sopra non & necessaria ngb ca

sia giastata redatta in attuazione delle deliberazioniadélR. n. 11540 del 13.12.1993 e n. 11832 del

20.12.1993 e D.C.R. 230 del 1994;

- gli interventi in zona territoriale omogenea "Efficola) o a prevalente ed esclusiva funzione cadgai
per la realizzazione di serre, per impianti pragiutthe comportano l'impermeabilizzazione del suelo
per la riqualificazione degli edifici esistenti dm@ccon demolizioni e costruzioni nei limiti delleantita
volumetriche esistenti;

- le opere pubbliche necessarie per la manutenzadinaria, straordinaria e di adeguamento di
infrastrutture, attrezzature, impianti e opere iliche esistenti;

- gli interventi di escavazione per attivita egtvat la cui profondita, rispetto alla quota delgeeesterno
dell'argine o, in mancanza, del ciglio di sponda,rsinore alla misura di 1/5 della distanza datksso
piede esterno dell'argine o dal ciglio di sponda;

- gli interventi derivanti da previsioni urbanigie approvate in attuazione delle direttive di cgii a
articoli 5, 6 e 7 della D.C.R. 230 del 1994.
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2.Inoltre possono essere previsti interventi divaucostruzione e trasformazione morfologica, owestj non

rientrino tra quelli gia consentiti al punto preeatk, alle seguenti condizioni:

- le nuove opere pubbliche a condizione che vengaestralmente documentata l'assenza delle

condizioni di rischio legate a fenomeni di esondaeio ristagno, ovvero si approvino gli intervargcessari

per la riduzione del rischio idraulico, relativanealla natura dellintervento ed al contesto tietiale;

- gli interventi di edilizia economica e popolaré mani per gli insediamenti produttivi a condig@®che

venga contestualmente documentata I'assenza aeltézoni di rischio legate a fenomeni di esondagi@

ristagno ovvero si approvino gli interventi necessdla riduzione del rischio idraulico relativarmenalle

caratteristiche del lotto interessato e si mininmiaz rischi per i futuri utenti in caso di esondare;

- gli interventi di iniziativa privata per i quali,ripma del rilascio della concessione o autorizzazjon
venga presentata da parte del richiedente la diamishe delle condizioni di rischio legate a fenoime
di esondazione o ristagno ovvero venga presentgmgetto degli interventi necessari alla riduzon
del rischio idraulico relativamente alle carattiéctse del lotto interessato e si minimizzino i hisper i
futuri utenti in caso di esondazione.

3.Per quanto riguarda I'ambito B, valgono le prizseni di cui all’art 29 delle presenti norme enso

ammesse previsioni esclusivamente per infrasteiiniete non diversamente localizzabili ed a comaézche

per queste ultime si attuino tutte le precauzioecessarie per la riduzione del rischio idraulicdivalli

compatibili con le caratteristiche dell'infrastuut.

TITOLO IX
LE DISPOSIZIONI FINALI

ART. 131 INDICAZIONI PER L'UFFICIO DI PIANO

1. Gli uffici comunali devono seguire l'attuazione delS. tramite specifica
azione di verifica e controllo delle conoscenzetennte nel Quadro Conoscitivo, nonché procedeee all
individuazione delle variazioni sostanziali e prbee al conseguente aggiornamento.

2. Nel caso di una registrazione di una variaziorseesale, e/o delle risorse
essenziali e/o la modifica o I'integrazione deBi@me degli obiettivi, I'Ufficio Comunale segnalinale
variazione all’Amministrazione Comunale.

3. Solo l'aggiornamento del Q.C. o la modifica o imeegone dell'insieme
degli obiettivi del PS puo comportare varianti & P

ART. 132 IL QUADRO CONOSCITIVO DEL REGOLAMENTO URB ANISTICO

1.1 RU dovra essere corredato di un proprio QC dasimerarsi come parte integrante, che illustri e
motivi le scelte operative effettuate e garantistee le trasformazioni previste soddisfino
integralmente le condizioni di sostenibilita ambédirichieste dal P.S. e dagli atti di pianificaze
provinciale.

2.11 Q.C. del R.U. costituira approfondimento ed grezione di dettaglio e verifica di quello del R.S.
definendo fabbisogni da soddisfare nell’arco teraf@di riferimento assunto dal R.U..

ART. 133 LE VALUTAZIONI OPERATIVE IN SEDE DI RU

1. Il RU specifica le condizioni per la trasformighi definite dal PS, attraverso analisi ed elabioma di
maggior dettaglio, per le previsioni da realizzaairaverso il piano attuativo o inserite nel peogma
integrato di intervento.
2. Le risorse oggetto della valutazione operatav&ffiettuarsi in sede di RU sono:
a. Il suolo
b. L'acqua
c. L’aria
d. Le condizioni microclimatiche
e. Il patrimonio culturale
f. | sistemi di fauna e della flora
g. Gli insediamenti
h. | fattori socio economici
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3.La procedura di valutazione a cui il RU si dettergere nella valutazione operativa é la seguente:

a. individuazione delle aree e dei beni di rilexaambientale

individuazione dello statdldeisorse soggette a modificazione

b. lI'indicazione delle finalita degli interventi guristi e dei motivi delle

scelte rispetto ad altre alternative

c. la descrizione dell'azione prevista e del suevedibile impatto

sullambiente

d. lindividuazione dei livelli di criticita dellearee e delle risorse

interessate

e. l'indicazione delle misure idonee ad evitardumnie o compensare gli

effetti negativi sul’ambiente, individuando la panibilita delle risorse

economiche da impiegare

f. 'accertamento del rispetto delle norme igiergamitarie, limitatamente

alle previsioni di insediamenti industriali e diiata produttive in genere.

4.La valutazione degli effetti ammfiiali da effettuarsi in sede di formazione del ijuiarda:

a. La descrizione dell'azione di trasformazioneconsiderazione alle

condizioni di trasformabilita poste dal PS ed intipalare rispetto alle

criticita evidenziate nelle presenti norme ed asgimli aggravamenti e

piu precisamente la qualita dell'aria; i Consummidi la Copertura degli

allacciamenti al sistema fognario e di depurazite®roduzione di Rifiuti

Urbani; le Auto Circolanti e le criticita della miiita; I'estensione delle

zone a traffico limitato, i Consumi Energetici.

b. Individuazione delle risorse coinvolte e indivédione dell’ambito

degli effetti.

c. Analisi dello stato di fatto delle risorse soggettenodificazione e piu
precisamente:

- Le aree e i beni di rilevanza ambientale all'inte degli
ambiti degli effetti e definiti sia nello StatuteidLuoghi che
nelle Mitigazioni Ambientali

- | livelli di criticita di ciascuna risorsa coinita desumibili
dalla Valutazione Ambientale

- Lo stato di ciascun servizio o infrastruttura’imiérno
delllambito degli effetti desumibile sia dal QC, echdalla
Mitigazione degli effetti ambientali.

d. Definizione degli specifici obiettivi prestazionalidi tutela,
salvaguardia e riqualificazione dei sistemi amkigninsediativo e
socio-economico che si intendono perseguire e matazione dei
criteri di valutazione. In sede di RU, potrannoegssindividuate
ulteriori prescrizioni di carattere urbanistico dilizio per render piu
concrete gli obiettivi prestazionali di tutela, \sjuardia e
riqualificazione dei sistemi ambientali, insediagvsocio-economici.
I RU dovra prescrivere le modalita concrete peraggiungimento
degli obiettivi prestazionali relativi all’approwibnamento idrico e
alla depurazione, la difesa del suolo, lo smaltitmetei rifiuti solidi,
la disponibilita di energia e la mobilita sostelglassegnati ai Sistemi
Urbani e/o alle singole UTOE.

e. Descrizione e stima dei prevedibili effetti deliaze di
trasformazione tramite lindividuazione degli effetdiretti ed
indiretti, evidenziando gli effetti significativia positivi che negativi
conseguenti alla realizzazione dell’azione di wasizione.

f. Valutazione dell'azione di trasformazione i cui sultati sono
determinanti per motivare e scegliere I'azioneasformazione.

5. Qualora la valutazione richieda di intervenimearee limitrofe odi sostituire zone connesse fumaimente
con l'area oggetto della trasformazione, gli ingty saranno ammessi solo a condizione che siandspe le
infrastrutture o le attrezzature necessarie a sta@i quelle condizioni per ciascun dei servizdeficit. tali
nuove infrastrutture sono da considerarsi parggiinte del progetto.

6. Il RU dovra individuare le misure di mitigaziomecompensazione, previste anche dal PS, compaesa |
eventuale previsione di infrastrutture e servizilpetutela delle risorse essenziali, e indicareffetti positivi
attesi. Contestualmente dovranno essere definiteidere di garanzia per la loro effettiva realizeaz nei
tempi e nei modi indicati. Per ciascun interventendigazione dovra essere stimato il fabbisogmafiziario

per la realizzazione e individuato il soggetto dbera sostenere I'onere della spesa.
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ART. 134 PROCEDIMENTI NECESSARI PER LA REDAZIONE DEL R.U.

1. Nella fase di elaborazione del R.U. e prima della adozione, I'Ufficio Piano deve procedere alla
verifica dei seguenti parametri e criticita:
a. Numero di Concessioni Edilizie rilasciate per nucwstruzioni e interventi di recupero al fine di
guantificare con precisione il dimensionamento c@sgvo;
Andamento degli sfratti e delle particolari emezgeabitative;
Verifica della congruita del piano di Edilizia Eamica Popolare vigente ed attuato;
Verifica della consistenza e estensione delle daaai Condono Edilizio;
Verifica del grado di alterazione subito dal patiimio edilizio esistente per la predisposizione di
apposita normativa di tutela;
Verifica della mobilith urbana ed extra-urbana;
g. Verifica delle previsioni in relazione alla Cartel €lima Acustico,

®ooo

-

ART. 135 INDIRIZZI PER L'ATTUAZIONE PROGRAMMATA D EL PIANO STRUTTURALE

1. Le previsioni del Piano Strutturale vengono sodtisfdal R.U. mediante l'attuazione programmatéedel
nuove quantita insediative sostenibili, cosi coraéedninate dal presente Piano e definite in bdse al
valutazioni di fabbisogno contenute nel R.U. akfidi orientare, ai sensi dell'art.5 della L.R. 5/%%
gestione urbanistica comunale in coerenza conidgerze di recupero del patrimonio edilizio esisteli
completamento, riordino e qualificazione degli tigenenti urbani.

2. 1l P.S. prevede che il R.U. per i primi cinque arpreveda l'attuazione di una quota pari a cite®i%
dell'intero dimensionamento residenziale e piu @a@nente 900 alloggi, di cui:

i. 585 alloggi da recupero;
il. 315 alloggi di nuova costruzione.

3. In sede di Regolamento Urbanistico, per motivi mdocibili alle mutate situazioni demografiche, sdici
ed economiche riscontrabili dalle variazioni dela@ro Conoscitivo, la percentuale puo subire osiila
non superiori al 25% del fabbisogno quinquennale.

ART. 136 IL SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE (S.I .T.)

1. Presso il Comune di Viareggio € presente il S¢he contiene i dati conoscitivi elaborati ed
evidenziati nel Q.C..
2. Le procedure informatiche dovranno essere armotgizeal in coerenza con i sistemi

informativi provinciale e regionale.

ART. 137 LE CERTIFICAZIONI DEL R.U.
1.1l P.S. prescrive che in sede di redazione e ayaione del R.U. lo stesso dovra contenere spheifi

certificazione da parte dei gestori dei serviziadiquedotto, fognatura e smaltimento dei rifiuticairla
sostenibilita delle previsioni relative a nuoviédsamenti e/o sostituzione di tessuti insediathisnti.
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