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INTRODUZIONE

Con l'approvazione in via definitiva del Piano Twmiale di Coordinamento della Provincia (PTC) ldicca, si
completato il quadro di riferimento normativo per predisposizione del Piano Strutturale (PS) demn@we di
Viareggio come previsto dalla legge regionale rdeb 1995. Il Piano d’Indirizzo Territoriale (PIT)ella Regione
Toscana € gia in vigore e pertanto il quadro d@rnihento normativo € completo per poter operarania situazione
normale senza ricorrere ai procedimenti straordinar

La proposta di PS che viene presentata nasce @atlaesconvinzione di confrontarsi con tematismirelpematiche di
pil ampio respiro, individuando nella ricchezzaeflancomplessita del Comune di Viareggio un impueabanco di
prova.

La proposta di Piano Strutturale nasce ed & cordtguprioritariamente assumendo il concetto diesubtlita come
elemento centrale di tutta I'elaborazione.

In particolare abbiamo individuato il rapporto sastenibilitd e pianificazione articolato in trenftamentali temi di
ricerca e di elaborazione:
- Il governo della mobilita, nella riduzione dell'inopamento e consumi energetici, nella priorita degl
spostamenti pedonali e ciclabili;
- Il recupero della rete ecologica urbana, della icoith delle relazioni tra le componenti, la
riqualificazione e valorizzazione dei caratteri a@nibali e paesistici.
- Il controllo dei consumi e degli usi delle risoemmbientali rinnovabili € non rinnovabili

Affrontando quest’intreccio di problematiche abbaenche individuato la necessita di proporre “drithhe devono
guidare la valutazione delle scelte urbanisticlee,gpostare o cancellare le previsioni incompatitbédvono riguardare i
caratteri ecologici e paesistici delle aree, I'asiglita alla rete di trasporto pubblico, consateraree edificate o in
diretta continuita, in modo da contribuire allauddjficazione ambientale ed urbana, al completamdet servizi (..) *,
per rendere la proposta di PS correlata alla rel@lt&Comune di Viareggio.

La proposta di PS ha in particolare anche alcunétanoispetto al rapporto tra sostenibilita ambaate sostenibilita
sociale in quanto pensiamo che il concetto di sidlstéa non debba essere circoscritto unicamefitanabiente, ma
deve riguardare tutte le attivita umane.

“In quest’ottica, I'economia e I'ecologia diventat® due facce di una stessa medaglia. Benché posagssistere
conflitti tra questi settori, a lungo termine laadjta del’ambiente diventera sempre piu woaditio sine qua noper lo
sviluppo economico. Inoltre essa & importante fatfer gli investitori nella scelta della localitave operare. Pertanto,
una struttura territoriale consona con lo svilugpstenibile potrebbe essere un punto forte a fadelta competitivita,
e servire da stimolo per 'occupaziohe.

Gli obiettivi del PS relativi all'assetto del teofio raccolgono e precisano le raccomandazioniad€omunita
Europed.

In primo luogo il fiequilibrio policentrico ”, per un assetto territoriale e urbanistico etpuilto che riduca il consumo
di suolo e di aree naturali, promuova la gestiotignale delle risorse fisiche e la qualita degbadiamenti urbani,

risolva il nodo dei rapporti fra aree urbane e atgali e naturali secondo i principi del policesino, dell’integrazione

funzionale, della cooperazione e della sostergbifimbientale.

La “rigenerazione ambientale della citta” per migliorare la qualita dell’'ambiente, intereeado su i principali fattori
causali, garantendo standard sanitari adeguatiglificando in senso ambientale il tessuto ediliziagyli spazi di
interesse collettivo e recuperando la qualita stoei naturalistica delle aree urbane.

La “sostenibilita del metabolismo urbano”, minimizzando I'esposizione della popolazione aghjuinamenti e al
rischio e riducendo la pressione e i consumi dirss naturali.

1 Rapporto Annuale Lega Ambiente - Ambiente 1t2@1- pag. 33.

2 Comitato per lo Sviluppo del Territorio”Princigi una Politica di assetto del territorio Europe@dmm. Europea
1994

3 Rapporto annuale Lega Ambiente pp.20-21. Dirgtthabitat 92/43. Risoluzione n.1 del 1989 sullagwione degli
habitat. Raccomandazioni 14,15 e 16 sull'istitueiainuna rete di zone. Risoluzione n.25 del 1994 sonservazione
degli spazi naturali al di fuori delle zone pratett
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La “valorizzazione delle risorse locali per uno svilupp sociale ed economico sostenibile ed equefforzando la
programmazione intergrata, valorizzando e faceamadoro cooperare le economie locali, garantendguita nella
distribuzione delle risorse e dei servizi, la coasie integrazione sociale, il senso di appartenefe convivenza e la
vivibilita delle aree urbane.

Il “miglioramento della capacita di gestione ambientaléntegrata e della partecipazione della comunita ai
processi decisionali”, valorizzando lo sforzo di innovazione ambientalé, rlcupero del patrimonio edilizio,
sviluppando l'efficienza dei servizi, promovendarf® e modalita di sussidiarieta e cooperazione cenpvendo
I'attivazione nelle aree urbane in maggior ritardo.

Gli adempimenti per I'adozione e approvazione deliBno Strutturale (PS)

Gli adempimenti effettuati sono stati:
La consulenza per la predisposizione del P.S.ta affidata al prof. Boggiano e al suo gruppo catitizra G.M.
n. 1876 del 30/12/97;
La richiesta di parere alle circoscrizioni sulltamone programmatica del P.S. é stata effettuattaia 27/4/98;
La Relazione Programmatica & stata approvata .dald@n Delibera n. 53 del 29/06/98;
L'avvio del procedimento & stato effettuato con coiazione alla Regione Toscana e alla Provinciaudca in
data 22/9/1998;
In data 17/12/98 ¢ stata data comunicazione alipoRe Toscana — Adempimenti regionali ai sensiadelR. 5/95
art. 3 comma 2° -Piano Strutturale-;
In data 4/2/99 é stata inviata la pubblicazionepdee della Provincia di Lucca del —Rapporto iniedim” del
P.T.C;
In data 18 luglio 2000 é stato adottato, con deditieP. n. 108, il P.T.C. della Provincia di Lucca.
In data 13 dicembre 2000 €& stato approvato, caheatal C.P. n.189, il P.T.C. della Provincia di Laapubblicato
sul B.U.R.T. n.4 del 24/1/01.

La procedura di approvazione del PS

Ai sensi della legislazione regionale vigente iaf Strutturale pud essere adottato dal Consigo@ale in
conformitad a quanto previsto e disciplinato dal PT@ scelta del’Amministrazione Comunale & statelia di
procedere alla stipula di specifico Accordo di Fiaazione ai sensi dell’art. 36 della legge regitnn. 5 del 1995
procedendo ad incontri di verifica con le struttteeniche della Regione ed ella Provincia. In pattire sono stati
tenuti vari incontri e piu precisamente : Sonoistéfettuati inoltre i seguenti incontri propedeitalla conferenza
definitiva:

28/02/2001 con i tecnici della Provincia;

02/04/2001 con i tecnici della Provincia e dellgiree;

01/10/2001 con i tecnici della regione;

12/10/2001 con i tecnici della Provincia,;

17/10/2001 con i tecnici della Provincia e dellgyRee.
In data 5 settembre 2001 é stata convocata Coumferéei Servizi per il giorno 5 Novembre 2001 corRkegione
Toscana e Provincia di Lucca. In tale sede sorte sighieste modifiche ed integrazioni al materimlviato in data 5
Settembre 2001. In data 13 Novembre & stato comtedgnmateriale costituente il PS e confermataldsa del 17
Dicembre 2001 per la firma dell’Accordo di Pian#iione.

Il procedimento di formazione

Il procedimento di formazione del Piano struttunadesce con la costituzione dell’Ufficio di Progettane Urbanistica e
I'attivazione di alcune iniziative quali:
- un questionario rivolto a recepire suggerimentosservazioni rispetto alle problematiche urbartistidel
territorio
- I'avvio di apposite Conferenze di Servizi per ragigere suggerimenti, indicazioni e pareri sullagosta
di PS. In ragione di un procedimento-percorso,engtime Conferenze sono state accolte le esigetee e
problematicita, nelle successive i vari pareri.

Il questionario
La predisposizione di un questionario da inviarke aCircoscrizioni aveva l'obiettivo di sensibilizzai nostri

interlocutori ed in particolare di conoscere evafitproblematicita e casi di particolare necessdai il Piano
Strutturale dovra dare una risposta.
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In seguito alle risposte inviate dalle Circoscniigoinvolte, sono stati desunti suggerimenti a1 gpecificatamente
proposte, in base allanalisi delle dotazioni eleledmergenze segnalate in merito ai vari servizasfiorto
pubblico,scuole, servizi socio-sanitari, serviziostale,uffici pubblici, parcheggi) nonché alla dtdale vivibilita
dell’ambiente.

Le Conferenze di Servizi

Ufficio Scuola per servizi primari conferenza defd2/01

Ufficio Servizi sociali conferenza del 12/02/01

Ufficio Sport conferenza del 14/02/01

Ufficio Vigili, Ufficio LLPP e Mover per traffico eviabilita conferenza del 20/02/01

Ufficio Ambiente conferenza del 8/02/01

Ufficio Cimiteri conferenza del 25/05/01, 1/06/aB/06/01

Ufficio Agricoltura per Censimento Agricoltura e ktato Ortofrutticolo conferenza del 14/02/01
Ufficio Mercato Fiori e Ittico conferenza del 15/02

Soc. Porto conferenza del 21/02/01

ASSP per fognature/depuratore, ecc.. conferenza4dep/01

ASSP per rifiuti conferenza del 14/02/01

CLAP per trasporti urbani ed extra urbani confeeedal 11/05/01

Consorzio di Bonifica conferenza del 16/02/01

A.S.L. (la LR 5/95 prevede obbligatoriamente il docoinvolgimento) conferenze del 20/02/01,
29.10.2001

A.R.P.A.T. conferenze del 23/02/01, 29.10.2001

L’attuale procedimento

La L.R.31/1/01 n. 7 ha precisato le modalita dioado sui tempi di adozione della proposta di Pigtratturale.
In data31 marzo 2001l Comune di Viareggio ha firmato I'accordo d’iste con Provincia e Regione, che stabilisce
entro il 31 dicembre 2001 il termine di adozionéRi@no Strutturale.

La nomina del Garante sara fatta successivamelgdadione del PS, con specifica delibera dellan&uMunicipale,
assicurando a questa funzione I'adeguata strurmienta® mezzi per lo svolgimento dei compiti asséigiella legge
regionale n. 5/95.

Il PS é articolato nei seguenti elementi costifutiv
a) il Quadro conoscitivo
b) la proposta progettuale composta dai seguenti edtibo
1- Relazione del P.S. comprensiva, in allegatoddelmento di conformita al P.T.C. e al P.I.T.
ai sensi comma 2 e 3 art. 8 del P.T.C. e del cofyaat. 1 del P.I.T.
2- Norme Tecniche di Attuazione
2.1-Norme del P.S. Allegati
3-Lo Statuto dei Luoghi (Tav. n. 1)
4.-La Mitigazione Ambientale (Tav. n. 2)
5-La Carta della Pericolosita Idraulica (Tav. n.3)
61 Sistemi Territoriali (Tav. n. 4)
7.-1l Sistema della Pineta, del Parco e delle Anméde -1l Piano del Parco(Tav. n. 4/a)
8.-Sistema Funzionale della Qualita (Tav. n. 5)
9.-Sistema Funzionale della Mobilita SostenibilayTn. 6)
10.-Le Unita TerritaliiOrganiche Elementari (Tav. n.7).

LA PROCEDURA GENERALE DI VALUTAZIONE

La procedura generale di valutazione effettuataP®lha seguito quanto previsto nella Delibera GRb41 del 14
Dicembre 1998.

In particolare al Capitolo terzo della menziona#ditebra, viene evidenziato che la valutazione tavial PS deve
avere valore “ strategico al fine di individuareckendizioni di compatibilita delle ipotesi di trasfazione rispetto alle
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risorse essenziali del territorio. Le fasi di valtibne strategica accompagneranno le fasi di fdomazdel Piano
interagendo con esse : dalla costruzione del quamhoscitivo alla definizione delle scelte e déuliirizzi operativi.”

Il PS dovra contenere le informazioni e le elabm@gmecessarie al soddisfacimento dell'obiettigséto dall’art. 5, 4°
comma e piu precisamente che “Nuovi impegni disw@ofini insediativi e infrastrutturali sono di moa consentiti
guando non sussistono alternative al riuso e rivegazione degli insediamenti e infrastrutturetesits’.

Il PS dovra contenere gli elementi per le valutazibegli effetti ambientali di cui all’art. 32 dallLR n. 5/95 e piu
precisamente:

- l'individuazione delle aree e dei beni di rilevaraabientale

- l'analisi dello stato delle risorse soggette a rficdzione

- l'indicazione delle finalita degli interventi presti e dei motivi delle scelte rispetto ad altreaiative;

- la descrizione delle azioni previste e dei lorovpdibili impatti sul’'ambiente;

- l'individuazione dei livelli di criticita delle ae=e delle risorse interessate

- L'indicazione delle misure idonee ad evitare, riduo compensare gli effetti negativi sul’ambiente,

individuando la disponibilita delle risorse econoh#@ da impiegare
- L'accertamento del rispetto delle norme igienicoitsaie.

Sempre I'art. 32 individua nei seguenti fattorig/ementi da valutare nelle sue interrelazioni :
- il suolo
- 'acqua
- I'aria, le condizioni microclimatiche
- il patrimonio culturale
- la fauna e la flora
- gli insediamenti
- i fattori socio-economici.

Inoltre il PS, ai fini della definizione di indiriz e parametri per la parte gestionale del PRG¢anill carico massimo di
utilizzazione del territorio, compatibilmente coe tondizioni in cui si trovano i sistemi ambientadhsediativi,
infrastrutturale, di servizio e funzionale.

L'Analisi dello stato delle risorse insediative ednfrastrutturali esistenti

L’analisi dello Stato delle risorse insediative iaftastrutturali esistenti & contenuta nel Q.C.phrticolare hanno
avuta particolare attenzione e verifica lo Statdditto della Normativa Urbanistica Vigente (PR®7R2/1976) e
(Variante PRG 1997).

I Q.C. si articola nella messa in evidenzia delltnoscenze amministrative, giuridiche e rifealéa reale
consistenza dei beni oggetto della valutaziondegjica.

Nel Q.C. sono state catalogati ulteriori elementicdnoscenza quali ad esempio la consistenza degfidard
urbanistici realizzati e quelli che potenziali pegivdal PRG 97; i vincoli sovraordinati, i parametmbientali, ecc..

Procedura per la costruzione degli elementi per lealutazioni degli effetti ambientali

La procedura per la costruzione degli elementi@&alutazioni degli effetti ambientali, ha obbliggamente iniziato il
processo di valutazione dalla normativa previstePdaC della Provincia di Lucca e dagli elaboratsdpporto quali la
Relazione e la documentazione raccolta direttandaitéfficio di Piano.

Gli indicatori dello stato delle risorse. Il Pjecentemente alle indicazioni del PTC, ha anal@zgit indicatori di

Stato. A questo studio contenuto e facente patégjiante del PTC il PS ha introdotto anche latazione di cui ai
parametri di Ecosistema Urbano (rapporto sullé@@01).Dall'insieme dell'analisi sono emerse li¢iata, i possibili

aggravamenti e le potenzialitd ambientali del terio del Comune di Viareggio. Per quanto riguagtiandicatori di

pressione sulle risorse il procedimento € contefuunica valutazione, in quanto piu corrispondesit procedimenti
di valutazione. Mentre per I'efficienza delle pilite la presente relazione ha predisposto speafpitolo.

4 |struzioni Tecniche per la valutazione degli difprogrammazione e di pianificazione territoridlecompetenza degli
Enti Locali ai sensi della LR 16 Gennaio 1995 ndillera GRT n. 1541 del 14 Dicembre 1988 . pag. 11.
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Gli indicatori di Stato.

Il PS ha proceduto alla verifica ed all'analisi dati indicati nel PTC e piu precisamente i seguelementi :
- Il Sistema Socio Insediativo
- Il Sistema Acqua
- Il Sistema Aria
- Il Sistema Energia
- Il Sistema Rifiuti
- Il Sistema Suolo e Sottosuolo.
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1. IL P.I.T. (PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE) DELL A REGIONE TOSCANA.

Descrizione del P.I.T.

Il PIT rappresenta l'atto di programmazione corguiale la Regione, in conformita con le indicazidei P.R.S.
(Programma Regionale di Sviluppo), stabilisce gkmtamenti per la identificazione dei sistemiiteriali, indirizza la
programmazione e la pianificazione degli Enti Loeatlefinisce gli obiettivi operativi della politicterritoriale. 1l PIT
conferma le indicazioni prescrittive per il territo regionale degli atti del Q.R.C.T. (Quadro Rewgite di
Coordinamento Territoriale) .

Obiettivi, prescrizioni e salvaguardie operanti nekerritorio del Comune di Viareggio.

Il PIT identifica Viareggio come parte del sistetearitoriale di programma denominato “La Toscandadeosta e
dell’Arcipelago” (riferimento Titolo Il -art. 5 coma 1).

Esso, sulla base del quadro conoscitivo e degéittbi generali, assume i seguenti obiettivi styaterelativi all’intero
sistema territoriale di cui citiamo i piu signifioa:
- il consolidamento e lo sviluppo dell'assetto prahot costiero (...);
- il riequilibrio della pressione turistica sulle areostiere favorendo insediamenti turistico-reszifdne le
attrezzature di interesse generale nelle areaadly...);
- la previsione di strutture che favoriscano I'esiems della stagione turistica specialmente nelifsiago
()
- la definizione del corridoio tirrenico quale itigeio plurimodale europeo rispetto al quale il Pi@lividua
prestazioni principali che divengono invariantugturali del PIT quali ad esempio:

- il potenziamento della rete infrastrutturale a smovdel Porto di Piombino, lo sviluppo delle aree
retroportuali ed il miglioramento dell’accessildliper il porto di Carrara e la risoluzione dell'esso
al porto di Viareggio;

- la definizione del piano di utilizzazione del deneamarittimo ai fini turistico ricreativi, che indzzi
la riqualificazione delle attrezzature e dei searemistenti nella costa centrale e settentrionaleeta
costa meridionale, la tutela dellambiente e dedga@gio nei tratti di costa alta, lo sviluppo delle
attivita turistico ricreative in quegli ambiti ove condizioni ambientali lo consentono, in sinergfma
le azioni di valorizzazione degli insediamenti gwi evitando concentrazioni esclusivamente
turistiche della costa;

- la difesa della linea di costa e la riduzione @sidmeni dell’erosione costiera, del degrado dele a
pinetate e della ingressione del cuneo salino, rekx@li indirizzi contenuti nella D.C.R. n.47 del

1990, la riqualificazione delle aree costiere aefagrosione mediante interventi di difesa a basso

impatto ambientale.
Alcune prescrizioni relative alla citta e agli inseiamenti urbani.

Relativamente ai centri antichi ed agli insediarnprgévalentemente residenziali, gli strumenti uibaei dei comuni
della costa nord, al fine della riqualificazionel déstema insediativo, devono distinguere e ricadinle attivita
residenziali e turistiche dalle attivita produttiwassificando la viabilita a servizio degli infdenti secondo quanto
previsto dagli indirizzi prescrittivi del PIT, datdo i tessuti residenziali e turistico-residenzéilun’adeguata rete di
infrastrutture per la soste. | comuni che sono ighkil alla redazione dei Piani Urbani del traffieodella mobilita
nonché quelli interessati dai piani urbani dei peggi dovranno operare al fine di rendere sinergidue
provvedimenti e predisporre il piano della distdlmne delle funzioni; tali strumenti saranno adegoente
dimensionati sulle presenze estive.

Gli strumenti urbanistici dei Comuni ed i pianirtagriali di coordinamento delle Province dovranimezentivare il
recupero e la riqualificazione delle aree prodaettiismesse localizzate in ambiti territoriali impricai fini del riordino
complessivo degli insediamenti, prevedendo pemataie anche funzioni turistiche e turistico-ricetti

| piani territoriali di coordinamento delle Provin@d i piani strutturali dei Comuni dovranno ricecere i diversi
ambiti territoriali che sottendono a ciascun segmeostiero ed attivare discipline territoriali cheevedano funzioni,
servizi ed attrezzature attentamente dimensiomhtiapporto tra popolazione insediata e flussktigi stagionali.
Alcune significative prescrizioni relative al territorio rurale.

Gli strumenti di pianificazione delle Province & @@muni operano tenendo conto che sono presentésiiorio del
sistema costiero e dell’arcipelago le “aree diagtura intensiva specializzata (...)", specialmamé#ia costa nord.
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Il PIT conferma il ruolo del Parco di MigliarinofSossore; tale provvedimento €& stato verificatopsa gli aspetti
disciplinari che per quelli localizzativi rispett principi della legge regionale nell’ambito deamo territoriale di
coordinamento della Provincia di Pisa e dei Pigrmitfirali dei Comuni interessati dell’area del ¢tarricercando le
possibili congruita con le trasformazioni territdripreviste nelle aree limitrofe al parco stesso.

Gli strumenti di pianificazione che disciplinano teasformazioni territoriali all'intorno dell’arealel parco di
Migliarino- S.Rossore dovranno essere particolateeaggetti alle valutazioni degli effetti ambidnth cui all’'art. 32
della legge regionale.

Alcune prescrizioni relative alla rete delle infragrutture e della mobilita.

Il PIT prevede la definizione del corridoio tirrenisecondo le prestazioni riportate tra gli obietienerali del sistema
territoriale di programma di cui alla presente sgei In attesa di tale definizione € comunque rseces

1) Far assumere al vecchio tracciato della via Aurgliaolo di itinerario turistico di interesse regiale
attraverso la razionalizzazione degli accessi @sta e I'attestamento della viabilita trasversalge al
ruolo di servizio ai sistemi territoriali locali.pmnziare il ruolo della direttrice ferroviaria tmica;

2) | servizi di tipo metropolitano in sede ferroviargno costituiti dalla rete ferroviaria dell’ambito
metropolitano Pisa- Livorno-Lucca, con Pisa comdmoentrale e con stazioni terminale Livorno, Lycca
Pontedera, con la tratta Pontedera- Empoli conidanzdi collegamento tra i sistemi metropolitani
centrale e costiero e Viareggio con funzione diegaimento con I'area costiera apuo-versiliese.

Misure di salvaguardia

Fino alladeguamento degli strumenti urbanisticmemali, fino all’entrata in vigore dl Piano strutile o comunque
decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del PdiTapplicano le misure di salvaguardia di segrifiortate, fatte salve
le perimetrazioni delle aree a rischio e relativisure di salvaguardia individuate ai sensi del DLB0/98. Il P.S.
comunale dovra confermare tali salvaguardie o sulfeein tutto o in parte con altre maggiormentécaffi.

Salvaguardie di cui alla D.C.R. 230/94 e della D.R. 94/85

Ambito Al definito “di assoluta protezione del codacqua”;
Ambito A2 definito di “tutela del corso d’acqua epssibile inondazione”;
Ambito B comprendente le aree potenzialmente inbitida prossimita dei corsi d’acqua che possorgees necessarie
per gli eventuali interventi di regimazione idraalitesi alla messa in sicurezza degli insediamenti.
| progetti relativi alla realizzazione delle sist&zioni esterne, dei parcheggi, della viabilita, levati dovranno essere
tesi ad evitare I'ulteriore impermeabilizzazionpeatiiciale.
Le classi di pericolosita dovranno tenere conttedidfinizioni di cui alla D.C.R. 94/85 classifieatome segue:
Classe 1- pericolosita irrilevante-
Classe 2- pericolosita bassa-
Classe 3- pericolosita media-
Classe 4- pericolosita elevata-

Salvaguardia dei beni paesistici ed ambientali

Fino all'approvazione dei piani strutturali comunadi fini della tutela dei beni paesistici e amiigdi, sono da
osservare le salvaguardie di cui ai successivi confienite alle aree classificate b) c) d) del st regionale delle aree
protette ed alle categorie di beni di particolareiesse ambientale di cui al 5° e 7° comma dellg2 del DPR
n.616/77.

Salvaguardia delle risorse della fascia costiera

Fino all'approvazione dei piani territoriali di catnamento delle province, la disciplina trans#odontenuta nella
direttiva per la fascia costiera di cui alla D.CrR47/90 & assunta come salvaguardia ai sen&rtlelll della legge
regionale.

Relazione P.S. 7



2. IL PTC (PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO ) d ella Provincia di
Lucca.

Descrizione del PTC e finalita

Il PTC rappresenta l'atto di programmazione coquéle la Provincia esercita, nel governo del w@iot un ruolo di
coordinamento programmatico e di raccordo tra Igtighoe territoriali della Regione e la pianificanie urbanistica
comunale, indirizzando la pianificazione territégiarbanistica alla valorizzazione del patrimonatunale storico e
culturale che conferisce qualita e identita aliterio provinciale. Le disposizioni di esso cosstono riferimento
esclusivo per la formazione e 'adeguamento daiigtutturali e degli altri strumenti urbanistemmunali, unitamente
alle leggi, alle misure di salvaguardia di cuiaatl 11 della L.R. 16/1/95 n.5, alle istruzionernihe di cui all'articolo
13 della medesima legge regionale, nonché ai mlasettore regionali attinenti il governo del t&rio. | comuni
provvedono a dare attuazione alla disciplina dehgiintegrando nel dettaglio il suo quadro conb&xitnonché
specificandone le disposizioni e dando ad esseatipiéd nei piani strutturali e negli altri struntearbanistici. | piani
strutturali e gli altri strumenti urbanistici comalnpossono discostarsi dalle disposizioni del Pii&€,casi e nei termini
indicati nelle norme, facendo riferimento a pataceggiate motivazioni derivanti da ulteriori e gfiei
approfondimenti rispetto al quadro conoscitivo eeldesimo piano e garantendo in ogni caso il saaldisento degli
obiettivi generali e quelli specifici riferiti, siai sistemi territoriali, che alla tutela dellaaise essenziali del territorio.

Il Piano persegue lo sviluppo sostenibile del terio provinciale e a tal fine:

- assume le tutele dell'integrita fisica e dell’idiégdtculturale del territorio interessato, come deiuahi di
ogni ammissibile scelta di trasformazione , fisiclunzionale, del medesimo territorio;

- promuove azioni di valorizzazione delle qualita @&nkali, paesaggistiche e urbane presenti nel stalde
territorio, nonché di ripristino delle qualita detgate e di conferimento di nuovi e piu elevatiatteri di
qualita, formale e funzionale, ove necessario edppo, e in particolare al sistema insediativiv@ico;

- indirizza gli atti di pianificazione e di programmane, attinenti al governo del territorio, alla
configurazione di un assetto del territorio inteegs coerente con le predette finalita.

ARTICOLAZIONE GEOGRAFICA E ASPETTI IDENTIFICATIVID  EL TERRITORIO PROVINCIALE.

Nel territorio della Provincia di Lucca confluisamtre sistemi territoriali di programma individudtl PIT:
- il sistema territoriale dell’Appennino;
- il sistema territoriale dell’Arno;
- il sistema territoriale della costa.

La caratterizzazione morfologica della provincialdicca configura tre estesi ambiti territoriali tdi§ per caratteri
storici, geografici e morfologici:

- La Versilia

- La piana di Lucca

- La valle del Serchio.

LA VERSILIA

La Versilia €& costituita da territori con caraitéiche significative tra i quali “il territorio de fascia costiera”
compreso tra il mare e I'asse autostradale, chi@egeissato nel suo complesso da processi di intess@rmazione
indotti dalle attivita turistico-balneari. All'inteo di questo si riscontrano diverse modalita damizzazione e di uso
del territorio costiero, che puo essere articollative ambiti insediativi quali:
- il litorale e cioé I'area tra il mare e il vialédraneo utilizzata dagli impianti balneari;
- l'area ex dunale, a carattere residenziale-riagttborrispondente alla fascia immediatamente pogspie
il viale litoraneo e i viali a monte di questo: tessuto insediativo che si ritrova in modo preséoch
continuo, nel sistema costiero apuo-versiliese;
- il tessuto residenziale interno che configura utiattsira urbana continua, sia pure articolata ieear
tipologiche diverse. Tenendo conto del tessutodias®o continuo e diffuso, un particolare signiio
assumono qui i” vuoti” e le"discontinuita urbaneipé il “sistema del verde” di interesse localeuti” e
“discontinuita” che, con la loro presenza, confasiso particolari e differenti “identita” alle dive parti
della fascia costiera. Tra esse si considera |EEPINDI PONENTE di Viareggio.Al limite meridionale
dell’area versiliese, oltre I'area urbana del terid di pianura prende i connotati propri delle@urbane
bonificate, palustri e umide e confluisce nel baciacustre del Massaciuccoli; il territorio defiscia
costiera assume qui prevalenti aspetti ambient&isono connotati dalla spiaggia e dalle dune sttnii,
dalla pineta di levante e dalla tenuta Borbone. Qterritorio di pianura e quello costiero sonortea
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significativa del Parco regionale di Migliarino-R&ssore — Massaciuccoli. Da segnalare Torre deb leag
i luoghi pucciniani: il lago, i canali di Massacuaddi, la villa Borbone e I'orditura dei poderi daftenuta.

Gli ambiti sopra citati corrispondono a sette stm territoriali tra le quali riconosciamo 'AMBID DELLA FASCIA
COSTIERA identificabile in:

principale: VIAREGGIO, Massarosa,Camaiore, P&drda, Forte dei Marmi
secondario: Seravezza

OBIETTIVI GENERALI

Costituiscono obiettivi generali del PTC:

la tutela delle risorse naturali, del paesaggielesidtema insediativo di antica e consolidata &mione;
la difesa del suolo in riferimento sia degli asipdtiaulici che a quelli relativi alla stabilita deersanti;

la promozione delle attivita economiche nel rigpetelle componenti territoriali storiche e morfaldwe
del territorio;

il potenziamento e l'interconnessione funzionalkedeti dei servizi e delle infrastrutture;

il coordinamento dei piani strutturale e degliigtrumenti urbanistici comunali.

OBIETTIVI per l'integrita fisica del territorio:

evitare che l'espansione urbanistica vada ad oceupim aree naturalmente destinate alla dinamica
fluviale, sia ambiti territoriali “fragili” per frae o alluvioni;

evitare lo sviluppo di insediamenti idroesigentairee caratterizzate da risorse idriche residuialiene/o
fenomeni di subsidenza in atto o potenziale e/fedameni di insalinamento costiero degli acquiferi;
evitare di sottrarre i terreni piu fertili all’agoltura;

ridurre il dissesto idrogeologico generale deliterio attraverso interventi strutturali estesi k@cini
idrografici nel quadro di una politica generaleates recupero del presidio delle colline e dellentagne.
La pianificazione comunale dovra in particolareeesssupportata da indagini e valutazioni sulle satju
condizioni di fragilita del territorio:

instabilita dei versanti;

fenomeni alluvionali;

dinamica parossistica torrentizia;

subsidenza del suolo;

insalinamento degli acquiferi costieri;

inquinamento degli acquiferi.

OBIETTIVI PER LA VERSILIA

Costituiscono obiettivi specifici per 'ambito saaomunale della Versilia , anche quali integrazibegli art. 52,54 e
57 del Piano di Indirizzo Territoriale:

il recupero, in raccordo con le competenti autodidacino, delle situazioni di degrado connessz al
fragilita degli acquiferi;

la risistemazione dei corsi d’acqua principalijviiegiando il recupero degli spazi necessari alle
dinamiche fluviali, la messa in sicurezza dellauationi di rischio, la riqualificazione delle arek
pertinenza fluviale, facendo riferimento alle réde territoriali tra l'area costiera e I'entrotarr
riconoscibili:

il sistema dei fossi e dei canali che dal bacinavidissaciuccoli confluisce nel canale Burlamacca a
Viareggio

il mantenimento e I'arricchimento dei “vuoti” e @el'discontinuita urbane”, cioé del sistema deldeer
residuo riconoscibile nel tessuto insediativo tord e diffuso della fascia costiera, attraverso la
individuazione dei limiti urbani al cui interno i@tire azioni di riqualificazione e ridisegno deglnbiti
urbani;

il riconoscimento, la riqualificazione e la vala@&zione dei diversificati tessuti insediativi ricaaibili

nel territorio della pianura della campagna urbzatiz e quello della fascia costiera , attraverso la
individuazione dei limiti urbani al cui interno iztire azioni di riqualificazione e ridisegno degknbiti
urbani;

l'arresto della dispersione insediativa nelle ammgicole attraverso il riconoscimento delle attuali
preesistenze da riordinare e controllare con ietaivfinalizzati alla realizzazione delle infragture
primarie e alla riqualificazione dei tessuti;
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il riconoscimento di un sistema urbano policentriconsiderando la Versilia “una citta di citta”acéndo
riferimento, per organizzare le funzioni urbanda akte urbana storicamente consolidata costitldtia
centri di: Viareggio, Massarosa, Camaiore, PietrageSeravezza, Forte dei Marmi;

il rafforzamento dell'identita turistica dell'inter territorio versiliese, facendo riferimento alla

valorizzazione e alla tutela delle risorse stori@rehitettoniche e ambientali e alla integrazide#'area

con il sistema dei Parchi regionali delle Alpi Ame e di Migliarino-S.Rossore —Massaciuccoli, anche
con l'individuazione di percorsi e circuiti di valea storico-ambientale che uniscano montagnaeglli
pianura e area litoranea;

il recupero, la riqualificazione e la valorizzaztodegli episodi di interesse naturalistico, compiérdelle

aree umide e delle aree palustri tuttora ricondgaitonché del sistema idrografico connesso;

la riorganizzazione del sistema di accessibilitambito attraverso:

o il potenziamento dell’offerta di trasporto su ferm@mite interventi di qualificazione dei servizi
ferroviari sia sulla linea tirrenica che sulla Bnéucca-Viareggio-Firenze funzionale anche agli
spostamenti quotidiani per lavoro e studio;

o la salvaguardia, il recupero e la riqualificazionkel viale litoraneo anche attraverso una
classificazione che escluda il disimpegno defitrafa lunga percorrenza;

o0 la riorganizzazione e il riordino funzionale deNaa Aurelia come itinerario di connessione del
sistema insediativo, da riordinare, consolidatoirno all'infrastruttura;

o Il'adeguamento strutturale e funzionale della retaria di interesse sovracomunale con la
individuazione delle tratte e dei nodi critici dadressare a specifici interventi finalizzati ayloirare
le relazioni alla scala sovracomunale e I'accelisitall’area urbana di Viareggio;

o la promozione di azioni finalizzate all'integrazedel sistema della mobilita versiliese nell'araata
di Livorno, Pisa, Lucca nonché con la provinciaMhssa, indicando i ruoli e le prestazioni delle
infrastrutture proprie del territorio versiliesdative all'ambito metropolitano costiero;

o0 lariorganizzazione funzionale dell'area portual®&idreggio privilegiando le attivita cantieristie e
turistiche;

o il mantenimento e lo sviluppo delle attivita protile agricole proprie delle differenti realta datéa
promovendo azioni finalizzate a ricostruire piu ibeati rapporti tra il sistema urbano e l'area
specialistica orto-floro-vivaistica dei comuni diaveggio e Camaiore;.

PRESCRIZIONI, INDIRIZZI, SALVAGUARDIE E INVARIANTI OPERANTI NEL TERRITORIO DEL
COMUNE DI VIAREGGIO

SALVAGUARDIE

Il PTC richiama l'attuazione delle norme di salvaglia del PIT e al riguardo stabilisce specificispdsizioni rivolte
ai comuni. Per quanto attiene la fragilita idraaldedica un articolo alle modalita di superamatgle salvaguardie
del PIT in particolare:

Relativamente agli ambiti” B”, di cui all'art. 77%dP.I.T., provvedono:

alla definizione e conseguente ridelimitazione dagibiti medesimi, basata su specifici studi, eésigh
interi bacini dei corsi d’acqua, che tengono catdtle portate di piena per tempi di ritorno variabi

Tr Corsi d'acqua interessati

100 anni Corsi d'acqua minori nel loro percorso di pianupga.
Si considerano corsi d’acqua minori quelli carétteati
da un bacino complessivo di estensione inferiorg|a
kmq, privi di significative opere arginali e nonrnzdi
sulla pianura.

200 anni Tutti gli altri corsi d’acqua

alla individuazione, sulla base degli studi di alia lettera a), degli ambiti da destinare agleiaenti di
destinazione idraulica, tesi alla rinaturalizzagi@®e! corso d’acqua, alla ubicazione di casseghresione
e canali scolmatori, alladeguamento plano-altimetdelle sezioni d’alveo, tenendo presente il gigio
fondamentale per cui gli interventi di regimaziadeaulica non devono aggravare le condizioni dihie
a valle degli interventi medesimi; ai fini degliiémventi di regimazione idraulica si pud tener coamche
degli interventi di regimazione idraulica gia indivati negli strumenti urbanistici vigenti di alodmuni;
alla verifica della compatibilita degli interverdi regimazione di cui alla lettera b) con le indiceni
contenute nel relativo piano di bacino, in quangerte e formato ai sensi dell’'art. 17 della Le3§é5/89
n.183, in altre parole in un suo stralcio, formaitsensi del comma 6ter del citato articolo;

alla definizione, limitatamente alle aree non iegsate dagli interventi di regimazione di cui &lzera b),
della fattibilita delle trasformazioni a norma @eimma 2 dell'articolo 23 delle Norme.
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Vengono specificati inoltre le disposizioni genesallte a contenere gli effetti dell'impermeabil&zone dei suoli in
attuazione dell’'art. 78 del PIT, in particolare gérinterventi comportanti la realizzazione di suiici non permeabili o
parzialmente permeabili, superiori a 3mila metadyati.

INVARIANTI STRUTTURALI

Costituiscono le invarianti strutturali le seguetdimponenti e le seguenti relazioni territorialfatgerizzanti I'ambito
provinciale:

- il sistema delle aree boscate e la funzione di essione territoriale e ambientale che esso svaighea
attraverso le relazioni con i principali corsi djm@ indicati nelle carte di corredo, al fine dilizaare una
rete di corridoi ecologici.

- Il sistema idraulico superficiale del territorio Honifica del lago di Massaciuccoli e del territodi
Poggio alle Viti e le connessioni di questo cosistema dei fossi e canali, con le aree palustningle
presenti nell'intorno territoriale;

- | policentrismo urbano del territorio versiliese

- La riorganizzazione e il recupero funzionale di bilita esistente di interesse provinciale e/o
sovracomunale e di quella attualmente interessafarzioni improprie e in particolare: il vialeditaneo
la strada statale Aurelia e/o declassata.

IL RISCHIO IDRAULICO — FRAGILITA IDRAULICA

Il territorio di pianura dovra essere oggetto derche finalizzate alla valutazione del grado diqmdosita idraulica,

secondo un criterio generale di approfondimentsazete progressivamente e parallelamente alloppalulegli stadi

attuativi della pianificazione (Piano StrutturalRegolamento Urbanistico, Piano attuativo, Intergediretto). La

valutazione del grado di pericolosita di un'areavrdoin genere scaturire da diverse tipologie demibe e di

accertamenti.Ricerche sulla distribuzione e sullaiterizzazione degli eventi alluvionali passittiparticolare quelli

verificatisi negli ultimi 50-100 anni. Le informamii dovranno essere attinte da varie fonti: inteviocali, ricerche in
archivi comunali, provinciali e regionali, quotidialocali, studi vari di settore. La caratterizzam dovra riguardare
tanto le cause (esondazione e ristagno), quanfeedmenza e l'intensita (intesa come altezza massiaila lama
d’acqua) degli eventi alluvionali; studi geomorfgiai finalizzati alla delimitazione delle aree“gertinenza fluviale”.

La delimitazione, estesa a tutti i corsi d’acquéatdli fasce di pertinenza, elencati dalla proidandovra contenere le
seguenti distinzioni: alveo ordinario, aree golgnatee di naturale di esondazione.Studi ideolediculici tesi a

determinare il “rischio” di inondazione con metalatistico-probabilistici. La valutazione del gradopericolosita

idraulica, da sintetizzarsi in un omonimo elaboratparato da quello illustrante la pericolositargerfologia, dovra

essere espressa dalle seguenti classi:

| Classe | Pericolosita idraulica |
1i irrilevante
2i bassa
3ai Medio-bassa
3bi Medio-alta
4 elevata

Il rischio connesso all'attuazione delle previsiaronsentite di nuovi strumenti urbanistici, frutth valutazioni
incrociate tra pericolosita dell'area di esposieionmarra espressa attraverso le 4 classi dbfitti previste dalla
citata deliberazione, alcune delle quali suddivige sottoclassi, alle quali vengono associate pizsci e
limitazioni.Relativamente alle aree di pertinenzeviile, stante la loro peculiarita, le trasfornma@iammissibili vanno
a ricadere tutte nella classe 4 di fattibilita, @cbé distinte in relazione alle tipologie delle@medesime. Per la
valutazione della pericolosita, in sede di redaziaiei nuovi strumenti urbanistici comunali e lorarignti, potra
pertanto essere utilizzato il metodo parametripuaeggi e pesi impiegato nella elaborazione dwliée redatte per il
quadro conoscitivo della provincia, eventualmetifimao in relazione alle peculiarita locali dettigorio, per il quale
si individuano, in relazione al punteggio finake seguenti quattro classi di pericolosita:

Classe Pericolosita
1d irrilevante
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2d bassa

3d media

4d elevata

Relativamente ai corsi d’acqua investigati dallavpicia, i comuni potranno fare riferimento ai tiati ottenuti. La
valutazione della pericolosita potra comunque nsseee generalizzata a tutti i corsi d’acqua, matdia ai tratti
oggetto di previsioni urbanistiche comportanti uamanto di rischio rispetto all’esistente.ll rischimdnnesso
all'attuazione delle previsioni consentite dai viustrumenti urbanistici, frutto di valutazioni iraciate tra pericolosita
dell'area ed esposizione, rimarra espressa atgBaverclassi di fattibilita previste dalla citateliderazione, alcune delle
quali suddivise in sottoclassi, alle quali vengaseociate prescrizioni e limitazioni.

La difesa dalla subsidenza. Per definizione laigieinga &€ un fenomeno di abbassamento del suoloi@ decorso, le
cui conseguenze negative maggiori si esplicanocaefronti delle infrastrutture ad elevato sviluplieeare , quali
ferrovie, acquedotti, fognature, canali etc. Lesamuenze sugli edifici prodotte da fenomeni di Eldrza estesa sono
infatti generalmente molto modeste, in quanto midesiltano i valori di distorsione angolare irogd. Nei casi di
subsidenza indotta da bonifiche idrauliche in arestiere, quale quella versiliese, 'abbassameatsdolo favorisce
infine il fenomeno dell'ingressione salina attrasgeta rete dei canali collegati al mare. La subsideattivata da cause
antropiche si puo contrastare ed arrestare elidimda cause stesse. Nei casi in questione elimieatause significa
impostare una politica di riduzione degli emungithgiobali di acque sotterranee.Nelle aree di pianmappate nelle
“Carte della fragilita morfologica” della provincieome subsidenti o potenzialmente subsidenti ondsoiute tali a
seguito di altri studi, la classe di pericolositvid essere definita come segue:

classe pericolosita caratteri

3s media Aree potenzialmente subsidenti |con
caratteri stratigrafici, lito-tecnici ed
idrogeologici

4s elevata Area con subsidenza acclarata

Il rischio connesso all’attuazione delle previsionnsentite dai nuovi strumenti urbanistici rimaespressa attraverso
tre delle quattro classi di fattibilitd previstelldacitata deliberazione, alle quali vengono asaeci prescrizioni e
limitazioni.

La salvaguardia degli acquiferi dall'inquinamenta fini della salvaguardia qualitativa delle accgmtterranee, tutti i
nuovi strumenti urbanistici generali comunali dowra essere supportati da studi sulla vulnerahbifitinseca degli
acquiferi. In relazione alle esperienze gia svelikterritorio provinciale, alle peculiarita geoioige, idrogeologiche e
morfologiche dello stesso, nonché alle conoscemnzmsk necessarie, la valutazione della vulnetakdovra essere
effettuata:
- nelle zone di pianura , utilizzando il metodo pagtioo a punteggi e pesi (PCSM) denominato SINTACS
(Civita 1990);
- nelle aree collinari montuose, utilizzando metod@osemplificate basate sulla zonizzazione per aree
omogenee (valutazione per complessi e situazioogeblogiche =CSlI).

Relativamente alla risorsa specifica delle risadsiehe destinate al consumo umano si rimanda.BIR 236/88, cosi
come modificato dal D.L. 11/5/99 n. 152, il quaissé, per le fonti di alimentazione di acquedattiopotabili, il

riconoscimento di tre aree di salvaguardia denotinia tutela assoluta, rispetto e proteziooen relativi vincoli e
limitazioni d'uso del territorio. La zona di tutelssoluta viene fissata con criterio geometrico (fascial@i metri

attorno al pozzo o alla sorgente) ed adibita es@ugente ad interventi funzionali alla captazione.

La zona di protezione, da delimitarsi in funziordlal risorse idriche da tutelare, deve avere uefesbne pari a 200 m
rispetto al punto di captazione, almeno fino a gieale regioni non provvedono a dettare criteri thueNella zona di
rispetto, rappresentate dai bacini imbriferi e elaltee di ricarica delle falde non viene invecedfis alcun criterio
identificativo e la loro salvaguardia € affidatp@ssibili indefinite limitazioni d’'uso del territar. Al D.P.R. dovevano
infatti seguire, da parte dello Stato, norme tdomidi prima attuazione nonché, da parte delle Rédimdividuazione

delle aree di salvaguardia e la disciplina deltevigg e destinazioni ammissibili, che perd purppopnon risultano ad
oggi emanate. In attesa che lo Stato e la Regiomev@dano a quanto sopra, € comunque raccomandebée nuovi

strumenti urbanistici comunali siano corredati diadeguata cartografia riportante i punti di cajmae e le zone di
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rispetto, queste ultime delimitate utilizzando,aiggiunta al criterio geometrico dei 200 m, il aiteidrogeologico o
guello temporale.

La salvaguardia degli acquiferi costieri dall'ings®one salina .La conoscenza sulla qualita dekpieacsotterranee
costiere , almeno per quanto concerne quelle dojdirfreatiche, indicano I'esistenza di fenomelidegrado in atto
riconducibili, sia ad intrusioni marine sotterranm@nnesse alla penetrazione del cuneo salino eateads eccessivi
prelievi sotterranei, sia alla contaminazione dédlda da parte di acque salmastre risalenti i Icaedluenti in mare.
Un ruolo negativo sembra in questo senso esseileuétth anche ai laghi di escavazione delle sakbieee, in quanto
serbatoi di acque salmastre. L'insalinamento @sinfine aggravato e favorito dal complesso diipweldi bonifica, i
quali abbassano i livelli idrici, contribuiscondimitare il deflusso verso il mare, ovvero a riaghire acque marine.
Abbassamenti indiretti dei livelli derivano inoltredalla riduzione di infiltrazione efficace consegte
l'impermeabilizzazione antropica

La situazione in atto impone pertanto la messattim @almeno fino a quando non venga completametotdiago e
definito, in termini di cause, estensione e rimeatiproblema dell'insalinamento degli acquiferi, diisure di
salvaguardia, da attuarsi a mezzo di limitaziopiescrizioni quali:

- il divieto di nuovi emungimenti dal sottosuolo (awe captazioni oppure incrementi di emungimento dai
pozzi esistenti) nella fascia costiera. Il divietmvrebbe essere esteso anche agli emungimenti tarmgo
realizzati per gli scavi sotto falda , ad esclusiati quelli ragionevolmente definibili modesti per
estensione e/o profondita o i cui effetti sianowdiaili attraverso impianti di reimmissione in Ea;

- la riduzione dei prelievi sotterranei in atto, iaricolare di quelli industriali ed irrigui, perquali e
possibile ipotizzare soluzioni alternative ( acgueerficiali, acque depurate, bacini di ritenuta);

- il divieto di apertura di nuove cave di sabbia ®lmbatura, almeno parziale, di quelle esistenti;

- la riduzione della impermeabilizzazione del sudahbegrando la normativa esistente in materia ( R.C.
230/94) con l'obbligo di reimmettere in falda, lade possibile ( per condizioni idrogeologiche, per
gualita delle acque immesse e nel rispetto deitgeage di tutela dei punti di captazione di acqotlpili)
le acque di precipitazione meteorica raccolte eltii ¢ dai piazzali;

- la riduzione o quanto meno il divieto di potenziameedelle acque emunte dagli impianti idrovori eell
zone di bonifica.

Aree vulnerate da esondazioni e/o allagamentistagno .Nella raccolta e rappresentazione del@nmdzioni € stata
operata una distinzione tra le aree allagate piicalta di drenaggio e le aree allagate per espint@ nel corso
d’acqua prospiciente.Relativamente alle pianuréuwdica e della Versilia le aree vulnerate da fenanadinvionali
rappresentano una percentuale importante dellei@astiesse:

Aree vulnerate dpAree vulnerate da ristagni TOTALE
esondazioni
Sup. ha Sup. ha % Syrsup. ha % Sup.Sup.ha % Sup.
Pianura Pianura Pianura
Pianure 17.397 4.052 23,2 2.093 12,0 6.145 35,2
Lucchese
Pianura 13.569 2.329 17,2 790 5,8 3.119 23,0
Versiliese

Le fasce di pertinenza fluviale.ll riconoscimentelld aree di pertinenza fluviale , intese come appartenenti o
strettamente collegate al sistema fluviale, & sfettato dalla esigenza, sia di riduzione del isdliraulico connesso
alla progressiva e diffusa occupazione antropiagi éenbiti medesimi, sia di tutela ambientale deitorse specifiche
degli ambiti fluviali.In tutti i casi non si & tetaiconto del grado di urbanizzazione presente. Aaziresenza di aree
urbanizzate all'interno delle fasce riconosciutensente in via indiretta I'individuazione delleearurbanizzate da
proteggere e di quelle residue da conservare. ldedle di pianura, in particolare nei tratti argimeak in quelli artificiali
in genere , in cui le aree di naturale pertinen@a Bono invece piu riconoscibili o comunque ragiumi@ente
delimitabili, la valutazione del rischio idrauli@degli interventi connessi ( regimazione del ca®sxqua, messa in
sicurezza degli insediamenti presenti), dovra resrémmente essere basata sui criteri idraulico emg#ico-
altimetrico, come previsto dalla citata normatitaa delimitazione delle aree di pertinenza fluvialeve essere
effettuata relativamente ai corsi d'acqua di cliabi¢gato elenco definito dalla Del. C.R. 230/2#leguato e integrato
dal PIT come da tabelfa

6 norme PTC pag.
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Tr Corsi d'acqua interessati

100 anni Corsi d'acqua minori nel loro percorso di pianupga.
Si considerano corsi d’acqua minori quelli carétteati
da un bacino complessivo di estensione inferiorg|a
kmgq, privi di significative opere arginali e nonrnsdi
sulla pianura.

200 anni Tutti gli altri corsi d’acqua

L’'EVOLUZIONE DELLA LINEA DI COSTA.

La costa lucchese € per intero costa bassa, sahlecente parte dell’'unita fisiografica che vaRimta Bianca al
porto di Livorno.

Le variazioni della linea di costa, a differenzaattri fenomeni evolutivi che si manifestano e tpaipano alla
creazione del rilievo terrestre e del paesaggio soltempi storici o addirittura geologici, presemb una tendenza
evolutiva relativamente rapida, osservabile e nooalile, talora anche a livello annuale. Le vadaridella linea di
costa sono in genere riconducibili a tre tipolodjieause: tettoniche, climatiche, antropiche.Ticiaslo le prime due
cause, i cui effetti si esplicano normalmente imgelunghissimi, e soffermandoci sulle sole causgagpiche, i vari
studiosi annoverano tra queste:
- 'incremento del materiale solido trasportato daifi a seguito sia della deforestazioni estensiatigate
a favore dell'agricoltura e I'allevamento di bestigy che dal taglio dei boschi per sopperire al iEddno
di legname, le quali hanno nel complesso incerdivatocessi erosivi del suolo;

- la sottrazione di trasporto solido da parte denfiin conseguenza sia della diffusione delle boh#i con
il metodo delle colmate, sia delle pratiche di gazéone in alveo;

- la realizzazione di porti e di opere a mare chegenere, alterano la dinamica delle correnti lite

favorendo erosioni e rimpascimenti anomali di tidittosta;

- lo spostamento artificiale verso nord di circa Kb della foce dell’Ar4no, iniziato nel 1600.
Sull’evoluzione della linea di costa nell’area viese esistono vari studi specifici, dei quali uinaorso coordinato dal
dipartimento ambiente della Regione Toscana, comdotivello di unita fisiografica, ovvero di trattdi costa nella
quale si sviluppano fenomeni litoranei indipendensipetto allo scambio di materiale solido, daljuwhe avvengono
nei tratti contigui. Un recente studio, al qualeisianda per una completa conoscenza delle cads#iesvariazioni
geologiche e storiche della linea di costa, € quedlalizzato dall’Autorita di bacino del fiume Arr® da quella
sperimentale del Serchio (L’evoluzione e la dinamitel litorale prospiciente i bacini dell’Arno eldgerchio e i
problemi di erosione della costa. 1994).Con riferto al citato ultimo studio si evince che I'evaoue dell’intero
tratto costiero lucchese e strettamente dipenddatebilancio sedimentario del fiume Arno. L'appordel fiume
Serchio € infatti contenuto e trascurabile e laazdninfluenza del fiume Magra si arresta in cqisdenza della foce
del Cinquale, considerata una zona “neutra” ovaenaza drift prevalente. Di seguito si riporta imgdgente quanto
concluso a proposito dell'attuale situazione derrdile, relativamente al tratto di competenza prole: “ Dalla foce
del torrente Cinquale al Lido di Camaiore la spiaggsostanzialmente in condizioni di equilibrintrando in erosione
nel tratto da Lido di Camaiore al porto di Viaremgprocedendo verso sud, la spiaggia si preseatalesto in
accumulo: il molo del porto di Viareggio blocca yverte consistente dei sedimenti provenienti daceumessi con un
drift litorale nettamente diretto verso nord.Quesiaiazione persiste fino alla foce del fiume Serclche appare
sbarrata da una lunga fléche rivolta verso nordagporti di questo fiume non incidono sull’andaneedella linea di
riva né sulla morfologia subacquea”. Recenti dabtntati sul “I° rapporto sullo stato dellambientiella provincia di
Lucca” (1999), relativi al periodo 1985/1997-98 mmggono, al quadro generale sopra descritto, lapaosa di una
tendenza erosiva del litorale, innescata e promaidal porto di Carrara, che ha superato il Citeygaraggiunto Forte
dei Marmi. | dati sono stati rielaborati consultaridl°Rapporto sulla Stato del’ambiente nellawnoia di Lucca”

7 1°Rapporto sulla Stato delllambiente nella Prowrdi Lucca” 1998.
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3. LAVALUTAZIONE DEGLI EFFETTI AMBIENTALI

SISTEMA SOCIO INSEDIATIVO
Questo sistema comprende consistenza demografessipne delle abitazioni e del turismo.
Dal P.T.C. abbiamo:
LIVELLO ++ ALTO sia per la pressione demografica che per queltatala e turistica desunta dai dati ISTAT
1991;
- numero abitanti = 58.332 (dato 1998) dersifl.829,7 ab/kmq variazione 91-98 +1,4%
- numero abitanti = 63.052 (dato 2000) deénsitl.977,7 ab/kmq variazione 98-00 + 8,2%
- superficie urbanizzata = 1.244,16 ha = 3%4della superficie territoriale (3.188 ha)
- indice di inurbamento = 96,8% (abitanti dee centri)
- presenze turistiche = 901.990 = 30, 07 %atalé provinciale (2.999.920)
77,52 densita di presenze (pres/kmg/giorno)
15,46 densita rispetto ai residenti (tunistidenti/anno)
- abitazioni totali = 31.059 (ddt991)
- abitazioni occupate =21.388
- abitazioni non occupate = 9.671
utilizzate per vacanza, lavoro, studio ecc. = 7.867
non utilizzate = 1.804
- indice di affollamento
- densita abitazioni 74,3 ab/kmqg
| dati evidenziano I'esistenza di un real®¥ELLO ++ ALTO del sistema socio insediativi.
SISTEMA ACQUA

fabbisogno idrico (dati 1996)

Dal P.T.C. abbiamo:

LIVELLO BASSO per il fabbisogno idrico industrialel5,8 mc/ab/anno (43 I/ab/giorno)
LIVELLO + MEDIO per il fabbisogno idrico civile =72 mc/ab /anno (197 I/ab/giorno)
LIVELLO BASSO per il fabbisogno idrico zootecnied0,13 mc/ab/anno (0,32 I/ab/giorno)
LIVELLO + MEDIO per il fabbisogno idrico agricolo=62  mc/ab/anno (170 I/ab/giorno)

Facendo un raffronto tra il fabbisogno idrico tetaquivalente a 411 l/ab/giorno (1996) e il consuidrico
ammontante a 412 l/ab/giorno (1996), si evidenmialivello di sfruttamento equivalente al potengiadella rete
dell'acquedotto .

Deficit depurativo

Dal P.T.C. abbiamo:

LIVELLO + MEDIO calcolato come differenza fra l@fenzialita dell'impianto attuale (83.000 AE) echiimero degli
abitanti equivalenti totali (116.600 AE):

83.000 -116.000 = -33.600.

Dagli elementi raccolti emerge un’effettiva caremiel sistema depurativo, in quanto la potenziai@bdepuratore di
Viareggio si attesta su 83.000 Abitanti Equivalemrrispondenti a circa 7,5 milioni di mc/annoffiienti per coprire
il consumo (6,4 milioni mc/anno) ma non la realempita di acqua trattata che ammonta a 8 milionindianno. Si
prevede quindi il potenziamento del depuratore fihdaggiungimento dei 120.000 Abitanti Equivaler8i ritiene
quindi che il LIVELLO DI ATTENZIONE ALTO.

Carico inquinante

Dal P.T.C. abbiamo:

LIVELLO ++ ALTO

| dati in nostro possesso sono i seguenti:

Acque superficiali:

stabilito un Indice di Qualita Globale dellacquzaéato sull’analisi di un indice agrocivile ed unmerale) suddivisa
in classi di qualita (pessima, cattiva, mediockgra e ottima in base a parametri numerici in aleon la relazione
regionale), la qualita dell’'acqua del canale Budaoa é risultata mediocre.

Acque sotterranee(Piana della Versilia):
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il problema prioritario € I'alta salinita che sscontra nella falda acquifera costiera, che tendauanentare nel tempo;
il contenuto di Cloruri € molto elevato a causd'elelvata pressione antropica, della presenzatulitatidroesigenti,
delle opere edilizie ed estrattive realizzate sdttivello della falda, delle impermeabilizzaziodiella superficie e
dellinnalzamento del livello del mare causato dailinento della temperatura; Ferro e Manganese po&genti in
maniera costante, mentre la concentrazione di Azotdsultata superiore (dato 1998) a quella masgirevista dalla
normativa, a causa delle elevate concimazioni oteréssano alcune zone dove € intensa l'attilét@vivaistica; e
stata inoltre riscontrata la presenza di Arsenissoeaiato a Bromuro, anche se in quantita non supeaila
concentrazione massima ammissibile fissata percdgie potabili, a causa della presenza di piccalcigienti non
sfruttati di arsenopirite e accumuli di antipartessi

Tot. Kg P.A. Tot. EEP suolo Tot. EEP aria Tot. EEP acqua

Viareggio 7.260.838 1.462.760 0,96 0.00

EEP suolo: kg principio attivo/ha coltivati DTH@mpo di semivita del suolo)
EEP aria: kg principio attivo/ha coltivati \(Bressione di vapore)
EEP acqua: kg principio attivo/ha coltivati DT50/Kooefficiente di assorbimento della sostanza dogdn

Acque di balneazione

Stabilito un Indice di Qualita Biologica (costruitbbase al valore rilevato di coliformi e stremiochi fecali, valutando
il numero di campioni favorevoli rapportati a quelli campioni totali rilevati - calcolando la pentgale -) si
determina un indice di Qualita Batteriologica peliformi fecali ed uno per streptococchi fecali.

Nel 1998 sono risultati sfavorevoli (superamento laeiti di legge dei parametri relativi ai colifoni fecali e agli
streptococchi fecali) 6 campioni su 295 a liveltoyinciale; Viareggio rileva un valore di coliforrfécali di 300.

| risultati acquisiti sono tratti da un lavoro #eonell’ambito del programma relativo alla conveme stipulata fra
I’Amministrazione Comunale di Viareggio e I’ A.R&RT.- Dip. di Lucca (Del. G.M. n° 1938 del 18 nowkre 1996):

“Qualita delle acque nei fossi del territorio coralendi Viareggio: aspetti chimici e batteriologiefebb.1998” da cui

emerge che il reticolo di fossi e canali € intea#s da un inquinamento prevalentemente di tipdecicausato

principalmente dalla mancanza di una rete fograoiapleta e dalla presenza di scarichi abusivittinf@n si rilevano

infatti tracce di metalli pesanti, indice di scaiidi tipo industriale.

Gli aspetti relativi alla presenza di residui doghotti chimici nelle acque di falda, impiegati igrae floricoltura, sono

oggetto di ricerche specifiche in corso di elabmnae.

Per quanto riguarda le acque di balneazione, d delativo alla presenza di coliformi fecali, inditondamentale per la
dichiarazione di balneabilita, nei prelievi effettunell’anno 2000 rientra nei parametri previstilld normativa di

legge.

Dagli elementi e dai dati di cui sopra emerge ievecLIVELLO DI ATTENZIONE MEDIO.
SISTEMA ARIA

Dal P.T.C. abbiamo:
LIVELLO ++ ALTO per le emissioni industriali
LIVELLO ++ ALTO per le emissioni civili, traffico e funzioni consee alla residenza

Dai dati in nostro possesso abbiamo:

Emissioni industriali:
Industrie con emissioni significative :
SALINDO o SALOV
Elenco stabilimenti con emissioni industriali:
Marine Services S.r.l.
F.lli Bergamini S.r.l.
Pincraft di Pinori Angelo e Gino S.n.c.
Arteak S.n.c.
Benyacht S.c.r.l.
Cantieri Navali S.Lorenzo S.p.A.
Cantieri Navali Riva S.p.A.
Eurosailer S.r.l.
Overmarine S.r.l.
Antago Yacths S.r.l.
Essebiemme Plast S.r.l.
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Volanti — Luisi di Luisi Vincenzo

Falcon Yachts

Cantieri Navali Versil S.r.l.

Calzaturificio “Gielle” di Gabrielli Leonardo
Versilmarina S.r.c.

Societa Esercizio Cantieri S.p.a.

Emissioni civili: &

SOx 0,6 ton

NOx 61,3 ton

CcO 76,6 ton

Polveri 12,6 ton

cov 20,8 ton

Cco2 69.771,6 ton
Inquinanti analizzati Valori rilevati — media annuale
monossido di carbonio (CO) 2,6 mg/mc
biossido di azoto (NO2) 43,1pg/mc
biossido di zolfo (SO2) 2,8ug/mc
ozono (03) 30,3ug/mce
particelle sospese (PM 10) 38 pg/mc
piombo (Pb), fluoro ( F)
idrocarburi non metanici (NMHC) | 306,5ug/mc

Da cio risulta che per le emissioni industriali giaso considerare UdVELLO + MEDIO anziché ALTO, avendo
una sola industria con emissioni significative.

Per le emissioni civili il dato non € eccessivareepteoccupante per cui si pud portare il livellcattenzione da ++
ALTO aLIVELLO + MEDIO , mentre si conferma lIVELLO ++ ALTO per le emissioni da traffico veicolare.

SISTEMA ENERGIA

LIVELLO ++ ALTO per I'energia elettrica(consumo elettrico annuo = 168.885.000 kwh)
| consumi risultanti dai dati del’anno 2088ono i seguenti:
domestico = 64.140.000 per 33.523 forniture
industriale = 101.705.000 per 8941 forniture
TOTALE = 165.845.000
LIVELLO ++ ALTO per ilmetano(consumo di metano annuo: 34.763.585 mc)
Il consumo risultante dai dati dell'anno 199%ono i seguenti:
Consumo complessivo di metano: 40.312r78/Anno;
Utenze: 31.16Qdati 1999)
Tale consumo é la somma di:
Consumi civili cottura e acqua calda, riscaldamento individualengralizzato =
29.054.462 mc dato 1999;
Consumi industrialrelativi all'industria grande e piccola e all’'aigato =
5.673.370 mc dato anno 1999;
Consumi grandi utenze =
5.584.942 mc/anndi cui per ospedali ammontano a 339.766 mc/annoattizita commerciali, enti pubblici e vari a
circa 5.245.183 mc/anno.

SISTEMA RIFIUTI

La produzione pro-capite:

821,8kg/ab/anno totale
82,8 kg/ab/anno totale racc. differenziata = 22,24%
rifiuti urbani e percentuale di raccolta differeazi

8 1° Rapporta sullo stato dell’'ambiente nella Pmoi di Lucca
9 dati ENEL inviati in data 17/05/01
10 dato SEA 1999
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LIVELLO + MEDIO produzione pro-capite per questo livello di atiene e alla raccolta differenziata si applicano le
disposizioni di quelli con livello di attenzionet@lche nelle previsioni degli strumenti urbanisti@importino un
incremento della produzione.

- produzione totale di rifiuti = 47.938 tonn.
- rifiuti urbani = 37.274no.
- raccolta differenziata =10.664 tonn.

| dati relativi all'anno 1999 sono i seguenti:

- produzione totale di rifiuti = 51.022 tonn

- rifiuti urbani = 37.3&nn.

- raccolta differenziata = 13.635 toar6,72%

SISTEMA SUOLO E SOTTOSUOLO

Superficie impermeabilizzata
Il livello indicato dal P.T.C. + MEDIO, non sembrfficiente visto che la sup. impermeabilizzata upesficie
urbanizzatas 1.244,16 ha (39,03 % della superficie territorigpgr cui s'indica uhIVELLO ++ ALTO .

Riduzione della superficie agraria totale
LIVELLO + MEDIO riduzione sup. agraria totale
Dai dati del censimento dell'agricoltura 2000 rianb 500 aziende esistenti e 62 aziende non peteesi La

superficie agraria totale utilizzata € uguale a 8&8ri coltivati mentre dal Rapporto provincialsuftano al 1990 527,6
ettari.

Riduzione della superficie boscosa

Il P.T.C. ha indicato un LIVELLO ++ ALTO, ma norstilta alcun dato che rilevi un livello di partiao¢ attenzione,
per cui possiamo indicare WhVELLO BASSO .

Superficie percorsa da incendi

LIVELLO BASSO .

Nel 1996 si sono verificati due incendi coinvolgengha superficie complessiva di 7,00 ha, in seguio si sono
registrati altri incendi (dato aggiornato al 1998)

Dalla valutazione dei parametri previsti dal PTCeege la seguente sintetica situazione ambientdieante le
maggiori criticita.
Sistema Socio-Insediativo: LIVELLO ++ ALTO per lagssione demografica abitativa e
turistica;
Sistema Acqua: LIVELLO ++ ALTO per il deficit depativo;
Sistema Aria: LIVELLO ++ ALTO per emissioni da tfigb veicolare;
Sistema Energia: LIVELLO ++ ALTO per il consumo tidieo e di metano.

11 I1°Rapporto sullo stato del’'ambiente della Provindi Lucca pag. 252
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4. LA RELAZIONE GEOLOGICA E IL RISCHIO IDRAULICO
Il PS non prevedendo localizzazioni urbanistichepgedato dalla sola carta della pericolosita ggich e idraulica.

La Carta della Pericolosita del P.S.. e gli elabocastituenti le relazioni idrauliche e geologicleno curate
dall'Ing.R.raffalli, dall'Ing.R.Latrofa e dal Doteeologo .R.Ferrari.
Il Deposito al genio Civile e stato effettuato imta 17 Ottobre 2001.
La definizione delle classi di pericolosita sonatet indicate secondo le valutazioni proprie del&plggia e
dellidraulica. In questa sede si fa presente d¢hémite urbano contiene le previsioni urbanisticiella Variante
Generale del PRG del 1989 e in aggiunta quei ltmitéerventi approvati con specifici interventis(eCittadella del
Carnevale), accompagnati da apposita relazionegieal sul rischio idraulico e approvata da ProdreiRegione.
A seguito della definizione della carta della pelasita il PS definisce le seguenti norme :
- Ambito Al di assoluta protezione del Corso d’AcquRer una fascia di 10 ml dal corso d’acqua vin@ u
fascia di inedificabilita
- Ambito A2, fascia di protezione oltre i 10 metiind al’ampiezza del corso d’acqua, con possibitita
interventi limitati e condizionati.

In sede di RU la carta della fattibilita dovra idet le classi e le modalita d’'intervento urbaicistper ogni singola
UTOE.

La individuazione della classe di fattibilita davconfermare gli studi idraulici facenti parte ge¢sente P.S. .

Sono consentiti aggiornamenti e precisazioni edpamticolare tramite la predisposizione di apposstadio di
pericolosita idraulica, dovra essere dimostratal@nea interessata & soggetta a fenomeni di irmmae con tempi di
ritorno superiori a 20 anni. In tale condizione dmno essere previsti interventi di messa in skaaatti alla riduzione
del rischio ma non alteranti il livello dello steseelle aree adiacenti. Tali interventi dovranntesl dimostrare il
raggiungimento di un livello di rischio di inondanie per piene con tempo di ritorno superiore accanti e dovranno
essere coordinati con altri eventuali piani idreiudisistenti.

Il Grado di Fattibilita Idraulica puo garantire ententi di edificazione e di trasformazione urbtogsper le aree facenti
parte dei Sistemi Urbani esclusivamente quandm stati attuati gli interventi di messa in sicur@ziel corso d’'acqua
interessato.

Le relazioni geologiche ed idrauliche facenti padtd regolamento Urbanistico potranno tener comtoha degli
interventi di regimazione idraulica gia individuaggli strumenti urbanistici vigenti di altri Conmiun

Contestualmente alla realizzazione delle nuove igiav insediative o infrastrutturali si dovra peatere alla
realizzazione degli interventi di regimazione idiga necessari per la messa in sicurezza ditalve previsioni.

Per le aree facenti parte del Sistema Urbano enirkate con specifica variante urbanistica rieninaella salvaguardia
di cui al 9° comma dell’art. 77 del PIT e piu psaanente aree facenti parte di piani urbanisticiagitti di S.U. generali
vigenti, adottati anteriormente al 6.7.1994, chevpdano nuove edificazioni o trasformazioni morgidbe, i relativi

progetti devono essere dotati di uno studio idralegdraulico che definisca gli ambiti soggetti ambndazione per
piene con tempo di ritorno centennale, esaminamdtraito di corso d'acqua significativo che ablifarimento con

I'area di intervento.

Lo studio dovra inoltre verificare che I'area dieitvento non sia soggetta a fenomeni di ristagne I@rea interessata
dal piano urbanistico attuativo risulti non soggedid inondazioni per piene con tempo di ritornot@enale e a
fenomeni di ristagno, si potra procedere all'appeiane del piano stesso; in caso contrario si dowraestualmente
approvare il progetto degli interventi necessaripartare ad un tempo di ritorno superiore a cartai il rischio di
inondazione e ad eliminare il rischio di ristagrioprogetto dovra essere compatibile con la simeeiidraulica
dell'ambito territorialmente adiacente alla zonantiérvento. Gli interventi di progetto di cui sapdovranno essere
realizzati contestualmente alle altre opere di nidzazione del piano urbanistico attuativo.

Sono esclusi dalle salvaguardie i nuovi piani ditug le varianti ai piani attuativi vigenti cheon comportano
trasformazioni morfologiche e che non prevedonoementi di superficie coperta superiori a mq. 200.

La proposta di PS prevede che per l'intero tefatoomunale i progetti relativi alla realizzaziodelle sistemazioni

esterne, dei parcheggi, della viabilita, dei rilevdovranno essere tesi ad evitare la ulterioreeimmeabilizzazione
superficiale, rispettando le seguenti prescrizioni:
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la realizzazione di nuovi edifici deve garantiremintenimento di una superficie permeabile pari ad
almeno il 25% della superficie fondiaria di pertiza del nuovo edificio in base agli indici di sujze
coperta di zona. Per superficie permeabile di penza di un edificio s’intende la superficie non
impegnata da costruzioni che comunque consensalilzisnento anche parziale delle acque meteoriche;

i nuovi spazi pubblici e privati destinati a pialzzparcheggi e viabilita pedonale 0 meccanizzdéono
essere realizzati con modalita costruttive che eotaso l'infiltrazione o la ritenzione anche tengmaa
delle acque. Sono possibili eccezioni a tale digmmse esclusivamente per dimostrati motivi di séaza

o di tutela storico - ambientale;

| piani attuativi, nonché i progetti delle trasf@moni comportanti la realizzazione di superficinno
permeabili o parzialmente permeabili, superiori anBa metri quadrati, devono prevedere il totale
smaltimento delle acque meteoriche provenienti dpesdici totalmente impermeabilizzate, attuando
misure di contenimento di scarico delle stessere#tolo idrografico superficiale, in ottemperaraia
disposti dell’art. 25 delle Norme del PTC.

Per quanto riguarda il Consorzio di Bonifica, \alg le norme relative al RD 368 del 1904 &Rkgolamento per la
Conservazione e Polizia delle opere di Bonificam Ipertinenze; approvato con delibera C.B. n.9 del 21.3.198@ ch
prevedono la casistica dei divieti d’ interventdl’degine o dal ciglio di sponda e quelli per cui mterventi sono
soggetti all'autorizzazione del Consorzio di Borsfistesso.

II PS individua nel Piano Straordinario del Consorip strumento di conservazione e manutenzioriesiséema
idraulico superficiale.
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5. GLI INDICATORI AMBIENTALI DI ECOSISTEMA URBANO

I PS ha poi attivato specifica valutazione utiindo i parametri del Rapporto di EcoSistema Urbdntega
Ambiente (rapporto sulle Citta 2001).

La valutazione degli effetti ambientali rilevatiaktato di fatto ( all'inizio del procedimento fiirmazione del PS ) &
stata valutata secondo la metodologia dell’Ecosiatelrbano.

Questa metodologia proposta e verificata da Legdiéme? consente di “di comprendere come sta cambiando la
gestione ambientale in Italia, dove sono i fattricarico sul’ambiente, quali sono i punti di ¢ridella qualita
ecologica delle citta.

La tipologia di indicatori che utilizziamo servefatti, soprattutto a valutare la sostenibilitaudia citta, il carico che
genera e la qualita delle risposte che vengond.date

L’'adesione a questo sistema numerico, € essenziggmeconducibile alla possibilita di relazionarémpronta
ecologica di una citta, con le altre, per capiresstidio di organizzazione ambientale, anche segatimicordano gli
stessi autori “ la qualita ambientale delle cittdatti, € comunque determinata da una moltepliditéattori- come la
struttura urbanistica, I'integrazione tra verdeostuwito, la qualita del costruitd* e impongono di non soffermarsi
troppo sull'indicatore numerico.“L’Ecosistema Urleasi basa su una estesa raccolta di dati relatidd parametri
ambientali.(..) sulla base dei dati raccolti sotaii selezionati ed elaborati 18 indicatori. Ladyratoria di ecosistema
urbano e realizzata normalizzando i valori assalutiascun indicatore su una scala 0-100, basasaglie massime e
minime. | valori cosi normalizzati sono successigate pesati. La somma dei punteggi ottenuti é&diper il massimo
punteggio teorico attribuibile a ciascun Comundesbéise degli indicatori disponibilt>

12 Il Rapporto Legambiente sulle Citta di D.Bianehi. Bono in Ambiente Italia 2001 “E.U., ormaleesettima edizione, € stato il primo tentativo a
livello mondiale di organizzare i dati ambientadile citta per fornire una valutazione e un benatking delle prestazioni ambientali” pag. 81.

13 Idem pag. 81.

14 Idem pag. 81.

15 Idem pag. 81.
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Gli indicatori

Soglie impiegate Comune

Base Peso

Dato Obiettivc Obiettivo Minimo Viareggio 100  Graduatoria Indicatore Risultato  Risultato
1 Monitoraggio dell'aria
1 N. centraline fisse e mobili 3 100,00 100 0 100 1 1,20 120,00 100,00
n. centraline funzionanti
Ripartizione delle centraline Classi ABCD
Tipologia di inquinanti rilevati
S0O2
NO2
CO
PTS
PM10
Ozono
Benzene
Benzopirene
2 Qualita dell'aria
2 98 percentile delle concentrazioni di Nox 83,9 60,00 20 60 60,00 0 80 1,20 0,00 0,00
Media annuale delle concentrazioni di Nox 33,95
superamneti di limite di 30 mg per Co
3 superamenti di limite di 10 mg per CO 1 0,33 0 10 0,33 97 56 1,20 116,00 100,00
superamenti di limite di 200 microg per ozono 0,06
superamenti di limite di 110 micorg per ozono 13,2
concentrazione media del benzene (microgrammo/mc) 31,7
3 Rumore
numero di controlli eseguiti 350
superamenti del livello di 55 dB 350
superamenti del livello di 65 dB 195
4 Consumi idrici
qualita dell'acqua
4 concentrazione media di nitrati in ac.pot. 3,58 3,58 5 50 3,58 103 29 1,20 123,79 100,00
numero di determinazioni dei nitrati 12
quantita di acqua immessa in rete 8.411.239
5 guantita di acqua erogata 6.640.341 242,57 200 600 89 20 1,00 89,36 89,36
giorni di carenza idrica 0
5 Depurazione
abitanti allacciati al servizio fognario 26.812
6 abitanti allacciati al servizio di depurazione 53.000 91,38 100 0 91,38 91 37 1,60 146,21 100,00
giorni di funzionamento del servizio di depurazione 365
COD in ingresso impianto depurazione 425 mgl/l
COD in uscita impianto depurazione 54 mg/l
Capacita (ab/eq) all'impianto di depurazione 83.000
6 Rifiuti
7 produzione totale di rifiuti urbani (Kg/ab/anno) 51.022.563 680,30 311 722] 680,30 10 46 1,00 10,15 10,15
8 raccolta differenziata % su RSU 13.635.474 26,72 40 0 26,72 67 12 1,60 106,90 100,00
raccolta differenziata dei nrifiuti per tipologia
modalita di smalt. dei rifiuti per impianto % discarica  discarica 100,00
7 Verde
9 verde urbano fruibile (parchi e giardini) mg/ab 1.100.00! 18,97 30 1 63 14 1,40 88,51 88,51
verde di arredo mg/ab
parchi e riserve naturali mg/ab 1.016.660 17,53
aree agricole
verde da prg
8 Uso del suolo
10 superficie pedonalizzata in maniera permanente mq 174.457 2,33 0,5 0 2,33 465 1 0,50 232,61 100,00
11 superficie di zone a traffico limitato mq 0 0,00 13 0 0,00 0 79 0,30 0,00 0,00
numero delle piste ciclabili n.
12 estensione delle piste ciclabili KM/abitanti 18460 0,32 0,4 0 0,32 80 11 0,80 63,66 63,66
9 Trasporto pubblico
estensione della rete del trasporto pubblico
estensione della rete protetta
13 passeggeri trasportati anno 1.268.654 21,87 300 33 7 29 1,60 11,67 100,00
stato di approvazione del Piano del Traffico
10 GWh domestici
14 kwh ad uso domestico/abitante/anno 1.105,86 1.106 622 1500 45 78 1,00 44,89 91,12
11 Auto 98
15 auto anno 33.268 57,36 37 705736 a8 31 1,10 4214 4217
12 Carburanti
16 consumo annuo carburanti 651,8 651,80 350 1050 57 54 1,10 62,57 62,57
13 Aziende Certficate ISO 14000
17 n. aziende 1SO 14000 ? 0,00 1 o009 0 100 0,80 0,00 0,00
14 Comuni aderenti Agenda 21
18 Adesione agenda 21 ? 0,00 100 Y 0 100 0,40 0,00 0,00
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Monitoraggio dell'inquinamento atmosferico

(efficienza delle reti di centraline e parametrinitorati)

Si tratta di un indice che valuta complessivaméatéicolazione del sistema di monitoraggio atmoisi@, ponderando
la disponibilita delle centraline fisse, la ripaitine tipologica secondo le indicazioni del DM 20991, la quantita di
inquinanti atmosferici sottoposti a controllo.

| parametri considerati sono :

SO2(biossido di zolfo)

NOXx/CO (monossido di carbonio)

PTS (ozono, benzene)

Rispetto al D.M. l'indicatore ha previsto una dadae ridotta per le cittd con meno di 100.000 attita

Centraline esistenti 3 di cui 2 fisse ed 1 mobile

Numero di centraline funzionanti = 3 (al 1998)

Qualita dell’aria : NO2

(microgrammi NO2 media ponderale sul numero diistax

Le emissioni di ossido di azoto, derivanti da pestali combustione e in particolare, nei centriamib dal traffico
autoveicolare e dal riscaldamento domestico: ibdatelativo al 98° percentile di NO2 superiora albglia di 200
microgrammi/mc in almeno una stazione. L'indicaténelativo alla media annuale (ponderata sul nardesezioni di
rilevamento) piu rappresentativa dei valori mediogrente con le indicazioni della nuova direttivancnitaria. La
verifica € stata effettuata sulla media annuateapeertare il superamento o no del valore di tatiea massima di 60
microgrammi/mc previsto dalla direttiva comunita®@/30.

98° percentile delle concentrazioni di NO2 (mg/m¢)/mc 83,9

media annuale delle concentrazioni di NO2 (mg/mcymc 33,95

Qualita dell'aria : CO

(superamenti del livello di qualita di 10 mg di Qégnderata sul numero di stazioni)

Il monossido di carbonio rappresenta il classiatidatore dell'inquinamento da traffico. Per il mes@o di Carbonio
vengono misurati i superamenti nelle 8 ore dellaceatrazione di 10mg/mc; il totale dei superameérmonderato sul
numero delle stazioni in cui viene rilevato.

superamenti del limite di 10 milligrammi per CQna volta

superamenti del limite di 200 milligrammi per opar0,06%
superamenti del limite di 110 milligrammi per opanl3,02%
concentrazione del benzene : 3fihc

Classifica (10 mg/mc):

55°Bologna 0,17,

56°Modena 0,25;

57° Viareggio 0,33;

58° Piacenza 0,40;

59° Lucca 0,56°.

ACQUA

Qualita delle acque destinate ad uso potabile

(mg/l NO3, media dei nitrati in acqua potabile)

Il D.P.R. 236 del 1988 classifica i nitrati tradestanze indesiderabili nelle acque destinatersuwoo umano. Fissa un
valore guida di 5 mg/l e una concentrazione massim@issibile pari a 50 mg/l. Il valore rilevato@aindirettamente
un indicatore della qualita delle acque.

Concentrazione media di Nitrati nell’'acqua potabile

Stazione di Stiava 2,17 mg/l;

Stazione di Camaiore 5 mg/I.

Media 3,58 mg/l

Numero di determinazione dei Nitrati: 12 deterrzioai all’anno.

Rispetto alla classifica nazionale stilata da Lelgi@mte possiamo inserire Viareggio al 29 ° positadélassifica:
1°Asti 0,0;

12°Grosseto 1,7;

25° Pisa 3,0; 26° Latina 3,3;

27° Ancona 3,4,

29° Imperia, Viareggio 3,6;

30° Roma 3,6;

16 Idem pag. 101
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31° Massa 3,8;

41° Arezzo,Livorno 4,9;
51° Pistoia 5,9;

57° Lucca 7,0;

60° Firenze 7,5

96° Siracusa 30,5

Consumo procapite di acqua potabile
(litri erogati/abitante/giorno)

Il computo € basato sulle quantita erogate aigfatabili all'interno dei confini comunali.

Quantita erogata 6.640.341 mc/anno (dato 19994datb riportato sulla popolazione di 62.000 abitaiti294
litri/abitati/giorno. Se il dato viene riportato atha popolazione equivalente potenziale ed ipatetic 75.000 (fattore
turistico) il dato passa a 242 litri/abitanti/giot

Rispetto alla classifica nazionale stilata da Lelgi@mie, possiamo inserire Viareggio al 49 ° e & R@Osto nella
seconda ipotesi;
Classifica:

1° Trapani 126;
7° Prato 203;

8° Pistoia 204;
12° Arezzo 219;
26° Massa 255;
32° Bologna 261;
41° Firenze 274;
47° Livorno 290;
49° Viareggio 294
53° Grosseto 307;
70° Genova 348;
91° Milano 535,

Capacita di depurazione

(% di abitanti allacciati agli impianti di depurazi one x giorni di funzionamento per efficienza delistema di

depurazione)

L’indicatore considera: gli abitanti allacciati sérvizio di depurazione, il numero dei giorni dhfiopnamento e nel
caso il COD superi i 125 mg/l, I'efficienza dell@pmlrazione (misurata dal rapporto tra COD in useit&@OD in

ingresso).
Abitanti allacciati al servizio fognario :
Fognatura nera = Utenze 13.3@ti @circa 44.000 abitanti)

Fognatura bianca o mista = Utenze 13.511

Abitanti allacciati al servizio di depurazione :

circa 60.000 (44.000 + 16.000 parte della mista)

Il servizio arriva a coprire le punte estive (n®5<000)

Gli allacci riguardano il 91,38% degli abitanti.

Giorni di funzionamento del servizio depurazior@5 giorni all'anno

COD in ingresso all'impianto di depurazione 425Img

COD in uscita all'impianto di depurazione 54/l

Capacita (ab/eq) dell'impianto di depurazione :  .088 Abitanti equivalenti (AE)
Classifica:

34° Rimini 93;

35° Pescara 93;

36° Caltanisetta 92;

37° Viareggio 91,38;
38° Grosseto, Roma 89;
72° Pistoia 66;

80° Lucca 52;

93° Firenze 1%°.

17 |dem pag. 102
18 |dem pag 103
19 |dem pag 104
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RIFIUTI
Produzione procapite di rifiuti solidi urbani
(Kg/abitante/anno di RSU al lordo delle raccolte dferenziate)

La produzione procapite di rifiuti solidi urbani st@uisce un’ approssimazione del carico ambientgrerato dai
consumi.

Dai dati dell’'anno 2000 la produzione totale eltea di 52.967.160 Kg, di cui 14.512.799 Kg digalta differenziata
pari a 29,04%.

Per quanto riguarda la produzione procapite ditrifirbani si possono avanzare le seguenti ipotesi:

rispetto alla popolazione censuaria di 63.000aatiit si ha una produzione di 840 Kg/abitante) qoesta ipotesi
Viareggio si pone nella classifica di Legambieritelléimo posto.

rispetto ad una popolazione equivalente di 75.08tati (comprensivi della pressione turistica)ai Una produzione
pari a 706 Kg/abitante; con questa ipotesi Vigi@gi pone nella classifica di Legambiente al pasto.

Classifica :

1° Isernia 311,

29° Genova 499;

42° Bolzano 520;

53° Arezzo 547;

56° Livorno 549;

57° Napoli 552;

70° Pistoia 564;

74° Bologna 575;

81° Firenze 624;

84° Siena 636;

90° Lucca 652;

96° Massa 723;

98° Pisa 727,

100° Rimini 811

101° Viareggio 840

Raccolta differenziata

(% sul totale di RSU prodotti)

La raccolta differenziata risulta assestata in im@@zionale intorno al 12 %. | comuni con percalitsuperiore al
25% vengono definiti di ottima prestazione.

La percentuale di Viareggio risulta 26,72% e sig@quindi all’ 11° posto e al secondo posto cortta della Toscana.
Classifica:

1° Brescia 36,4,

7° Reggio Emilia 30;

9° Lucca 29,6;

10° Piacenza 28,8;

11° Sondrio, Viareggio 26,72;

18° Prato 22,9;

23° Sienal9,4;

27° Rimini 18,6;

40° Pisa 14,6;

44° Firenze 14;

83° Grosseto 1,8°

ENERGIA

Tasso di motorizzazione

(auto circolanti/100 dato 1998)

Il tasso di motorizzazione di Viareggio € ugualésg35/100 e si pone quindi al 34° posto nella diaasdi
Legambiente e al terzo posto come citta della diesc

Classifica:

1° Venezia 44;

10° Bari 52;

19° Massa 53;

34° Viareggio 57,35;

20 |dem pag. 106
Relazione P.S. 25



42° Bologna 59;
45° Firenze 59;
59° Pisa 61,

75° Pistoia 63;
101° Siena 79;
103° Aosta 88*

Consumo procapite di carburante

(Kep/abitante/ anno di benzine e gasolio da trazia)

Il consumo di carburanti & di 37.806.771 kep pdrun’indice di 651,8 kep/ab e Viareggio si pooandi al 54° posto
nella classifica di Legambiente e come seconda dédtla Toscana;

Classifica:

1° Enna 325;

6° Napoli 387;
31° Massa 521;
54° Viareggio 651,8;
57° Pisa 659;

62° Lucca 688;
75° Milano 719;
78° Bologna 726;
81° Firenze 729;
97° Livorno 9702

Uso del trasporto pubblico

(viaggi/abitante/anno)

Il numero dei passaggi annuo € uguale a 1.268.664d un indice di 21.8 pass/alViareggio si pud confrontare con:
Milano 437; Firenze 200; Rimini 144; Livorno 73rezzo 62; Pistoia 51; Lucca 8.

Consumi procapite di energia elettrica per uso donsico
(KWh ad uso domestico/abitante/anno)

dati del’anno 200t

domestico = 64.140.000 KWh per numero 33.523itiamm

Il consumo calcolato per 63.000 abitanti &€ ugaal®18 kWh/ ab/ anno

Il consumo calcolato per una presenza turisticarda 75.000 abitanti equivalente & uguale a5 B®&h/ab/anno pari
al 9° posto.

Viareggio si pone quindi al 43° posto nella cldsaifdi Legambiente nella prima ipotesi e al 1°tpowlla seconda
ipotesi.

Classifica:

1° Avellino 758;

17° Bari 915;

27° Massa 986;

38° Arezzo con 1010;
43° Viareggio 1018
59° Prato con 1061;
79° Firenze 1117,
83° Lucca 1122;

91° Milano 1157;

92° Bologna 1157;
94° Pistoia 1175;

99° Grosseto 1245;
100° Roma 1262 .

21 |dem pag. 107

22 ldem pag. 108

23 Idem pag. 109

24 dati ENEL inviati in data 17/05/01

25 Il Rapporto Legambiente sulle Citta di D.BianeHi. Bono in Ambiente Italia 2001pag.113
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SUOLO

Disponibilita procapite di verde urbano

(metri quadrati/abitante)

Il calcolo é stato effettuato togliendo le areeaecp o aree protette che ricadono nel territorimwaale.

Il verde fruibile risulta essere pari a mg 1.086.6e in rapporto tra mq e abitanti di 17,53 mg/ab.

Dalla classifica di Legambiente risulta che 6 Coithanno una superficie inferiore a 1 mqg/ab; 58 Cointnanno una
superficie compresa tra 1 e 10 mg/ab; 24 Comurii@ra 20 mg/ab e 11 Comuni oltre 20 mg/ab. Arearad’e riserva
sono presenti in 62 comuni, e un’estensione suead 000 ha si riscontra in 17 Comuni (le supiepfic ampie sono a
Roma, Pisa e Ravenr).

Isole pedonali

(metri quadrati/abitante)

Le isole pedonali sono quelle parti di territormnpletamente chiuse al traffico (passeggiata, ro@ecato, via Fratti,
Piazza Puccini a Torre del Lago, ecc). Il totalé g di isole pedonali risulta esserel74.000, pa#,76 mqg/ab e
Viareggio si pone pertanto al 1° posto nella cfassidi Legambiente delle citta italiane e al 2%fmocome citta della
Toscana,

Classifica :

1° Viareggio 2,76;

2° Massa 2,04,

3° Verbania 0,99;

4° Rimini 0,92;

5° Firenze 0,78;

7° Parma 0,47;

12° Pisa 0,32;

31° Grosseto 0,15;

42° Roma 0,09;

63° Arezzo 0,02!

Zone a traffico limitato

(metri quadrati/abitante)

Le zone a traffico limitato sono quelle limitaterasidenti.
A Viareggio non risultano aree di questo tipo.

Piste ciclabili

(metri lineari/abitante)

In Italia esistono 951 Km di piste ciclabili. Lanluhezza della rete rimane ancora lontana dall’'dideti 2000 Km di
piste ciclabili su cento citta, previsto dal Piasazionale Sviluppo Sostenibile del 1993.

Viareggio risulta avere una dotazione di 7000 ntbtpiste ciclabili realizzate + 12.700 metri déngorsi ciclabili pari
a 0.33 m/ab. e si colloca al 8° posto della classili Legambiente.

Classifica:

1° Sondrio 0,64;

6° Treviso 0,37,

9° Forli 0,33;

11° Viareggio 0,33;

13° Trento 0,26;

20° Grosseto 0,19;

23° Rimini 0,15;

27° Pisa 0,11;

42° Prato 0,05;

49° Livorno 0,03;

53° Pistoia 0,02;

60° Roma 0,01

AZIENDE ISO 14001
Certificazione 1so 14001
(n.siti Iso 14001/1000 miliardi di valore aggiunto)

26 |dem pag. 95
27 |dem pag.110
28 |dem pag. 112
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La certificazione del sistema di gestione ambient80D 14000, cosi come I'Emanas, costituisce uicatadre del grado
di innovazione e attenzione all’ambiente da pasiéedmprese.

Questo indicatore, basato sulle rilevazioni Sinaéitvttobre 2000, & stato costruito pesando il atondei siti certificati
in ciascuna provincia rispetto al valore aggiuntoidscuna provincia.

PARTECIPAZIONE AD AGENDE 21 LOCALI
Il Comune di Viareggio ha intenzione di aderiré Aglenda 21.

ALTRI INDICATORI NECESSARI PER LA VALUTAZIONE AMBIE  NTALE

Per quanto riguarda la valutazione ambientale teriate indicatore utilizzato riguarda la consiie e la valenza
degli standard urbanistici. L'analisi pero non isiita alla sola analisi prevista dal normativa (DM 1444/68) ma
introduce un nuovo elemento di valutazione e did@aiore Aggiunto. Inoltre sono state valutateigiarametri quali :

- le condizioni microclimatiche

- le alberature presenti
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6. GLI INDICATORI RELATIVI ALLA CONSISTENZA DELLA DOTAZIONE
DEGLI STANDARD URBANISTICI .

La verifica relativa alla dotazione degli stand@rdtata effettuata individuando le aree destinatpielle funzioni
previste e classificate dal DM n. 1444/68.In pattce tale disposizione di legge prevede cheitaidella formazione
dei nuovi strumenti urbanistici o della revisioriegdelli esistenti®® si debbano rispettare limiti inderogabili di deasi
edilizia, di altezza, di distanza fra fabbricatirapporti massimi tra spazi destinati agli insediatineesidenziali,
produttivi e spazi pubblici o riservati alle aitévcollettive, al verde pubblico o a parcheggiart’3 di detto Decreto,
prescrive che per gli insediamenti residenzialiddéazione di standard (prescritta ai sensi deélt&rultimo penultimo
comma della legge n.765/67) “ é fissata in misada tla assicurare per ogni abitante- insediato inskdiare, la
dotazione minima, inderogabile di mq 18 per spasilfici o riservati alle attivita collettive, a \d& pubblico o a
parcheggio, con esclusione degli spazi destinktisa#di viarie.La quantitd complessiva di normaipartita nel modo
seguente:

- mq 4,50 diaree per listruzione : asili nido, scuole materne e scuole dell'obhbligo

- mqg 2 di aree penttrezzature di interesse comune: religiose, culturali, sociali assistenziali, garie,
amministrative, per pubblici servizi (uffici PT,qiezione civile, ecc.) ed altre;

- mq 9 diaree per spazi pubblici attrezzatia parco e per il gioco e lo sport, effettivamentiézzabili per tali
impianti con esclusione di fasce di verde lungsttade;

- mq 2,50 diaree per parcheggi(in aggiunta alle superfici a parcheggio prevad#'art 18 della legge n. 765)
1 mq ogni 10 mc per parcheggi privati.

29 DM 2 Aprile 1968 n. 1444,
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Standar fabbis. fabbis. servizi differ. differ.
Verifica Standard  [o] attuali dotazionedotazione
DM 1444/68 (mg/ab) 1 2 1 2 abitanti 1 abitanti 2
a) SCUOLE 45 261.000 116.360 |-144.640
2,01 1,22

b) CULTO 24.200

ATTREZ. PUB. 198.640

DEPURATORI 30.080

CIMITERI 58.250

MERCATI 49.930

SANITA 48.190
TOTALI 2 116.000 190.000 | 409.290 293.290 219.290 7,06 4,31
c) SPORT 216.550

Verde Pubblico 222.000

Pineta di Ponente 578.110

Totale parziale 1.016.660

17,53 10,70

Pineta di Levante 5.291.580
TOTALI 9 522.000 855.000 | 6.308.240 5.786.240 5.453.240
d) PARCHEGGI 2,5 145.000 237.500 | 285.000 140.000 47.5004,91 3,00

TOTALE [18 |1.044.000 1.282.500 |14.853.080 [6.074.8905.720.030[32 [19

La tabella e stata organizzata per verificare ltazlone rispetto a due ipotesi di pressione abéatla prima con
abitanti 58.000 (ipotesi 1) e la seconda con abi€000 (ipotesi 2) e cioé con 'aggiunta dek8uo turistico.

L'unica carenza risulta nella categoria delle gpee istruzione ( - 114.660 mq) con una dotazion®,8L mqg per
abitante contro i 4,5 mq per abitante previstisl.

E’anche vero che questa dotazione, oggi per i gk trasformazione della popolazione risultameradimensionati.
Nella stragrande maggioranza dei Comuni il probléntiapposto e cioé una dotazione sovradimensiopetaree per
l'istruzione rispetto alla reale domanda e utilizpae.

La questione comunque rappresenta una particaaratica che necessita di un approfondimento.

Per le altre categorie abbiamo dei dati ampiamsufficienti :
categoria attrezzature di interesse comunale: mot@z7,06 mg/ab (ipotesi 1) e 4,31 mg/ab (ipotdstchtro un
minimo di 2 mg/ab.
categoria aree per spazi pubblici attrezzati: dotez17,53 mqg/ab (ipotesi 1) e 10,70 mg/ab (ipa2¢siontro un
minimo di 9 mg/ab.
categoria aree per parcheggi dotazione 4,91 magaleéi 1) e 3,00 mg/ab (ipotesi 2) contro un mmidci 2,5
mg/ab.

La dotazione complessiva degli standard risultdapéo di 32 mq per abitante insediato; nel casta deassima
pressione antropica (turismo) la dotazione scerfi®raq per abitante insediato.

Relazione P.S. 30



Il confronto tra le due stime serve per capire fanehe punto la dotazione complessiva di standaodsa risultare
“sostenibile”. In altre parole fino a quale puntti eventuale crisi, il sistema urbano puo essestato e risultare

efficiente.

In questo caso & anche opportuno apportare dellezéoni piu che dovute e cioé I'utilizzazione deRineta di Levante
che aumenta la dotazione di verde utilizzabile wbfle oltre ad una soglia pit che sufficiente dichio. Infatti

'apporto di questa area sarebbe nella prima ipalest 91,23 mg/ab, e nella seconda ipotesi + G5yg/ab.

Aumentando rispettivamente la dotazione complessi¥a3 mqg/ab e 75 mqg/ab.

A gquesta prima verifica dobbiamo sommare le prewisdel PRG vigente (Variante 1997), con le qualimenta la
dotazione complessiva.

Gli aumenti previsti (e attuabili durante la fasatiuazione del PRG) sono :
7.000 mq per scuole
53.000 mq per attrezzature pubbliche
180.000 mq di verde pubblico
60.000 mq di parcheggi
con una futura dotazione per categorie di
2,3 mg/ab per scuole
7,97 mqg/ab per attrezzature pubbliche
20,63 mg/ab per verde pubblico
5,95 mqg/ab per parcheggi
E quindi ad una dotazione complessiva di 36,85 Img/a
Questa dotazione scende a 22,4 mg/ab se relatiwizzil dato con una presenza antropica di 95.00@lmq
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D.M. 1444/1968 Servizi Servizi datazione datazione DM

attuali previsti o oo
P.R.G. abitanti  abitanti 1444

58000 95000

a) ‘SCUOLE |116.360 ‘ 7.000 123.360 _4,5

b) [CULTO 24.200
ATTREZZATURE
PUBBLICHE 198.640
DEPURATORI 30.080
CIMITERI 58.250
MERCATI 49.930
SANITA 48.190
TOTALI 409.290 53.000 | 462290 ;g7 487 b
c) ‘SPORT 216.550
Verde Pubblico 222.000 180000
Pineta di Ponente 578.110
Totale parziale 1.016.66p 180000 1.196.66(20’63 12,60 |9
Pineta di Levante 5.291.580
TOTALI 6.308.240 180.000 | 6.488.240 _9

d) ‘PARCHEGGI |285.ooo ‘ | 60.000 | 345.000 [5g5 Elce |2,5

Con la presenza anche della Pineta di Levante ifpurzfuori dal Parco) la dotazione raggiunge 12m&hb.
nell’ipotesi di 58.000 abitanti e 78,09 mqg/ab ripbtesi di 95.000 abitanti.

In conclusione la dotazione di standard complessiaper singole categorie, di cui al DM n.144448 complessiva,
risulta ampiamente soddisfatta ad eccezione ddtlezaature scolastiche. Con la realizzazione dphevisioni
urbanistiche tale dotazione risulta ancora raffarza

La questione della Pineta di Levante risulta dtipalare rafforzamento della dotazione a verdeuardo, una buona
parte dell’edificato del sistema urbano e nellengdiate vicinanze pud usufruire di questa impdetaisorsa
ambientale. In particolare le aree raggiungibiliren 15 minuti a piedi (raggio di 1 Km) possoessere considerate
facilmente usufruibili.

Lo stesso DM fa riferimento ad aree a parco edjuisulta legittima una considerazione della pinéi Levante come
dato significativo della dotazione complessival caso in cui la dotazione a verde fosse ridotiasofficiente per le
aree a verde (in altre parole sotto standard) fteggio dellarea della Pineta di Levante rapprasebbe un
escamotage. Nel nostro caso rappresenta un elemietalore aggiunto” attualmente usufruibile edifrsito sia dai
residenti che dai turisti.

Ulteriore dato su cui occorre procedere alla vaiotae € quello relativo alla suddivisione terrigdei che il PS propone,
cioe i due Sistemi Territoriali Urbani (ViareggioTerre del Lago) ed al loro interno la dotazioregld standard
urbanistici nelle UTOE. Dalla Tabella che segumpartate evidenziare che anche e il soddisfaciméelia dotazione
in termini di territorio comunale sono soddisfafion I'eccezione della dotazione delle aree sdalas); la
suddivisione evidenzia che le UTOE in cui non gigiange la dotazione minima sono:, Migliarina +fgretto (17 mq
abitante insediato) e altresi il sottosistema dirdael Lago (9 mq per abitante insediato). Perolaa del Varignano
(20 mqg abitante insediato la dotazione € al limiieimo).La carenza evidenziata nella UTOE Cittar@i@o € invece
solo numerica, ma essendo limitrofa alla Passemgiatla Pineta di Ponente lo standard € da caassisoddisfatto.
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Scheda n. 1 Dimensionamento UTOE - parte prima
Residenziale
Analisi Esistente
| | | | | |
Verifica DM 1444.
Superficie | Alloggi esistent| Abitanti attual Nuclei Parcheggi m Totali mq Dotazione]
territoriale mg|  (stima) n® n° familiari n® Standards PR§
vigente
N. |lettere A B C D E F G L M
Sistema Ter. Urbano
Sottosistema Pineta 620.000 0 0 0 605000 583365 58[1.365 81.364
UTOE
1| Citt. Carnevale 320.000 5 A0 L5 44.300 9400 0 71150 207 437p. 239
2|Marco Polo 90.00p 2.571 4.120 1.948 144313 114676 B8.89  42.799 21.86p 116.6]6 P8
3| Citta Giardino 250.000 1.010 1.110 483 6.§60 5608 0 511 094. 5.60
4| Passeggiata 880.0p0 1.977 1.p52 686 34000 10p-.466 0 (@3.39  5.074 104.46} s <]
5| Citta Storica 1.380.040 6.845 10.962 5.p45 1624418 251 13.18 14.53p 61.5¢7 224.195 20
6| Porto darsena 1.570.000 1.209 2.810 1J241 323.120 23B.01 20.841 179.878 16.1%1 258.18 92
7|ex Campo Aviaz 840.000 2.0p2 4.625 1.p84 142J800 129.031 5.44Q 76.337 26.34 129.0p1 28
8| Varignano 1.130.000 2.982 6.821 2.440 81p81 1343853 0op4.9 64.764 44.28D 138.8 0
9| Migliarina Termin. 1.620.000 2.9%8 7.013 2.907 201850 19.287 5.53 48.8(0 40.7p6 119. 17
10| Comparini 890.00p 162 461 1B5 2.400 18B73 0 0 3010 1'.873 41
11| Bicchio 250.00¢ 311 862 3§42 39.40 7.423 1,820 4,990 383 42
Sistema Ter. Urbano
SU |Torre del Lago 1.963.000 5.628 9.728 380 1994000 7E0p. 20.23: 12.816 58.638 105. 11
TOTALE 11.803.00 26.8 49.8p4 21446 1.985p82 1.9 110.85 1.127.3%4 283.2p3 1.818.p92 |37

A questa analisi “obbligatoria” il PS ha introdottma valutazione degli effetti ambientali collegatiacd Valori
Aggiunti.

Accanto alla verifica di cui al DM n.1444/68, nesasa per evidenziare squilibri di funzione e sareiper individuare
obiettivi e prescrizioni per il RU, € stato intaitb un nuovo parametro di valutazione denomiNatiore Aggiunto, in
guanto si riferisce ad aree e funzioni socialmestgruibili, che rappresentano una diversa e pipiamotazione .

Valore aggiunto

58000 95000
1Arenile 1.659.770 28,62 17,47
2Attrezz.Commerciali 51.140 0,88 0,54
3Cittadella del Carnevale [173.800 3,00 1,83
4Porto Darsena 116.800 2,01 1,23
5Alberghi 142.400 2,46 1,50
6Att, Ricettive 372.700 6,43 3,92

7Passeggiata 219.770 3,79 2,31

.736.380 7,18 28,8

Questi parametri risultano essere appropriati geeni quali I'Arenile, le attrezzature Commercidéi, Cittadella del
carnevale, il Porto Darsena, gli Alberghi, le Atrzature Ricettive (camping e stabilimenti balnead)infine per la
Passeggiata, come insieme di una dotazione di Y¢aAggiunto” alla classica catalogazione degli d&ad urbanistici.

Il c.d. Valore Aggiunto, facilmente indicabile cam numero, rappresenta uno degli elementi costitwgrella
particolare “forza di attrazione” dell'insieme dbeni ambientali e paesaggistici del territorid @®mune di
Viareggio.

La valutazione individua due ipotesi a cui rifeiir’alore Aggiunto, cosi come per gli standardamaini, sia all'ipotesi
della popolazione residente e sia a quella di imaspresenza turistica. Nella prima ipotesi la diotae complessiva
individua un parametro di circa 47,18 mqg/ab eseebndo caso di 28,80 mg/ab .

Nella tabella che segue abbiamo sommato le varnidicke aggiungendo alla dotazione di legge l'imsé della

dotazione del Valore Aggiunto (Arenile, StabilimeBalneari, Alberghi, Porto, ecc.), e per ultimodatazione della
Pineta di Levante per avere un totale complessalia dotazione.
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Standard complessivo

Abitanti Abitanti

58000 95000
Dotazione 31,51 19,23
Valore aggiunto 78,68 48,04
PRG vigente 5,17 3,16
Totale 83,86 51,20
Con pineta 195,72 119,49

E emerge che la dotazione complessiva raggiungsfria di 83,86 mqg/ab nella prima ipotesi e 51,20/abgnella
seconda; dotazioni al di sopra di qualsiasi citfiana e a livelli europei soddisfacienti con Bagnta della pineta di
levante.

Il risultato € evidenziato dal grafico che segue:

Dotazione Valore S1
PRG

aggiunto .
99 vigente

Con pineta

In conclusione, dalle valutazioni sopra espostedesume che il complesso dei beni ambientali eguoggstici, la
dotazione dei servizi nel loro complesso, le argarao facilmente fruibili (a distanza urbana) r@emal I'insieme della
citta gradevole e di particolare valore, evidend@mona particolare forza di attrazione.
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Le condizioni microclimatiche

La flora

Dai dati del PTC emerge la condizione di clima
mediterraneo temperato.

La particolare condizione di clima “dolce” & anche
dovuta alla presenza di alberature di efficienza
climatica. Le pinete hanno un ruolo decisivo iretal
mitigazione climatica: mentre i viali alberati hanana
funzione sia paesaggistica che di estendere laduez

di mitigazione nelle zone urbane. La scelta delle
alberature risulta necessaria e deve avvenire teami
uno specifico studio di adattabilita e verifica ldel
migliori essenze da collocare nei centri abitati.

Dal riconoscimento anche della funzione climaticdneni facenti parte del patrimonio arboreo rappnésno una
particolare risorsa ambientale della citta di Vigyie. Tramite i viali alberati, le pinete ed i giari, anche privati,
emerge un tessuto ed una rete di relazioni da tidase e sviluppare. In particolare la ormai supencezione del
verde pubblico richiede che la progettazione dgggizi pubblici (dalle aiuole, alle piazze pubblicheparchi) debba
superare la limitazione concettuale. In primo luageste aree sono dei giardini, e in quanto taliode essere
progettate e fruite. Passare dal semplice VerdélRoba categorie di Giardini e Parchi Urbani éblittivo necessario
per dare qualita ai sistemi territoriali urbaniiareggio e Torre del Lago.
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7. GLI INDICATORI DELLE “POLITICHE”
Per quanto riguarda gli indicatori relative alldifiche, il PS individua alcune tematiche principal

La prima collegata al rapporto abitazioni-formalaleitta, che trova alcuni riferimenti nell’analdemografica e delle
problematiche sociali, prima fra tutti il dirittdl@ casa.

Politiche di difesa del diritto alla casa

Dal QC emerge una particolare situazione di dssagitativo, collegato ad una pressione abitathanzala rispetto al
guadro regionale. In particolare, la presenza dditi richiesti, sia per numero e sia per cantinsu base decennale,
evidenzia una mobilita forzata di particolare gtaw preoccupazione.

Questo dato & poi confermato ed ampliato dal datnografico, in quanto negli ultimi anni si € régito un ingresso
di circa 5.500 nuovi nuclei familiari e I'allontam@nto dalla citta di Viareggio di circa 3.600 nudhamiliari. Questa
forte ed anomala mobilita & indotta da varie canes,ultima la presenza di residenze fittizie legamotivi fiscali.

Ma anche questo dato non € sufficiente a spiegavimenti demografici che portano la citta di \éiggio ad avere un
dato positivo nell'arco di 10 anni di circa 1.500oni nuclei familiari. Anche questo dato, insienteadtri, forma una
“pressione demografica” che trova nelle variegdferte immobiliari di Viareggio molte opportunitdastransitorie e
temporanee, che definitive.

Opportunita che per le fasce sociali medio-alt@ragentano momenti di miglioramento abitativo,aethndard di vita
ecc., mentre per le fasce piu deboli o medio-bemgggresentano molte volte mobilita forzata, sitoaeidi precarieta, o
allontanamento dalla citta di origine .

Questa patrticolare situazione impone che il PS aerigplto prioritariamente a risolvere i problemelddisagio
abitativo, anche in ragione che negli ultimi 30 iaintervento pubblico (Edilizia sovvenzionatap ftomportato la
costruzione di 222 alloggi pari ad una media didggi/anno. Misura sicuramente insufficiente eitata.

Sempre in riferimento a tale problematica il PSvitiia nel potenziamento di questo intervento hedsto centrale e
fondante di tutta la proposta di governo del teriit In primo luogo il PS individua nel 40% debfsisogno I'obiettivo
per equilibrare una dotazione di intervento puliblec garanzia di situazioni e fasce medio basseuttdate con
opportunita di alloggi. Inoltre il PS prevede cher putti gli interventi di ristrutturazione urbatics i soggetti attuatori
dovranno prevedere la cessione del 10% delle anediarie per costituire un “demanio pubblico” dastiteare ad
interventi di Edilizia Pubblica Sovvenzionata. Quoegvra come incentivazione il dato di un costargie uguale a zero,
per un utilizzazione delle risorse pubbliche eqenentare la dotazione di alloggi.

Politiche per la difesa del diritto al lavora

Per quanto riguarda questo aspetto delle presdiesgurimento del PRG del 1971, i ritardi nellappazione della
proposta di nuovo PRG Portuale del 1994 (ancoraden attesa del VIA obbligatorio per legge), hawostituito una
situazione di ritardo nelle risposte al mondo inmgiiriale legato alla media e piccola impresa. dRéemente
'approvazione in via definitiva del PdL del Compard’iniziativa privata ha aperto nuove possililjper le principali
emergenze del Comune di Viareggio.

Nel comune €& presente una variegata, ma ampiazisitadi “cattiva” utilizzazione degli immobili eetle aree con
destinazione industriale. In particolare la rigdddella strumentazione portuale (PRG del 1966)|¢*B& 1997, non
rende possibile 'adeguamento funzionale, igenauoitario e relativo alla sicurezza nei luoghialidro.

Questa situazione e di particolare attenzione aitignlare nel PS, che individua risposte urbatistamministrative a
tali esigenze: la necessita di rilocalizzazionattlvita che, per tipologia della lavorazione presesia per necessita di
spazi, richiedono nuove aree. In secondo luogoekzessita di definire un PRG portuale, che sapp&rpretare le
necessita di flessibilita e di adattamento allezfoni del mercato relativo alla cantieristica dgaito. A questo
proposito si rimanda allo studio prodotto dall'lRE8scana per conto del Comune di Viareggio.

La proposta del Comune é in parte gia avviataittinfeer quanto riguarda le problematiche della eddhomia del
mare” il Consiglio Comunale ha approvato un docutmethi indirizzo sottoscritto dalla Regione Toscauia/la
Provincia di Lucca e dalla Capitaneria di Viaregger la redazione del nuovo PRG portuale, individieapriorita ed
un nuovo assetto complessivo del Porto nell’attpalémetrazione portuale.
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Per altre problematiche a carattere produttivo caquella del Commercio, il CC ha gia adeguato lamaiva
urbanistica al cd Decreto Bersani e relative ndiwearegionali, individuando nella partecipaziortévéa di tutti i
soggetti presenti (pubblici e privati) nellaumemnt®lla dotazione delle aree a parcheggio.

Per quanto riguarda altri settori economici priadiipper I'economia viareggina, il PS ha precisaditee presenti ad
esempio in materia di turismo e di attrezzaturembiere.

La lenta erosione dell'offerta turistica rappresgmtdalla dotazione degli alberghi presenti neflaazdella passeggiata
e stata controbilanciata dall'adeguamento dei dagnfprevisto dalla legislazione regionale) conaumento della
dotazione dei posti letto di circa 9.600 unita.

E’ anche vero che questa dotazione ¢ fruibilersefge nel periodo estivo, e quindi riduce la patdita dell’offerta
nell’arco dell'intero anno.

Per ovwviare a questo problema il PS individua seae di misure di sostegno al comparto albergharfine di

fermare I'erosione e consolidare un gruppo di &irat necessarie per garantire un’'offerta di obgitgualificata e di
prestigio.
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8. LE VALUTAZIONI AMBIENTALI
Dall'insieme dei parametri e degli indicatori w#tati per le valutazioni ambientali emergono &egorie di problemi.
La prima riguarda le criticita emerse, la secongaarda i possibili aggravamenti e la terza leepeialitd ambientali.

Il problema metodologico che si & posto e statollgudi individuare le cd risposte alle criticita & possibili
aggravamenti, e al tempo stesso l'individuazionglideterventi per il consolidamento delle potetizzaambientali. Il
sistema delle valutazioni ambientali si basa ssédiguenti criticita :

Qualita dell’aria;

Consumi Idrici;

Depurazione;

Produzione di Rifiuti Urbani;
Auto Circolanti;

Trasporto Pubblico;

Zone a Traffico Limitato;
Consumi Energetici;

Aziende certificate 1SO 14000;

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

Dall'analisi comparata dei due sistemi dei paraimeTC e EcoSistema Urbano, emergono anche datpassibili
aggravamenti di altre criticita e piu precisamente

Possibili Criticita
o Parziale Copertura degli Allacciamenti al SisternBepurazione;
0 Consumo di Carburanti.

Potenzialita Ambientali
- Copertura del sistema monitoraggio dell’aria;
- Copertura del sistema di distribuzione dell'acqutrjo
- Sistema della raccolta differenziata;
- Dotazione di verde pubblico;
- Dotazione di zone pedonali;
- Dotazione di piste ciclabili.

9. DEFINIZIONE DEGLI OBIETTIVI PRESTAZIONALI, DEI C RITERI E DEGLI
INDICATORI PER LA VALUTAZIONE DEGLI EFFETTI.

Il PS, in ragione delle particolarita geografiehenorfologiche del Comune di Viareggio, e in ragiatella necessita di
intervenire sulle criticita evidenziate, nonché gassibili aggravamenti, ha individuato degli sfieciobiettivi
prestazionali e dei criteri per la valutazioneldefjetti :

- Obiettivi di efficacia per la tutela, la salvaguiaré |a riqualificazione dei sistemi ambientaliP prevede
il consolidamento del Limite Urbano quale definimodell’attuale forma di urbanizzazione, la defimie
dello Statuto dei Luoghi come contenitore dellelatdelle Invarianti Strutturali

- Obiettivi di efficacia per lo sviluppo, la riquétiazione e il recupero dei sistemi insediativP$ prevede,
oltre al mantenimento della cittd compatta, la alfficazione delle aree urbane degradate, ma dopimt
l'individuazione del sistema ordinatore (scacchie@me matrice di riordino e riqualificazione urban

- Obiettivo di uso appropriato delle risorse essdndial territorio in termini di sviluppo sostenibil in
particolare dell’'uso della risorsa idrica

- Obiettivi di efficienza funzionale: il PS individuali obiettivi nella priorita dell’efficienza delistema del
Carico Inquinante (ciclo Raccolta refiuti urbangpadirazione)

- Obiettivi di localizzazione per ambiti territoriall PS per la sua configurazione ed articolaziaietta
norme, criteri e parametri perché in sede di RUgeeo individuate le localizzazioni necessarie per
rendere operativi gli obiettivi del governo soshilei del territorio

- Obiettivi di efficienza per lo sviluppo economici: PS individua nei comparti del turismo, della
floricoltura e delle attivita collegate con I'ecania del mare (Cantieristica e Pesca) i principaiesni
Economici Locali (SEL) .
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Per ogni risorsa essenziale e per ogni specificanazdi trasformazione il PS individua i criterigé indicatori che

permettono di valutare gli effetti delle azioni tdasformazione sui sistemi ambientali, insediatbdcio economico,
tenuto conto degli obiettivi da perseguire ealelbndizioni di vulnerabilita e riproducibilita delrisorse essenziali
presenti, i livelli di criticita, nonché delle réikee condizioni d’uso.

| Criteri contenuti nella valutazione fanno rifegrmto :

- ai vincoli ambientali, sanitari, idraulici, paes#igi individuati nel Q.C. e a cui si rimanda pana
dettagliata conoscenza.

- ai livelli di prestazione dell’azione di trasforniaze ritenuti accettabili o desiderabili ed in jp@otare :

mobilita sostenibile

livelli di accessibilita

efficienza

equita sociale

riqualificazione urbana

gualita ambientale

O O0OO0OO0OO0OOo

L'azione di trasformazione del territorio saramiiéa ammissibile solo se soddisfa le regole diigiadtabilite per tutte
le risorse essenziali tenuto conto degli evenintdrventi di mitigazione e compensazione.
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10. DEFINIZIONE DELLE CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILI  TA

La valutazione contenuta nel presente PS dimok&decazioni di trasformazione prevedibili e dddihiin sede di RU,
secondo precisi criteri e parametri, si rivolgeeeg&@lmente a definire le azioni all'interno debt8ma Territoriale
Urbano e quindi necessarie per la riqualificaziomeana. Questi effetti sono individuati nella spamsa di aree
abbandonate o prive di valenza ambientale ed wtiesi ma generatrici di degrado e di sfrangiamel® sistema
urbano.

11. ANALISI E DESCRIZIONE DELLO STATO DI RISORSE ES SENZIALI DEL
TERRITORIO E DELLE INVARIANTI STRUTTURALI

L'analisi e la descrizione dello stato delle risoessenziali del territorio sono contenute nel ®€yi si rimanda per la
conoscenza approfondita dei vari tematismi. In tpueapitolo sono state valutate alcune particqlanblematicita e
pit precisamente il rapporto di copertura delleltutiel patrimonio edilizio storico, il rapport@tsistema insediativi e
tipologie edilizie, e infine tra insediamento ewtakioni energetiche.

Analisi dello stato di fatto del sistema insediatig

La tutela del patrimonio edilizio storico. Dal QC emerge una particolare situazione del gchdotela del patrimonio
edilizio storico ed in particolare I'effettiva etficia delle norme per la conservazione.

Pa onio Ed 0 ente
O a A\
Numero %
Edifici Vincolati 33 0,48
Edifici Assimilati 30 0,44
Edifici PTC 31 0,46
Restauro 94 1,38
Ristrutturazione 1 293 4,30
Ristrutturazione 2 5031 73,85
Ristrutturazione 3 1394 20,46
Totale 6812 100,00

Dalla tabella emerge una copertura molto ridottantme dalle schedature relative agli edifici deltme facenti parte
del lavoro effettuato dai Proff. M.Massa e D.Cardéimerge una consistenza del patrimonio storicaapipia di quanto
potrebbe apparire. Il PS propone, anche in ragieiBesigenza delladeguamento della normativa nidica alla
nuova legge regionale n. 52/99, di estendere atagoria di intervento Ristrutturazione ediliziggr mli edifici
contrassegnati con il numero 1, la categoria dst&eo al fine di salvaguardare un ampia part@a&lmonio storico
esistente.

Analisi delle tipologie edilizie.

Nel QC si & proceduto alla ricostruzione delle cmamze relative al patrimonio edilizio storico ¢éteasuto urbano. In
particolare sono state riordinate le schedaturdi @emi '80, effettuate dai Prof. M.Massa e D. Qarce dai loro
collaboratori, e informatizzate le carte relatiliralividuazione delle tipologie edilizie. Dalleelaborazione & stata
confermata la presenza/dominanza delle seguerdidgie:

- Tettoia (edificio monofamiliare ad un piano): Edificio d¢ivgito dal solo piano terra, cortiletto interno e
locale di servizio, con doppia esposizione su stradsullo spazio interno.Versione piu modesta, rad u
piano, dell’edificio tipologico della casa a sclaigr

- Casa a schieraedificio costituito da edificio di testata: piaterra e piano primo, cortiletto interno con
locale di servizio, con doppia esposizione su stradsullo spazio interno. La posizione della seala
destinazione del piano terra sono variabili.

- Casa in Lineaunita edilizie poste lungo il perimetro degli lesth, costituite da pit unita immobiliari con
unica distribuzione verticale.

Relazione P.S. 40



- Palazzina struttura muraria regolare, nel caso di edifidiotestata, derivata da semplice attestamento
d’angolo di due corpi lineari. L'altezza varia daedpiani a tre piani. L'edificio comprende o un gpo
scala o piu gruppi nel caso di edifici di testata.

- Villino: edificio isolato con giardino, composto da undaninita immobiliare, a due piani.

- Villa: edificio isolato con giardino e resede, con tigih edilizia conclusa.

La proposta di P.S. prevede che in sede di Rtelsba procedere ad individuare il grado di alterszidelle tipologie
individuate e ad integrare la normativa vigente gaticazioni progettuali e proposte di migliorart@igualitativo e
funzionale, permettendo interventi di tipo “evolitiipologici”. La proposta che dovra essere appndita in sede i RU
dovra seguire i seguenti criteri:
- Tettoia : sopraelevazione del corpo principalezaamostituzione di nuove unita abitativa.
- Casa a schiera : accorpamento di piu unita adiapen garantire una distribuzione e funzionaliggld
alloggi a livelli orizzontali.
- Casa in linea : accorpamento di piu unita immabilper realizzazione di edifici con elementi tipgici
contraddistintivi e spazi di maggiore funzionalita
- Palazzina e Villino : accorpamento di piu unitamobiliari per realizzare edifici con particolari
caratteristiche tipologiche, di decorazione e dstribuzione, privilegiando gli aspetti migliorativi
dimensionali e qualitativi.
- Villa : conservazione della evoluzione tipologicaggiunta, in quanto edificio costituiti da elementi
qualitativi e dimensionali da salvaguardare.

Analisi dei parametri energetici

Il PS ha attivato specifica valutazione sul sistetagli insediamenti ed in particolare per quanguarda il ruolo tra
forma della scacchiera e necessita energetiche.

In ragione del fatto che nelle societa molto urbaate la maggior parte dell’energia si consumanédifno della forma
costruita, la linea di ricerca seguita, che dowaeee approfondita nello studio del Regolamentoahigtico e dei
singoli Piani attuativi , si basa sullo studio deklazioni fra forma dell'edificato (densita, tipgia e assetti spaziali) e
fabbisogno energetico per il riscaldamento inverreall raffreddamento estivo.

Nelle aree urbane strutturate é difficile trovelee luoghi che permettano di orientare gli edifitmodo ottimale. Per
questo motivo lo sviluppo di un’architettura solpessiva &€ oggettivamente praticabile nelle aresspiansione.

Nel caso di Viareggio la valutazione seguita erallgudi capire se la Scacchiera avesse uno specifo in relazione
all'orientamento dell'asse eliotermico.

Dalla verifica effettuata, con pochi gradi di okZione, la scacchiera risulta orientata di cir@@ Bradi rispetto
allEST. Questa inclinazione che tende all’assetetimico & sicuramente dovuta anche a forme maddliittipo
casuale, ma comunque rappresenta un connotateaatesd “vincente” il tipo di regola insediativa.

PIANTA DELLA CITTA' DI VIAREQGGID NELL' ANNO (334

 Saisa ritee
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In effetti questa inclinazione permette di avenméggiore soleggiamento possibile per i lati dedlfici.

Quando 'asse maggiore degli edifici & orientatalirezione Est Ovest, avvicinandosi all’'asse efinfeo, si ottiene
sempre un miglioramento dei guadagni, poiché leedigie captante rivolta a sud € maggiore. Siaansthgione
invernale che in quella estiva i lati dell'edificieengo riscaldati. Gli edifici con volumi molto gwi tendono a
conservare con maggiore facilita il calore prodotispetto agli edifici “meno voluminosi”’, che tendeno a
raffreddarsi piu velocemente.

Gli edifici piu piccoli hanno il problema del riddamento invernale, mentre risultano efficientil'eiminazione del
calore accumulato nella stagione estiva

La tipologia edilizia si rileva interessante in gt@con le tipologie lineari si garantisce un magguadagno di
soleggiamento, ( + 23 % di energia solare rispelifto altre tipologie a parita di densita); mentefdrma del lotto “
tendente alla corte” permette forme di ombreggiamenal tempo stesso di soleggiamento a tutti nipi2a questa
semplice valutazione del sistema insediativo emeg®e esista un rapporto tra orientamento/regaadiativa/
tipologia edilizia, che determina alte prestaziper I'insieme urbano. Ne discende che la citta cattap con le sue
tipologie e con I'orientamento sono nel loro @mse, € la risultante di un processo teso ad ait@ne le migliori rese
di soleggiamento (periodo invernale) e di raffrehénto (periodo estivo). La citta compatta ristdtanigliore forma
per attenuare i costi del riscaldamento e diminguelli del raffreddamento. Oltre a questo elemdatparticolare
vegetazione presente lungo le strade tende adfarapdi questo risultato di tipo energetico.
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12.  ANALISI DEI LIVELLI PRESTAZIONALI DELLE INFRAST RUTTURE E DEI
SERVIZI

Per quanto riguarda il presente tematismo, i liyekstazionali che emergono sia dal QC che dalletazioni effettuati
sui dati del PTC e dai parametri di Ecosistema biobamerge la maggiore carenza nel sistema dellzafata nera e
della depurazione.

Il presente PS ha predisposto una cartografia lbel chiticita dei livelli prestazionali, individualo le aree con carenza
di queste principali criticita e sottolineando :
- Le aree soggette a Piano Attuativo e pertanto @orprkevisione della completa urbanizzazione e
superamento delle criticita prestazionali;
- Le aree critiche e non coperte, dove in sede did®Wranno essere previsti intereventi necessari alla
riqualificazione urbanistica ed ambientale;
- Infine le aree che sono interessate da interveetiigti dal’Amministrazione Comunale direttamerte
dall'azienda SEA.
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13. LO STATUTO DEI LUOGHI E LE INVARIANTI STRUTTUR ALI

L'art. 24 comma 2 lettera h della legge regionalesf®5 prevede che lo statuto dei luoghi debbaoglere gli
elementi individuati dalle invariati strutturali liembito dei sistemi ambientali e l'art.5, 6° cam, individua le
invarianti strutturali come gli elementi del teorib da sottoporre a tutela per garantire lo syilupostenibile.

Il valore del “locus” consiste nel rapporto singelaeppure universale che esiste tra una certazgine locale e le
costruzioni che stanno in quel luogo. La sceltaldefo per una costruzione singola come per ura, @veva un
valore preminente nel mondo classico; la “situagiyril sito, era governato dal “genius loci”, datlivinita locale, una
divinita appunto di tipo intermedio che presiedavguanto si svolgeva in questo luogo.

(...) Le notazioni dei trattatisti sull'inquadramerdel paesaggio riferito alla pittura, la sicurezoa cui i romani nel
costruire nuove citta, ripetevano elementi ideraffidando appunto al “locus” il valore di trasfigzione, e molte altre
simili questioni ci fanno intuire I'importanza dugsti fatti; ed & affrontando i problemi di quespm che ci rendiamo
conto del perché Il'architettura fosse tanto impadanel mondo antico e nel Rinascimento. Essa fororava” una

situazione; le sue stesse forme si mutavano neltazione piu generale della situazione, esse ad&tito un “tutto” e

servivano ad un avvenimento costituendosi esssestmme avvenimento, solo cosi si pud capire I'mignza di un

obelisco, di una colonna, di una lapide. Chi pustidguere tra I'avvenimento e il segno che ha fssguesto

avvenimento?

(da : L'architettura della citta — Aldo Rossi )

LE INVARIANTI STRUTTURALI

La procedura di formazione dello Statuto dei Luodta comportato prioritariamente la verifica e dutazione delle
invarianti strutturali.

Il procedimento € iniziato nello studio e cataldgae dei vincoli. Questo procedimento appartieaeatliadempimento
previsto dalla legge n. 1150/42 sia a quanto ptewalla legge regionale n.5/95, nel senso ctiadblo é il riflesso di
una sensibilita o di un'emergenza da analizzara@are.

L’identificazione dei vincoli, contenuta nel QCa happresentato uno dei passaggi piu impegnativiuanto vi € la
necessita di ampliare tali categorie di beni nomméndosi soltanto a quelle riferite ai vincoli saerdinati quali
L.1089, L.1497 o L.R. 52, ma secondo una metodalagnovativa, con accezioni volte a cogliere leattaristiche
morfologico-ambientali dei luoghi non solo storigaésaggistica, ma anche dei luoghi della quotitiache
identificano la comunita.

Vi & quindi, come indirizzo di piano, la volonta cbrrelarsi in gualche modo alle risorse in terminfunzioni e di
prestazioni, garantendone una permanenza volteanohgliorare la qualita degli spazi di vita ctille.

In questo senso ci sembra importante ricordaretquaspresso nell’introduzione al documento allanprconferenza
sullo stato della pianificazione in Toscana rektiente all'individuazione dei vincoli e conseguemate
allindividuazione delle invarianti strutturali:

Nella attuazione pratica la questione di cosa fosde invarianti strutturali, lo Statuto dei luogk le azioni di tutela
conseguenti, si é rivelato uno dei punti di magegiorcertezza. In realta gran parte dei problemie@onseguenti ad
una lettura di tipo “tradizionale” della norma, chka teso a far coincidere le invarianti struttlirdella 5/95, e le

loro finalita, con precedenti esperienze urbanistiche riferivano le “ invarianti’ad oggetti presérsul territorio e ne

decretavano la immutabilita. cid ha portato tropgpesso ad assimilare le invarianti strutturali estatuto dei luoghi
ad elenchi di vincoli assoluti, non negoziabili @nspecificatamente valutati, in contrasto con mtemuti della 5/95,
che sposta I'attenzione dal procedimento di vincafwioristico a quello delle valutazioni di trasfoabilita delle

risorse territoriali in relazione agli obiettivi d® sviluppo”. Questo in quanto I'obiettivo da peguire € quello
dell'individuazione di beni soggetti alla contratiane urbanistica e dei beni sottratti ad essa;gueltimi dovranno

essere tutelati come risorse e come valori attrawegriteri e limiti di trasformazione e/o evoluzéogompatibile in

relazione agli obiettivi di sviluppo e di indirizztel piano, mentre per i beni soggetti a contratine dovra essere
dimostrata la sostenibilita.

Le invarianti strutturali sono quel complesso dimeénti fisici, puntuali, diffusi o categorie di bhénsieme alle loro

relazioni, la cui trasformazione rappresenta unditeedei caratteri che determinano lo spirito spacificita culturale
e ambientale del territorio e della sua comurtité ger il Comune di Viareggio sono rappresentati da
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- Struttura dei canali Burlamacca, Farabola, Sti@végro elementi costitutivi: alvei, argini, formaae
ripariale, cateratte;

- Struttura idrica minore: fossi canali e rete dtrilimizione delle acque superficiali;

- Darsene storiche;

- Lago, sponde lacustri, aree umide

- Litorale: arenili, cordoni dunali e retrodunali;

- Passeggiata;

- Pineta di levante;

- Pineta di ponente;

- Aree boscate, filari di alberi;

- Alberi monumentali;

- Assetto poderale d’impianto storico

- Verde pubblico attrezzato;

- Griglia stradale storica;

- S.S. Aurelia;

- Via di Montramito;

- Linea ferroviaria Viareggio-Lucca,;

- Ex tracciato ferrovia delle torbiere;

- Piazze e giardini pubblici;

- Patrimonio edilizio d’interesse storico (scacchigra

- Chiese;

- Edifici rurali d’interesse storico;

- Ville e palazzi con relative pertinenze e giarditarici;

- Gli edifici di particolare impianto architettonicfunzionale e tipologico con destinazioneadukrgo.

LO STATUTO DEI LUOGHI

Lo “Statuto dei Luoghi” & uno specifico strumenteeaaccoglie, riconosce e definisce le risorsenzsal, culturali e
naturali, al fine di garantire lo sviluppo sostel@ldella comunita locale, assicurare uguali potdita di crescita del
benessere dei cittadini e salvaguardare i dititlie generazioni presenti e future.

A questo scopo lo statuto dei luoghi individua,idiste e descrive le invarianti strutturali delriterio da sottoporre a
tutela.ll PS contiene anche una particolare innioveeze precisazione relativa al superamento déiane collegata al
vincolo del passaggio e al concetto di tutela.

Non e un caso che il vincolo rappresenta una rihezdel grado della liberta (come ci insegna larsra della statica e
delle costruzioni) mentre la tutela deriva dallaislmgia e evidenzia come una persona debba ausedd “ del figlio.
Questo rapporto diverso tra bene e modalita digetprsi, come la tutela, impone che il bene narssio conservato,
ma debba essere oggetto anche di manutenziondijrétarh della possibilita di evolversi.

Il PS introduce e codifica tre gradi di tutela:

Il primo la “Conservazione” ¢ il grado di maggidteela e consistente nelle azioni di manutenzenestauro del bene
individuato, con conseguente immodificabilita debiscaratteri contraddistintivi; non devono esspreviste azioni
invasive e di trasformazioni tali da arrecare danperdite del significato del bene tutelato. Etdtela pit marcata e
riferita a beni che debbono essere trasmessi atiergzioni future come quelle precedenti ci haromsegnato.

Il secondo il “Recupero” nell’accezione piu confar@l significato della parola e cioé di riportalie atato originario il
bene oggetto della tutela. E’ il grado di tutel@ glermette azioni per riportare allo stato precedérbene oggetto di
tutela, conservando i caratteri contraddistintidi enemoria propri del lo stesso.

Infine il terzo I"Evoluzione” & il grado di tutel@ahe permette al bene elementi di modificazioneasfarmazione
conformi e connaturati ai caratteri costitutivli bene in oggetto.

Questo nuovo concetto risulta utile in aree urb@mraddistinte da situazioni in cui occorre indivdre un processo
di manutenzione che garantisca anche processializgne (tipologica) per manufatti edilizi minodhe richiedono
una tutela ad esempio tipologica, oppure interveintadeguamento funzionale ai nuovi livelli di corif senza
shaturare I'insieme dei beni oggetti di tutelea, esililizi sia paesaggistici in cui le azioni si marad inquadrare.

Le invarianti strutturali sono state organizzateimgue categorie che individuano un sistema diziehi e di lettura:
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- La RETE D’ACQUA: raccoglie I'insieme delle invana strutturali che si relazionano con
'acqua
- Il LITORALE: raccoglie quella particolare forma dittrazione che ¢ il sistema della
passeggiata a mare, le strutture alberghiere dazzia le strutture balneari, gli esercizi
commerciali e i giardini.
- Le AREE VERDI, PINETATE E BOSCATE: raccoglie beni che esplicitano una
funzione contraddistintivi e di memoria storica distema litoraneo
- La VIABILITA’ STORICA: raccoglie le testimonianze eglli assi di mobilita storica
generatrici degli insediamenti urbani
- L' EDIFICATO DI PARTICOLARE VALORE ARCHITETTONICO, FUNZIONALE E
TIPOLOGICO: raccoglie non solo le testimonianze plarticolare valore storico,
architettonico, ma anche la dotazione dell'offanastica e le funzioni contraddistintive,
economiche e sociali della citta.
- Il PORTO: per la storia e le relazioni che la stma ha con l'intera citta di Viareggio il PS
individua come invariante strutturale l'insieme ldebree e dei beni costituenti I'area
portuale .
- | BENI TERRITORIALI INTERESSATI DAL REGIME DEGLI U$ CIVICI: raccolgono
quel particolare procedimento collegato ai benipdbprieta pubblica con destinazioni
vincolate,gia avviato dalla Regione Toscana e emuclper quanto riguarda il Comune di
Viareggio, in particolare per quelle aree ed imrhiotiie hanno perso la loro originaria
destinazione.
- ZONE SOGGETTE ALLA CONVENZIONE DI RAMSAR E ALLE DIETTIVE 92/43
CEE - 79/409 CEE
Questo sistema di organizzazione dello Statutd_deghi , permette di individuare gli obiettivi titela e i gradi di
tutela, ma soprattutto di inserire anche aree ¢hmlmente non hanno ancora quella valenza cheadadi tutela
potrebbe indicare, perché sono state inseriteeanode che per la loro ubicazione strategica rapptano potenziali
miglioramenti e dovranno per questo avere un’azitinelorizzazione tale da considerarle Invarisititturali.

Per ciascuna delle categorie dello Statuto dei husgno stati indicati le motivazioni della loraedla e gli obiettivi di
tutela :

PER LA RETE D’ACQUA

| Beni facenti parte di questa categoria :sono il sistema idraulico superficiale, la Strudtutei canali Burlamacca,
Farabola, Stiava, e loro elementi costitutivi: glvargini, cateratte, il Lago, sponde lacustreeaumide e Siti progetto
Bioitaly ed Attuazione Direttiva Habitat (Delibe€R n. 342/98).(Le aree individuate sulla base dpfilicazione della
direttiva Europea “Habitat” n. 92/43/CEE recepitalld Regione Toscana con DCR n. 342/98 rientraalan
perimetrazione del Parco Naturale S. Rossore Massadi di cui delibera C.R. n. 515 del 12 Dicemidr@89). La
Struttura idrica minore: fossi canali e rete ditrilisizione delle acque superficiali, le Darsenerighe (Il Canale
Burlamacca rappresenta l'asse portante dello gwiuptorico dell'abitato nella direzione est-ovestpesenta,
nell’ultimo tratto del suo corso, rilevanti episoquali: darsene, cateratte e porte vinciane. Queste inizia a
svilupparsi tra la fine dell’'ottocento, e i primecknni del novecento, la prima darsena risalettindh 1819,
proseguendo il modello morfologico della citta atarposta a nord del canale e costituita da ismdgtlari. Tale zona €
caratterizzata appunto dalla presenza delle darsteniehe denominate: Lucca, Toscana, Italia epioca successiva,
con I'ampliamento del bacino portuale, viene agsirla darsena Europa e negli ultimi decennildesena nuova.

Le darsene costituiscono, insieme al territorieastante, un ambiente unico che rappresenta, capasiseggiata un
elemento fondante dell'identita della citta.

Gli OBIETTIVI di tutela sono :
a) Salvaguardia del territorio dal rischio idraalic
b) Messa in sicurezza dei territorio e degli abdat rischio idraulico
¢) Efficienza e funzionalita del sistema idrico srfiriale
d) Valorizzazione e tutela delle caratteristichegaaygistiche e storico-architettoniche dei costqgua.
e) Interventi di recupero e valorizzazione faveoienove € possibile, interventi di ingegneria
naturalistica.
f) Rinaturalizzazione dei tratti urbani dei canfifializzata alla creazione di percorsi “naturdlihgo il
corso e navigabili all'interno di esso

PER IL LITORALE

| Beni facenti parte di questa categoria sono:
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a) Il litorale: arenili, cordoni dunali e retrautii;
b) La Passeggiata a mare costituita dall'insiemgli dedifici storici prospicienti, gli spazi liberied a verde, la
configurazione degli stabilimenti balneari.

a) larenile “naturale” sabbioso antistante la Maac Lucchese, interno al Parco di Migliarino—S.Ross
Massaciuccoli, rappresenta un ambiente di gran@eeisse naturalistico, collegato alle foreste mgein un rapporto
sinergico orientato soprattutto all’azione protettcontro gli effetti negativi dei venti marini.

Il sistema dunale & caratterizzato dalla preselizdepressioni retrodunali con affioramenti di a@quermanenti o
stagionali.

b) I'arenile “urbanizzato” sabbioso si divide inedmone: una a sud del porto e I'altra la piu imgote e significativa,
dal punto di vista dellimmagine stereotipa delitiac a nord dello stesso fino alla Fossa dell’&bdt'arenile & parte
integrante e sostanziale della passeggiata di §igwe che e I'elemento caratterizzante la cittagdaorigine risale ai
primi anni dell’800 quando si diffonde I'uso deidma di mare e, su modello di altre citta della edsancese e di altre
citta nord europee, si sviluppa il tema della pggsta che ha origine dall'esigenza della costmeiaei bagni.
Originariamente essi erano costituiti di capanne gareti di paglia, falaschi, stoie e legname stdatture su palafitte
che si protendevano verso il mare.

Gli stabilimenti balneari sono attualmente edif@mmposti da due porzioni principali. “il vagone” ik “corpo
principale”. Per vagone si intende quell’edificigporzione di edificio, spesso realizzato in legdioforma allungata
orientato perpendicolarmente al mare, contenestniizi primari alla balneazione quali: cabine, gloi e servizi
igienici, Per “corpo principale” si intende invecgiell'edificio, spesso realizzato in muratura, ot&o in senso
parallelo al mare o di sezione piu ampia rispatteagone, posizionato in testa allo stabilimerdtmbare all’estremita
lato monti e destinati principalmente ad uso resitide o di supporto secondario alla balneazione.

Gli OBIETTIVI di tutela sono:

Salvaguardia e tutela dell'insieme dei beni deli@seggiata

- Conservazione della memoria storica, delle fornchitettoniche di valore artistico e monumentale
- La manutenzione e il miglioramento del patrimonibcaieo

Gli adeguamenti e il miglioramento dell'offertaistica

PER LE AREE VERDI E BOSCATE

| Beni facenti parte di questa categoria sono :
a) Pineta di levante; Pineta di ponente;
b) Aree boscate, filari di alberi;
¢) Alberi monumentali;
d) Assetto poderale d’impianto storico
e) Verde pubblico attrezzato
f) Piazze e giardini pubblici

Gli OBIETTIVI di tutela sono:

- salvaguardia e tutela del patrimonio arboreo;

- implementazione delle aree a verde pubblico cdemento contraddistintivi dell'insieme urbano;

- mantenimento e valorizzazione, nonché incremergo tdla realizzazione di percorsi privilegiati che
consentano alle persone di fruire delle risorseianthli e paesaggistiche;

- riequilibrio e riqualificazione degli usi agricodi del quadro ambientale, finalizzati alla sopraewza
dell'attivita agricola che rappresenta una reat@nemica consistente e significativa.

PER LA VIABILITA STORICA

| Beni facenti parte di questa categoria:

a) La Griglia stradale storica;
La citta di Viareggio, nonostante i consistenti ecyiari ampliamenti dell’epoca prebellica, e deagfini
successivi, dovuti allo sviluppo turistico, fa argaiferimento all'originario impianto a scacchier@uesto
impianto a scacchiera & la caratteristica fondanadmt dell’impianto storico e rappresenta I'elemento
qualificante dell'assetto urbanistico della cittdCanale Burlamacca rappresenta I'asse portarite gelluppo
storico nella direzione est-ovest della citta, meit mare ha determinato lo sviluppo litoranea. flunzione
cartesiana di questi due assi di sviluppo ha dagine alla maglia urbanistica regolare a isoldétta “griglia”,
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che caratterizza il tessuto urbano. Essa rappeedanguida dello sviluppo urbanistico e architeitton E
composta da isolati edificati sul perimetro, cqrokbgie edilizie semplici dotati di spazi verdilafo interno, di
strade considerate come spazio pubblico e di piapz&’esse individuate all'interno della maglia gedtrica.
L'andamento regolare dello sviluppo urbanistico f@nsubito stravolgimenti fino agli anni '50, quansi &
attivato sia il processo di crescita esterna, aimoare dalla citta giardino, poi la saturaziongyldésolati
ottocenteschi fino ad arrivare alla trasformazidledle destinazioni e all'inserimento di grandi comdni nel
tessuto urbano storico.La griglia stradale d’'impiastorico caratterizza la zona centrale; oltreuastp vi €
un’altra rete viaria storica composta da stradealungamento della griglia stessa del periodstfbellico e da
strade rurali e cioé:
- S.S. Aurelia;
- Via di Montramito;
Questi sono assi stradali di collegamento di medimndezza delimitate da strutture edilizie vatiathe
rappresentano I'impianto storico della viabilita.

- Linea ferroviaria Viareggio-Lucca: il tracciato pkucca rappresenta una tappa storicamente
determinante dello sviluppo turistico della cittalfeare esso viene inaugurato nel 1890
successivamente all’apertura, avvenuta nel 186k, fdgrovia Viareggio-Pisa .

| tracciati ferroviari hanno, da sempre, costitudelle barriere allo sviluppo della citta e lonha

fortemente condizionato.

- Extracciato ferrovia delle torbiere;

Il vecchio tracciato, che ha segnato per molto ternhgimite nord di espansione di Torre del Lagggo
inglobato nell’edificato, rappresenta la memoriaris, sia come “segno” all'interno della strutturdbana,
che come memoria dell'attivita economica delle i@ un tempo molto sviluppata. La linea ferrowari
collegava le sponde del lago, ove si raccoglievaraa , alla ferrovia Viareggio-Pisa.

Gli OBIETTIVI di tutela sono:

a) Salvaguardia e tutela delle direttrici di cogtione degli assetti urbani ed in particolarestupero della viabilita
che da origine all’impianto urbanistico a scacchiaitraverso la valorizzazione delle emergenzécsterambientali

b) Salvaguardia delle direttrici delle mobilita egli spostamenti

PER L'EDIFICATO DI PARTICOLARE VALORE
| Beni facenti parte di questa categoria sono :

- Patrimonio edilizio dinteresse storico (scacchigvmlti rimangono gli episodi di grande
rilevanza, nonostante il diffuso livello di comprizsione avvenuta nel tempo. Questi episodi
sono costituiti dagli edifici e dai complessi dilm& storico e architettonico notificati ai sensi
della L.1089/39, e dagli immobili assimilati ai peglenti.

- Chiese: Per il loro rapporto di luogo di culto eimgli di luogo d'incontro rappresentano un
elemento identificativo e di riferimento sia urbasi® sociale fondamentale.

- Edifici rurali d’'interesse storico: un ruolo fondamale, nel mantenimento dell'identita culturale
e ambientale, € svolto dalla conservazione deksgnze di edilizia rurale storica residua, che
rappresenta, insieme alla trama viaria e al ratiédlografico, elementi di memoria dell'assetto
territoriale e agricolo importanti.

- Ville e palazzi con relative pertinenze e giarditorici: I'arte del giardino a Viareggio € legata
alla coltivazione del giardino privati all'interndel centro storico che nasceva perdo come orto,
come coltivazione quindi di piante utili e solo sessivamente si sviluppa la coltivazione dei
fiori. L'orto e/o giardino era una stanza allagerve si svolgevano varie funzioni. Con la
trasformazione della citta in centro di villeggi@unasce l'esigenza di affittare le proprie
abitazioni e quindi di costruire una casetta indimmll’'orto nella quale ritirarsi durante I'estate,
consolidando cosi la funzione del giardino nel seattuale del termine. dopo I'avvio delle prime
bonifiche nel 1800 si insediano a Viareggio le m@rivile:

a. Villa Paolina che pur avendo avuto un grande grardion rimangono di esso che poche notizie;

b. Villa Borbone, a sud del canale Burlamacca, cheiahinente doveva assolvere la funzione di
casino di caccia. Il parco della villa, nonostalatepresenza dl viale dei Tigli, si colloca in
continuita con il bosco litoraneo e costituiva wuaita di giardino di rappresentanza a cui se ne
opponeva uno, sul retro della villa, di impiantéoimale vicino agli orti e ai frutteti.

Si pud comunque affermare che i giardini di Viajiegsiano caratterizzati da flora ornamentale eacti da
piante locali soprattutto sempreverdi; soltantolanedeconda meta del ‘700 vengono impiantati il pino
domestico e marittimo soprattutto per il imboscaino delle aree bonificate e tra la fine dell’800 pimi
anni del ‘900 si diffonde 'uso delle palme.
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- Le strutture alberghiere con valore architettonfcazionale e tipologico. Gli alberghi, in partieoé
quelli storici, rappresentano la testimonianza'idefiortante ruolo esercitato dal turismo balneame f
dai primi anni del novecento. Molti di essi rapg@etano I'immagine stessa del fasto del passato e |
‘scenografia’ attuale della citta e in particoldedla passeggiata.

PER IL PORTO DI VIAREGGIO

| Beni facenti parte di questa categoria riguardénsieme delle aree e degli edifici rientrantillagoerimetrazione del
Porto di Viareggio funzionali e relative alle aitévportuali, alle attivita industriali e alla pe@sc
| Beni soggetti a tutela sono : il sistema delledeae e degli specchi d’acqua, le aree destinEtecanhtieristica, alla
pesca ed alle attivita collegate all’economia dafen
Gli obiettivi di tutela sono il consolidamento delhttivita presenti, il loro sviluppo tecnologictadeguamento
funzionale e produttivo degli impianti per la magg garanzia e sicurezza dei luoghi di lavoro.
Criteri di tutela sono :

- La Conservazione per gli immobili oggetto di vincohonumentale;

- L’Evoluzione per i rimanenti beni ed aree.

| BENI TERRITORIALI INTERESSATI DAL REGIME DEGLIUS | CIVICI

| Beni rientranti in tale disciplina sono regolamtsti ai sensi della L. n1766/1927 e RD n.332/1928 data 18

Giugno 1996 la Regione Toscana ha inviato al Conaliivareggio l'istruttoria demaniale per I'accarianto degli usi

civici ed il Comune ha provveduto alla pubblicazodall’Albo Pretorio dal 23 Ottobre 1999 al 22 Nmlee 1999

degli usi civici. Il procedimento € di competenegionale. In tale ricognizione sono state individua aree che non
rientrano piu nella disciplina sopra menzionata.

Gli obiettivi di tutela sono la Conservazione pemantenimento della funzione degli usi civicilleearee individuate
dalla Regione Toscana per I'utilizzazione per lduppo della comunita locale, nel rispetto delléeter ambientali,
paesaggistiche e naturali ad eccezione dei bencoheapposito procedimento regionale sono statnagsciuti privi
degli elementi di naturalita.

14. DEFINIZIONE DEGLI SPECIFICI OBIETTIVI CHE SI IN TENDONO
PERSEGUIRE.

Gli obiettivi del PS si suddividono in due livelligli obiettivi generali del Piano Strutturale el dgoverno del
Territorio; gli obiettivi specifici e prestazionali

OBIETTIVI GENERALI

LA CITTA’ GIUSTA

Obiettivo del Piano Strutturale € il raggiungimeidtiouna citta al cui interno la giustizia, I'alim@zione, la casa,
'educazione, la salute e la speranza siano distribon equita, e i cui abitanti possano parte@pala gestione e allo

sviluppo delle risorse economiche, sociali, caliued ambientali.

Priorita del Piano Strutturale vengono individuagé diritto alla casa e nella necessaria riduzideledisagio abitativo,
tramite iniziative ed interventi tesi allaumentelld dotazione delle abitazioni per i giovani eagiziani.

Tali interventi devono tendere alla difesa dellscéadeboli della popolazione e garantire che naeigiichino effetti
negativi o I' aumento del disagio abitativo causdditia mobilita forzata.

Il Piano Strutturale individua nel diritto al lawla priorita di massimo livello per garantire &@\ani, in cerca di prima
occupazione, la possibilita dell'impiego e I'ingsesnel mercato del lavoro.

Priorita del Piano Strutturale € la garanzia deltarezza e salubrita nei luoghi di lavoro.

Il Piano Strutturale individua inoltre nello svilpp della cantieristica navale, dell'innovazionentogica ad essa
collegata, nel sostegno del tessuto produttivo tiode allargato, nelle attivita collegate alla @esoella difesa
dellimprenditorialita turistica, nel consolidamentdella rete commerciale, nella tutela del sistepnaduttivo

florovivaistico ed agricolo, le principali caratigiche dello sviluppo economico, sociale e prdtessle della
comunita di Viareggio.
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Il Piano Strutturale individua nelle iniziative difesa e in tutela dei bambini, delle loro atfiyitlei loro spazi, delle
forme di comunicazione, un elemento centrale evérasle delle iniziative ed azioni della gestiomd gbverno della
comunita di Viareggio.

LA CITTA BELLA

Obiettivo del Piano Strutturale € il raggiungimentiouna citta in cui l'arte, l'architettura ed plaesaggio stimolino
'immaginazione e lo spirito.

Priorita del Piano Strutturale € la riqualificazothelle aree di degrado ambientale, delle areeedisene/o abbandonate,
di tutte le situazioni urbanistiche ed ambientaliidordine e precarieta edilizia.

Priorita del Piano Strutturale € la tutela del ipatnio edilizio storico, in particolare delle teatinianze artistiche e
architettoniche di particolare pregio e significaattraverso I'estensione della categoria d'intatwedel Restauro alle
testimonianze significative del tessuto ediliziorio diffuso.

Ai sensi della legislazione vigente il vincolo paggistico € delegato dallo Stato alle Regioni. LR.ln. 5/1995 art. 16
2° comma individua i PTC Provinciali, nel cagmecifico quello della Provincia di Lucca, quatusbenti con valore
di piano urbanistico territoriale con specifica siolerazione dei valori paesistici di cui alla legge431 del 1985. La
LR n. 5/1995 all'art 24 , 3° comma lettera a) set@hinea, individua nel Piano Strutturale, ed irtipalare nella parte
relativa all'individuazione degli indirizzi e paratni, il valore di specificazioni della disciplirtegli aspetti paesistici e
ambientali ai sensi dell’articolo 1/bis della legy&gosto 1985 n. 431.

Ai sensi del comma precedente le norme del predeiateo Strutturale riguardano la gestione dei lgedelle aree
oggetto di Vincolo Paesaggistico ai sensi dei Dedi@nisteriali di cui alla L.1497/39 e alla L.433 emessi in data
15.12.1959, 10.02.1976, 17.07.1985.

LA CITTA’ CREATIVA

Obiettivo del Piano Strutturale € il raggiungimedtauna citta in cui apertura mentale e speringote siano capaci
di mobilitare il pieno potenziale delle risorse uragermettendo rapide risposte al cambiamento.

Priorita del Piano Strutturale é il potenziamenéli'dfferta culturale dell'intera citta, delle actilazioni delle forme e
modalita espressive, dell’architettura, della masidei teatri, dei cinema, dei musei, e di ogmagbrma artistica.

Priorita del Piano strutturale € la definizionelaaopertura del servizio scolastico primario paragtire la migliore
offerta di servizio pubblico.

Priorita del Piano Strutturale €& il mantenimentd potenziamento dell'offerta di spazi per lo spagarantendo la
massima articolazione possibile delle disciplinespnti.

Priorita del Piano Strutturale & quello di garanta flessibilita e la varieta delle conoscenzdigdmodalita di incontro
e di socialita della citta e delle sue parti.

In particolare il Piano Strutturale dovra garankreperimentazione e I'evoluzione tipologica deltehitetture.

LA CITTA’ ECOLOGICA

Obiettivo del Piano Strutturale ¢ il raggiungimedtaina citta in cui 'intera collettivita sia cape di rendere minimo
I'impatto ecologico, in cui il paesaggio e le form@struite siano in equilibrio, ed in cui le cogiani e le infrastrutture
siano sicure ed ecologicamente efficienti.

Priorita del Piano Strutturale € la riduzione sdamparsa degli inquinamenti presenti.

Le azioni che il Piano Strutturale prevede di atueomportano la valutazione del carico ecologietledfunzioni e
attivita presenti e future dell'intera comunita.

Priorita del Piano Strutturale sono: la Mitigaziategli effetti ambientali indotti dalle funzionigsenti e future nella
citta, la temporalizzazione della loro attuazioria eertezza della loro efficacia.

Priorita del Piano strutturale €& la Partecipazidakecittadini agli obiettivi della sostenibilitéa) particolare I'adesione
alla Campagna delle Citta Europee di Agenda 2lattivlzione di processi di “buone pratiche” pemilglioramento
della qualita ambientale complessiva.
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Priorita del Piano strutturale € inoltre I attivaze delle certificazioni ambientali, per le attavproduttive, commerciali
ed economiche, con I'impegno di tutti i soggettspensabili delle funzioni alla riduzione del cariambientale,
allintroduzione nei processi produttivi della nygizione degli effetti ambientali, riduzioni dei ichi inquinanti.

LA CITTA COMPATTA E POLICENTRICA

Obiettivo del Piano Strutturale € il raggiungimemliouna citta che protegga la natura e la campagmacentri ed
integri le comunita all'interno dei quartieri, fatando al massimo i rapporti umani.

Priorita del Piano Strutturale € il mantenimentd eonsolidamento del Limite Urbano /Confine dest8mi Urbani
storicamente determinatosi.

Il Piano Strutturale individua nella forma di citampatta il modello che garantisce la miglior@lga della vita, il
facile raggiungimento dei servizi, una mobilita temébile, una particolare e variegata vivacita caroiale, nonché
una presenza diffusa di residenza primaria.

Il Piano Strutturale individua nel mantenimentol'déluale dotazione di verde pubblico, una particel caratteristica
dei sistemi urbani, nel loro consolidamento e miglmento qualitativo, la possibilita di una migéautilizzazione, e
nelllaumento della loro dotazione, il raggiungin®dt parametri ambientali ottimali.

La normativa del Piano Strutturale prevede lintreidne di parametri di verifica della densita ¢gllio/ha) per
costruire e/o mantenere l'effetto citta nel suddme e per parti significative dei sistemi urbagon I'obiettivo di
controllare e consolidare I'identita dei luoghi

LA CITTA’ VARIA

Obiettivo del Piano Strutturale é il raggiungimerdd una citta in cui una vasta gamma di attivitde csi
sovrappongono, possano animare I'ambiente, ispir@nstimolando una vita pubblica vivace.

Priorita del Piano Strutturale € il superamentd’'alglanizzazione urbanistica centrato sulla mounzfonalita delle
Zone Omogenee, per il mantenimento della variethe deinzioni, delle correlazioni e interazioni prdtive,
commerciali, economiche e sociali.

Priorita del Piano Strutturale € lo sviluppo deltévita di ricerca scientifica e di innovazionenelogica, della qualita
e sostenibilita ambientale, dell'offerta turistied suo adeguamento ai nuovi standard.

Priorita del Piano Strutturale € il mantenimentbedtinzioni derivanti dall’insieme delle struttupaibbliche, delle loro
funzioni, della loro articolazione e ampiezza daivizio reso alla citta. In questo quadro assunrtéqodare valore la
presenza dell'associazionismo e del volontariatte ragtivita di supporto e sussidiarie dei sergmbblici, di interesse
pubblico e di uso pubblico

La normativa del Piano Strutturale prevede I'idtreione del concetto della flessibilita urbanal@ldestinazioni, delle
funzioni, delle attivita) e del consolidamento deltertezza del diritto (mitigazione degli effettiptazione degli
standard, regole certe e chiare), come nuovo metibdegolarizzazione delle attivita con incideneeritoriale ed
urbanistica e di adeguatezza di risposta al camérito.

OBIETTIVI SPECIFICI E PRESTAZIONALI

Gli obiettivi specifici e prestazionali per il gav® del territorio e per lo sviluppo sostenibilevano pratica attuazione
nella proposta di PS, come segue:

IL DIRITTO ALLA CITTA DA PARTE DEI BAMBINI E DELLE BAMBINE

Questo obiettivo del P.S. rappresenta una madieeasa di affrontare alcune tematiche urbane eladizzazione delle
cd “Zone 307, individuate nella Tavola n. 2 “la Mjazione Ambientale”, che sono aree da riconsegagrarticolari
cittadini, ovvero i Bambini e le bambine. L'individzione iniziale delle “Zone 30" & chiaramente ffisiente, ma
rappresenta anche un modo di pensare il raggiumgintd questo obiettivo coinvolgendo i soggettitioti della tutela,
e quindi ipotizzando anche una evoluzione dellstaoni e delle iniziative collegate al successiidiziativa.
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IL DIRITTO ALL’ABITAZIONE

Il diritto all’abitazione rappresenta uno dei pipali obiettivi del PS, ed €& collegato al raggiunghnto dell’obiettivo
strategico della citta giusta.Ne deriva che I'ascealla prima casa, la riduzione del disagio @ibdala difesa delle
abitazioni per anziani, la permanenza nella coraulitale delle famiglie colpite da mobilita forzat®pno obiettivi
strumentali che comportano l'individuazione da paftel PS come obiettivo prestazionale che almeri® b6 del
fabbisogno complessivo debba essere destinatadifia Residenziale Pubblica.

Questo obiettivo e collegato a quello del recupedel mantenimento della funzione residenzialmaria, che viene
individuata nella percentuale non inferiore @@ % del fabbisogno abitativo.

Per rendere credibile e realizzabile questo obtsitrategico il PS introduce norme e regole peddénizione del
fabbisogno e del dimensionamento complessivo, gafidosi inscindibilmente alla progettazione deEPE

La proposta di PS prevede pertanto che il R.U. @lawdividuare, tramite specifici indirizzi e critgrer la formazione
di P.E.E.P., le condizioni che garantiscano lagmea di tali interventi in modo omogeneo nelle egrarti del territorio
con destinazioni residenziali.

Il PS prescrive che il R.U. dovra prevedere cheealmil 40 % degli interventi di recupero del pawimo edilizio
esistente sia destinato a Edilizia Residenzialebiady al fine di garantire il mantenimento delésidenza nelle parti
storiche della citta nonché una piu variegata elgzione sociale.

IL DIRITTO AL LAVORO

Il P.S. individua nel raggiungimento dell'obiettivdel diritto al lavoro I'azione per garantire lantga sociale e le
possibilita di crescita della comunita locale.Lama operazione che introduce il PS é la paritacmanponenti
economiche, in quanto sia il SEL turistico, o il LSEgricolo-produttivo, o il SEL della cantieristiqanella sua
accezione pit ampia e variegata) hanno paritaldrea

Ne discende che il PS individua obiettivi prestaaio configurabili alle esigenze di ogni singolo ISEPer quanto
riguarda il SEL agricolo-produttivo I'introduziordei Sistemi Agricoli garantisce la tutela dellgvit agricole. Per il
settore Turistico emerge la necessita di iniziatace ampio raggio per il sostegno di questo impotetssettore
produttivo.

Il settore Turistico ha come alleato strategicedmplesso e vario sistema commerciale, che danmaparticolare
vivacita e ripresa, ma una carenza effettiva dilazione a parcheggio per la cd sosta pertiniengidi servizio.

La proposta del PS e quella di garantire proadissiocalizzazione di strutture che necessitanarée a parcheggio, o
comunque forse processi di mitigazione per rendgyevole la fruizione di strutture commerciali espatto alla
Passeggiata a Mare, dellintero sistema. Infinelparantieristica emerge la necessita della dedinez di criteri per la
redazione del PRG Portuale, come necessita diamizgazione delle aree e della attivita collegate lleconomia del
mare.

Con specifico Protocollo d’'Intesa tra Regione Tasc@rovincia di Lucca, Capitaneria di Porto diréggio e Comune
di Viareggio, sono stati individuati i criteri egparametri per la redazione del Nuovo Piano rego¢aPortuale.

Altri obiettivi sono la realizzazione della zonarstriale ed artigianale del Comparini per conzeetie le possibilita di
crescita di molte imprese ed attivitd, nonché teerazione di aree ed immobili dove il proseguimenédle attivita
comporta problemi di relazione con I'intorno amtae e residenziale.

LA TUTELA DELL'OFFERTA TURISTICO RICETTIVA

Il P.S. sottolinea la necessita di intervenire g@arire in maniera definitiva alcune problematicperte, che sono di
particolare rilevanza economica.

In questo quadro la tutela della difesa dell’ofiguristica ricettiva rappresenta un elementogndet del PS attraverso
le seguenti azioni :
- La valorizzazione e la tutela degli esercizi esitehe, per caratteristiche tipologiche, funzignal
architettoniche, dovranno mantenere la destinazdlmerghiera;
- La ristrutturazione e il miglioramento dell’'offarturistica dei campeggi;
- Il potenziamento dei parcheggi pubblici per garari migliore accessibilita alle strutture ricetti
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- L’individuazione delle politiche di sostegno alliustria alberghiera tramite specifiche iniziatigeali la
riduzione degli oneri di urbanizzazione nonché agmaioni fiscali che permettano maggiori investitien
per il miglioramento dell’offerta.

Precisata la necessita di interventi strutturalilpadifesa di questo settore € importante anetividuare alcune scelte
di carattere amministrativo ed in parte urbanisticoquesto quadro il P.S. sottolinea che, ai sde#ia legislazione
vigente, le strutture degli alberghi sono riconoseistrutture d’'interesse pubblico, ma sottolineehe la necessita di
individuare specifiche zone urbanistiche con degione esclusivamente alberghiera, per aumentadtetézione dei
posti letto e garantire gli insediamenti di stregtialberghiere in tutte le zone urbanistiche (zénstoriche, B di
completamento D produttive e F attrezzature tefalioe pubbliche), proprio in ragione della funze® d'interesse
pubblico di queste strutture.E’ affidato al RU drapito di articolare la normativa urbanisticacependo quanto
disposto dalla legislazione regionale in materiastica ( Legge Regionale n. 15/2000) e piu preneate la
definizione e caratteristiche delle strutture tiget

- Alberghi

- Residence Turistico-alberghiere

- campeggi

- Villaggi Turistici

- Aree di Sosta

- Parchi di Vacanze

E la definizione di strutture extra- alberghiere
- case per ferie
- ostelli per la gioventu
- esercizi di affittacamere
- case ed appartamenti per vacanze
- Residenze d’epoca
- Residence.

LA GESTIONE DEI DEMANI

La gestione dei Demani rappresenta, per la re@taComune di Viareggio, una particolare attivigidserire tra gl
obiettivi prestazionali . Con la legge n. 59/9®.Leg, 112/98 e la legge regionale 88/98, laigastdel demanio dello
stato e stato trasferito alle Regioni e successivaenai Comuni. Il P.S. individua nei seguenti pati le modalita
dell'esercizio delle funzioni delegate :
- economicita della gestione del demanio senza aeeussti aggiuntivi all’Amministrazione Comunale ed
ai concessionari
- efficienza della gestione semplificando il proceeinto e attivando procedimenti amministrativi basati
sull’autocertificazione
- coinvolgimento dei concessionari nella gestionebagle assegnato, in particolare al suo mantenineshto
alla sua integrita ambientale.

La gestione del Demanio Marittimo Turistico & adfid a specifico Piano degli Arenili ai sensi deldice della
navigazione e delle disposizioni regionali.

I PS conferma che tale adempimento avviene coppt@vazione di specifico Piano Attuativo della paggata,
previsto dalla vigente normativa urbanistica.

Per quanto riguarda le aree ricadenti nella dedinwine del Parco, la disciplina € attuata tranhifgano di gestione ai
sensi della Norma del PTC Parco.

La gestione del Demanio marittimo Portuale & atfidai Comuni dal 1° gennaio 2002 ai sensi detigden. 88 del
16/03/2001. Lo strumento di gestione, ai sensiQielice della Navigazione, consiste nel Piano RegaaPortuale.

Anche per quanto riguarda il Demanio dello Statd® conferma la priorita dell’acquisizione al Carawdei beni del
demanio dello Stato, per una migliore utilizzazidiele aree per parcheggi, aree di servizio, vitabgcc..

La gestione del Demanio Comunale e del Patrimbrdisponibile del Comune €& prevista da appositpitckto della
Passeggiata (approvato con delibera n.114 del 39%9) .
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La gestione dei Beni del Demanio Comunale ai sdabiart.822 del Codice Civile e disciplinata d&egolamenti
Comunali (Regolamento Cimiteriale, Regolamentoaiz Locale per il commercio in sede pubblica egBlamento
per I'occupazione di spazi ed aree pubbliche).
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15. DEFINIZIONE DEI CRITERI DI COMPATIBILITA

Il PS individua i seguenti criteri di compatibilitéelle azioni di trasformazione, che verrannordéfin sede di RU:

- presenza e/o impegno alla realizzazione delle jpatficforme di urbanizzazione (acquedotto, fognatur
metanizzazione, energia elettrica, fibre ottichabiita)

- presenza e/o impegno alla realizzazione degli st@hdirbanistici con particolare riferimento alla
dotazione di parcheggi pubblici e giardini pubblici

- impegno al rispetto delle misure di salvaguardieautica ( rispetto assoluto ambito Al, rispetto
condizionato ambito A2).

- Rispetto alla modulazione dell’ Indice Territoriatelividuato con il massimo nella misura di 2,00/mng

- Mantenimento del sistema arboreo individuato nsttuto dei Luoghi

- Non modificabilita dei tracciati dei corsi d’acqumividuati nello Statuto dei Luoghi.

DETERMINAZIONE DEI LIVELLI DI COMPATIBILITA AMBIENT ALE E INSEDIATIVA

Sulla base dei criteri di compatibilita il PS malividuato i criteri per determinare i livelli dompatibilita ambientale e
insediativa per ciascuna delle risorse esaminatendo conto del grado di vulnerabilita e riprodilita.In particolare
sono individuati i seguenti elementi :

- La densita urbana

- Gli indici Territoriali

- La dotazione obbligatoria degli standard

- Le altezze massime

LA DENSITA URBANA

“Quali sono le densita pit adatte per le abitaziobiane ? “°e per le cittd. Con questa domanda ripresa da tiletla
Jane Jacobs, abbiamo iniziato ad esplorare un camparticolare importanza troppe volte ignoratsaitovalutato.
“Le densita sono troppo alte o troppo basse quastkrolano la diversita urbana invece di favorigaquesto difetto
di funzionalita rappresenta esso stesso la ragieneui quella densita & troppo alta o troppo bdssa

In primo luogo occorre precisare che le analisgqaesti tematismi affrontano la densita della papane per ettaro,
confondendo il dato della densita delle abitazfmai ettaro. Nel primo caso, il dato indica la stioae di affollamento
o di sottoutilizzazione, e quindi parametri rifélibkal cd disagio abitativo: in altre parole indicnolto alti di
affollamento di abitante per alloggio o abitante p#aro, individuano situazioni di particolare gta economica,
sociale ed ambientale.

L'analisi basata invece sul rapporto tra abitaziper ettaro individua la forma e al tempo stelssstruttura della
citta.

“ Le densita molto basse, fino a quindi abitaziper ettaro di superficie netta, possono andar bensuburbi (..) con
densita compresa tra venticinque e cinquanta abitaper ettaro, si ha una specie di semisuburbimsistente o in
abitazioni uni o bifamiliari costruite su lotti mimi, oppure in case a schiera largamente diment@oman cortili o
spazi verdi relativamente amf”

Le densita ideale della citta-giardino prevede deasita di 30 abitazioni per ettaro.

Queste soglia indica parti di citta di tipo peri€o anche con elementi di riuscita accettabdi,esempio se sono
isolate dalla vita urbana e poste ai margini da gnande citta. Elementi controproducenti sonordldg di vitalita
urbana o vita collettiva, in quanto la popolazioiselta non abbastanza concentrata.

Densita di abitazioni per ettaro fino a 50/60, sgngstificate e possono anche risultare opportpee citta o parti di
esse, che non formino parte integrante della vitgaahdi citta.

Non appena questo livello di densita viene oltrepsssi arriva ad un tipo totalmente diverso dethiamento urbano:
un insediamento che ha altri compiti da svolgereliede modalita di vita urbana ineludibili, quaBervizi scolastici,
attrezzature commerciali, infrastrutture, attipt@duttive, ecc..

30 J.Jacobs Vita e morte delle grandi citta. Cotaut®69
31 idem pag. 195
32 idem pag, 195
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E’ bene precisare che non esiste una formula maiganehe individua un limite superiore, in quani®,variabili
dipendono dal contributo dato dagli usi residemzésgli altri usi primari e dagli utenti esterffieevengo attratti dalla
vitalita e originalita di una citta o di un quartge

Per dare una definizione funzionale del limite sigre delle densita la Jacobs individua questotériguando il
territorio destinato ad usi residenziali ha unasitdndi abitazioni tale da favorire efficacemerden la sua diversita
primaria, la formazione di una fiorente diversiteitalita urbana secondaria”

“Una risposta numerica ha meno senso di una riaffosizionale e per di piu rischia di rendere i dagan sordi alle
piu veraci e articolate indicazioni provenientildalita reale: Credo tuttavia di potere affermahne @ limite superiore
delle densita intermedie, in condizioni estremamdatorevoli sotto ogni altro aspetto alla formamwalella diversita,
si aggira intorno alle 250 abitazioni per ettatd.”

Inoltre & importante sottolineare come la densitabitazioni possa cominciare a soffocare la ditérguando cresca
eccessivamente, inoltre per ottenere un numeroonatith di abitazioni in una zona abbastanza limitatnevitabile una
standardizzazione degli edifici. La standardizzagic rovinosa in quanto sia la diversita di pogpiole che di attivita
commerciali e di ambienti, sono direttamente legdlediversita di eta e di tipo di edifici.

Un ulteriore elemento contraddistintivo riguardaaipporto tra densita e varieta di edifici. Le zambane di successo
con alte densita di abitazioni si presentano canuarieta di edifici considerevole e talvolta amsgiina.

In varie parte della citta la superficie resideleieoperta degli edifici varia tra i 60% e I'80%gentre il rimanente
40%-20% & inedificato e occupato da piccoli giardincortili privati. Questo comporta l'utilizzaziendel suolo
residenziale in maniera “efficiente” ( senza al@preco di spazio ) con un grado di “inefficienZadegli edifici

(quindi producendo una varieta di soluzioni di fe;rmantenendosi all'interno della stessa tipologia)

Nel caso opposto in cui solo il 15-25 % della stipierresidenziale sia edificata e il rimanete B9 rimanga libero,
abbiamo edifici che si distinguono per carattesfwi di standardizzazione e assenza di varietaotipma: ovvero
complessi edilizi dotati di vasti spazi liberi, comndizioni di vita urbane con disagi diffusi ettanconvenienti.

Il suolo risulta usato in maniera “inefficiente” ipguanto riguarda la concentrazione delle abitaziorentre le
abitazioni devono essere concentrate con la massifficienza” sulla frazione di suolo rimasta.

Questo ragionamento capovolge alcune forme coraelidel ragionamento dell’'urbanistica, ma ci petendt capire
come una citta o una parte di questa funzioni, hérguali siano i suoi meccanismi essenziali e daaue capacita di
attrazione.

La Jacobs ricorda che proprio “nei quartieri in ludensita sono troppe basse & possibile aumerdgaaktcrescere la
varieta costruendo contemporaneamente un certoroutin@uovi edifici situati in punti ben distintile densita vanno
aumentate costruendo appositamente nuovi edifionddo graduale, e non per bruschi sconvolgimen#otiamatici
seguiti da decenni di stasi. Questo processo gladna continuo di aumento della densita pud porsarehe ad un
accrescimento della varieta, permettendo cosigolamdare, di conseguire densita elevate senzdastiinzazione”.

33 idem pag. 198.
34 Idem pag. 200

Relazione P.S. 56



Densita] Viabilita  Standard Superficie | Densita

UTOE Superficie Alloggi ha all/ha | meno 10% PRG Residua | all/ha

meno 25%

1 Cittadella 320.000 15 32,00 0,47 64.000 216.110 39.890 3,76
2 Marco polo 950.000 2.571 95,00] 27,06 332.500 174.420 443.080] 58,03
4 Ciita Giardino 250.000 1.010 25,00] 40,40 87.500 21.314 141.186] 71,54
5 Passeggiata 880.000 1.077 88,00] 12,24 308.000 36.519 535.481] 20,11
6 Citta Storica 1.380.000 6.845 138,00 49,60 483.000 164.488 732.512) 93,45
7 Porto Darsena 1.570.000 1.209 157,00 7,70 549.500 363.820 656.680|] 18,41
8 ex Camp 836.000 2.052 83,60] 24,55 292.600 151.539 391.861] 52,37
9 Varignhano 1.128.000 2.982 112,80] 26,44 394.800 236.276 496.924] 60,01
10 Migliarina 1.620.000 2.958 162,00 18,26 567.000 492.179 560.821] 52,74
11 Comparini 899.000 162 89,90 1,80 314.650 107.382 476.968 3,40
12 Bicchio 250.000 162 25,00 6,48 87.500 44,140 118.360f 13,69
Torre del Lago 1.963.000 5.628  196,30] 28,67 687.050 222.592 1.053.358] 53,43
Totale 12.046.000 26.671 1204,60] 22,14] 4.168.100 2.230.779 5.647.121] 47,23

La verifica effettuata su Viareggio é relativa afimgole Zone /UTOE e al numero di alloggi esistecdn una
ponderazione relativa all’estensione della viabilt10%), alla presenza i aree di resede dei featdr{-25 %) e la
sottrazione delle aree destinate a standard pemdie@re la seguente situazione.

Da questa verifica emerge che alcune zone detlaraigggiungono densita approssimate intorno ail6@g/ha, mentre
altre hanno valori ridotti per condizioni morfolobie ed ambientali particolari.

La Zona di Bicchio evidenzia una tipologia edilidaminimo impatto volumetrico, ma tendenzialmedtemassimo
impatto pertinenziale (Densita media pari ad 1&&ygi/ha), mentre la zona della Cittadella defr@aale, oggetto di
trasformazioni urbanistiche di altro segno, segtalaresenza di abitazioni derivanti da impiantiipid colonico.

La zona della Passeggiata evidenzia la poca inz&ddagli alloggi a favore di altre strutture costéd®azioni turistiche

(20,11alloggi’/ha). La zona della Darsena individna densita intorno a 18,41 alloggi/ha sottostirpatala presenza di
molte attivita produttive, che comportano una maggi concentrazione di edificato . La zona delltidOGiardino fa

emergere una densita intorno ai 71,54 alloggi/lléicativa di parametri edificatori consistenti.; rtrenla zona della
Migliarina (52,74 alloggi/ha), ex campo di Aviazeii52,37 alloggi/ha), e Varignano (60 alloggi/hapermettono di

individuare una densita media corrispondente atigaiogia e allimmagine della citta.

Infine la Citta Storica con i 93,45 alloggi/ha raggenta la maggiore concentrazione di edifici ptar@, anche a
sottolineare come l'identita della citta abbia wagiso rapporto con la presenza di alloggi.

La zona di Torre del Lago evidenzia la sua paridtdl morfologica individuando una densita media58i43
alloggi/ha.

Grazie ai nuovi dati Forniti dal CED del Comuneggotuto affinare il dato relativo alla densi@ recedente ipotesi
si basava su stime tenendo presente gli abitamtgermette di indicare una gerarchia di valoduapoter tendere ed
identificare la identita edilizia delle varie patt citta .

Il passaggio successivo riguarda, il tentativo efjare, all’analisi della densita edilizia, il rap delle future
trasformazioni urbanistiche in altri termini I'lra Territoriale necessario. Grazie a questo stuioagli affinamenti
previsti, si pud definire un indice territoriatt riferimento (quello derivante dall’analisi delkiato attuale) ed un
indice territoriale utile ( o auspicabile).

Il dato che comunque deve essere evidenziato @mtiee con parametri di densita molto simili esistparti di citta
diverse, in quanto I'organizzazione viaria, la disigione urbana, le tipologie edilizie svolgonoruanlo determinante.

Una ulteriore elaborazione ha riguardato il calcatativo ad un probabile indice Territoriale dierimento, che e
desumibile dai dati correlati tra alloggi ed estene delle Zone /JUTOE.

GLI INDICI TERRITORIALI
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La scelta del PS e quella di definire il paramatedl’Indice Territoriale il parametro centrale delirasformazioni
urbanistiche ed edilizie. Questo parametro, infgirantisce il mantenimento di una densita edilzimforme e
compatibile con l'intorno urbano in cui un procesidrasformazione urbanistica si andra ad inquadgra al tempo
stesso garantisce che la trasformazione urbanesticeenti la dotazione degli standards urbanistici.

Per rendere comprensibile questo particolare stntoneccorre fare un esempio. Presa una ipoteti&a @ir10.000 mq
ed applicando due indici territoriali diversi si laaseguente situazione urbanistica :

Mc per ab] Mq per aj
Area Total I.T. Volumetria 80 18 Area Fonc I.F.
10.000 2 20000 250 4500 5.500 3|64
10.00( 1 1000( 12t 225( 7.75C 1,2¢

Ad aumento di volumetria corrisponde una maggiostazione di standard urbanistico ( in quanto ilcokd degli
standards urbanistici avviene sempre in riferimeagli abitanti insediabil). L'aumento dell'lndic&ondiario
corrisponde una minore area fondiaria da urbanézzde discende che anche la tipologia edilizia ei@rfluenzata
dall'Indice Territoriale e piu precisamente perigightorno al parametro 1 si hanno edifici a schigvillette familiari o
bifamiliari ecc..) mentre per indici intorno al Ba,tipologia edilizia tende all’edificio in linema corte.

Questa premessa ci permette di chiarire che resmattindici presenti nelle singole UTOE , la prdpodi piano
individua anche indici utili per conformare l'edifito all'intorno, e mantenere, o in alcuni casivpdere la
realizzazione dell’effetto citta.

L'individuazione dell’ Indice Territoriale Medio {lcolonna schema seguente ) per ogni singola zatieidua 'indice
presente nell'area.

Indice Indice Indice

UTOE territoriale | territoriale] territoriale
Medio Res.] Min. Res. | Max. Res.
1 Cittadella 0,11 0,11 0,11
2 Marco polo 1,74 1,57 1,95
3 Citta Giardino 2,15 1,97 2,35
4 Passeggiata 0,60 0,56 0,66
5 Citta Storica 2,80 2,56 3,09
6 Porto Darsena 0,55 0,49 0,63
7 ex Camp 1,57 1,42 1,76
8 Varignano 1,80 1,62 2,03
9 Migliarina 1,58 1,38 1,85
10 Comparini 0,10 0,09 0,11
12 Bicchio 0,41 0,37 0,46
Torre del Lago 1,60 1,47 1,77

|
TOTALE | 1,42 1,29] 1,60|

Da questa analisi emerge ad esempio che l'indic&aeale “residenziale” € molto basso nelle zatieBicchio e
Cittadella del Carnevale, ed & dovuto, nel primsocad una specializzazione della zona, mentre emnslo al
mantenimento di tipologie collegate alla prevalededle attivita agricole. Gli indici Territoriali edi significativi si
riferiscono alla zona del Marco Polo (IT medio di4), della Citta Storica (IT medio 2,8), dell’ ©@ampo Aviazione
(IT medio 1,57), della zona del Varignano (IT nedlj80), della Migliarina (IT medio 1,58) e infidé Torre del Lago
(IT medio 1,60).
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Per le altre UTOE occorre effettuare altre estragiohi per raggiungere una densita residenzialeappropriata alla
realta.

La seconda e la terza colonna si riferiscono advahatazione per approssimazione (+ o — 5% delt&denza della
viabilita e di altre aree non urbanizzate), chepermette di valutare una possibile oscillazione ut@valla reale
configurazione morfologica delle parti di citta.

Questo studio ci consente di ipotizzare una noragier il RU, ovvero che la modulazione dell'Inditerritoriale per
ogni singola futura Zona /UTOE possa variare edresi “armonia” con il contesto in cui i procedsirasformazione
e riqualificazione andranno a collocarsi. In alparole & possibile ipotizzare un sistema che, dieedo dal
fabbisogno complessivo dei Sistemi Urbani, pernditiadividuare IT diversificati per le singole UE3xon possibilita
di oscillazioni entro un + o — il 10%, per maggimpondere ad una variegata realta complessa.

LA DOTAZIONE DEGLI STANDARD

Per quanto riguarda questa tematica il PS individna particolare forma di azione per il riequiliored per il
consolidamento della dotazione degli standard tsbian Nelle UTOE o zone con carenze di stand@rdrre del lago,
Migliarina-Terminetto e Varignano) individua comeiquita gli interventi di riequilibrio tesi al raggngimento di
dotazioni superiori al minimo di legge e piu preciente :

- Torre del Lago 22,44 mq per abitante insediato

- Migliarina Terminetto 28,37mq per abitante insealiat

- Varignano 25,91 mqg per abitante insediato

scheda 2 VERIFICA STANDARD URBANISTICI parte terza

Alloggi Totale
Esistenti |Abitanti Totale Abitanti |Standard Standard |Standard
Sistemi Stima Attuali Alloggi previsionejnecssario  Esistente |Previsto Dotazione | Rapportd
A B C
Territoriale Urbano d
Viareggio 21.199 40.016 23.5p9 45.418 826.532 1.713.190 5442557 5 55,41
Territoriale Urbano d
Torre del Lago 5.624 9.72 5.716 9.948 179.064  105.f65 2231280 22 P2 44
TOTALI 26.82( 49.80¢ 29.24¢ 55.86¢ 1.005.591 1.818.95! 2.767.83. 50 49,54
Abitanti Abitanti
fuori fuori
Sistemi Sistemi
Urban Urban
13.75¢ 13.75¢ 0
Totale Abitanti 63.56 69.62 2.767.83 39,7¢

La dotazione di Standard a livello di Sistemi teniali Urbani risulta soddisfatta con 55,41 peahéggio e 22.44 per
Torre del Lago, con un rapporto di 49,54 mq getaate insediato relativo ai sistemi territoriatibani e 39,75 in
relazione anche agli abitanti previsti nell'intéeoritorio comunale.

LE ALTEZZE MASSIME

Per quanto riguarda le altezze massime ammisdiils individua 'altezza massima degli edifici paterventi non
ricadenti nel vincolo paesaggistico in ml 15.00.e§@a misura pud subire una modificazione, in sed®Udpossono
essere ammesse altezze maggiori per particolamegle caratterizzati e specifici € non superiorimh 18.00.
Analogamente I'altezza massima degli edifici peetiwenti ricadenti nel vincolo paesaggistico s'india in ml 12.00.
In sede di RU possono essere ammesse altezze mamggiparticolari elementi caratterizzati e spiecié non superiori
a ml 15.00. Questo sistema di riferimento dellezzie massime ammissibili garantisce il mantenimdntm impianto
urbanistico compatibile con le principali costruziesistenti, ed al tempo stesso, tramite una ssgehtazione di
dettaglio in sede di RU, la sperimentazione artfoitica e la realizzazione di particolari polarita.
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16. INDIVIDUAZIONE DELLE AZIONI NECESSARIE PER LA T UTELA, LA
SALVAGUARDIA E LA RIQUALIFICAZIONE DEI SISTEMI AMBI  ENTALI E
INSEDIATIVI

Il PS individua vari livelli di azioni. Il primo guarda le “Mitigazioni Ambientali” e relative altgiticita, il secondo “le
compensazioni Ambientali “ e relative ai possibiigravamenti, il terzo “ | consolidamenti Ambieiitaélativo alle

potenzialita ambientali della citta, ed infine uspecifico Piano di Azione Ambientale per guidamtliazione nel
governo del territorio.

LE MITIGAZIONI AMBIENTALI

Il PS propone interventi complessivi che fanno@artegrante della proposta urbanistica per lagautione degli effetti
ambientali riconducibili alle criticita emerse reefparte relativa alla valutazione.Per ogni créi@mersa dal sistema di
analisi, il PS individua delle scelte immediatateeaperative, come ad esempio la definizione dalitei Urbano,
oppure prescrizioni riferite alla formazione delUR.in particolare per quanto riguarda i dimensioaath massimi
ammissibili della residenza e del produttivo. Aln@scrizioni riguardano livelli di gestione dirafpiani ed interventi,
che rappresentano forme di miglioramento dell’agidella pubblica Amministrazione.

Il P.S. rispetto alla criticita relativa alla presse demografica abitativa individua nelle segueamtoni la forma di
mitigazione piu appropriata.

Definizione del Limite Urbano consolidato e ci@erisultante delle previsioni a carattere urbanemenatesi dalla
variante generale del 1976 e dalla variante gémnded 1997.

Il Limite Urbano rappresenta il confine dei Sistdunbani e pertanto il Piano Strutturale non prevediove aree di
espansione. Il R.U. dovra prevedere particolannfdi consolidamento del Limite Urbano, quali lalizzazione di

fasce alberate, forme di sistemazione ambiental@ialtilizzazione agricola protetta, per impedweme di espansione
lenta con erosione delle aree agricole.

Lo stesso PS, individuando due specifiche norragiir il Sistema Territoriale Agricolo, con I'apgdrzione delle leggi
regionali per le aree agricole, intende riafferméinmportanza strategica del mantenimento e coresgone del
paesaggio agricolo.

Ulteriore intervento previsto dal PS, che trovepal@azione nelle modalita attuative del RU, rigletfa percentuale
del fabbisogno residenziale che non dovra essdegidre al 40%, ma soprattutto comportera la preseti ERP
(Edilizia Residenziale Pubblica), nellarco di vanii, tale da garantire la protezione di fasceiadbaeboli,
attualmente interessate da fenomeni di mobilitawoabforzata o di difficolta al mantenimento delimegy dell’affitto.

Il P.S. rispetto alla criticita relativa alla praste turistica individua nella seguente azioneolama di mitigazione piu
appropriata, e cioé quella del'aumento della diot@e dei posti letto da parte del sistema delbatienza (strutture
alberghiere, pensioni, affittacamere e camping).

Per quanto riguarda la criticita della Qualita @delh il PS individua nelle seguenti azioni la foardi mitigazione:

- la prima riguarda I'ampliamento della rete di ntoraggio per avere un quadro piu appropriato esestalla
complessita territoriale. Passare da 3 a 5 cemeralppresenta un elemento di conoscenza noteetiée abndizioni
dell'aria del Comune di Viareggio, che potrannoeessutili nella fase di predisposizione del RU. Reemissioni
industriali dal Q.C. emerge che solo una ditta ¢®akoggiace agli adempimenti di legge previstiadabrmativa in
materia, le altre aziende rientrano nel compartibe demissioni non significative. Il PS individua lecessita di
precisare norme che diminuiscano il ricorso afleoda, anche se mai utilizzata.

- per le emissioni civili il PS individua nella nagiizzazione I'obiettivo per il soddisfacimento pairio, accompagnato
dallincentivazione di fonti di energia alternatjvalalla promozione e incentivazione di tecnologialitp e
dall'abbattimento delle emissioni in atmosfera. particolare questo obiettivo, se esteso alle zogscale,
permetterebbe la chiusura e la bonifica dei dejpdsiggasolio attualmente necessari per il riscaldatm delle serre.
Questo obiettivo pud essere raggiunto tramite fipaanorma da prevedere sia nel PS che nel RU|'aggsrovazione
dei Piani di Miglioramento Agricolo Ambientale, dii alla normativa regionale vigente.

Relativamente alla Qualita dell’Aria/inquinamentayn’ulteriore criticita € rappresentata dalla presen

dellinquinamento da Rumore , in particolare qudiiferito al traffico e alle modalita di lavorazienPer questo
specifico tematismo I’Amministrazione Comunaleihearicato I'ARPAT di produrre la carta del climaustico e la
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relativa normativa di riferimento. La scelta del ®8he questa conoscenza acquisisca particolaseevalpregnanza in
sede di RU. In questa sede il PS conferma la Gileazione della normativa vigente. Il P.S. conferimaspetto della
fascia di 250 ml, di cui al DPR 18/11/1998 n°459%nateria di inquinamento acustico derivante ddit@ferroviario, e
cioé I'osservanza di quella specifica norma chdighb soggetti attuatori di interventi edilizi tale fascia di dichiarare
che verranno realizzati interventi  (insonorizzaprparticolari materiali ecc..) per garantire livedi difesa
dall'inquinamento acustico da traffico ferroviario.

Un'ulteriore criticita affrontata dal PS & quetklativa alla produzione dei Rifiuti Per questo #&ismo I'indicazione
data, in relazione al tipo di uso e funzioni préserlla citta, &€ I'incremento della raccolta dif@ziata. A questo
proposito il RU dovra individuare in ogni singolaTOE specifiche aree attrezzate per facilitare lecalia e lo
smistamento dei rifiuti (ISOLE ECOLOGICHE ed AREERRREZZATE) attraverso la loro individuazione ireer
pubbliche o in aree private, privilegiando quellggetto di Ristrutturazione Urbanistica attraversanB Attuativi.

Facilitando la modalita della raccolta differenaiai possono incrementare i quantitativi di mabericuperati, ed
incentivare una cultura della riduzione del rifiuto

Rispetto alla criticita relativa alla Carico Ingaitte vengono individuate le seguenti azioni digaitione . In ragione
della presenza di una fognatura nera in parteernsalagli anni 60, si prevede 'ammodernamentosasituzione della
fognatura obsoleta attraverso un’azione continuarpeedire allacciamenti abusivi o impropri.

Ma l'impegno prioritario € quello relativo allaumi della copertura del servizio di fognatura npea l'intero
territorio dei Sistemi Urbani. Questa azione patticmente forte, € gia in atto da alcuni anni.

Dal Quadro Conoscitivo vengono individuate alcuranez delle citta in cui risultano gli interventi atto e/o
programmati, e le zone carenti. Per quest'ultim@®4 prescrive che il RU dovra tenere conto di takiicita”,
prevedendo per la parte pubblica la priorita déiménti, e per il soggetto privato I'obbligo alkatizzazione di tale rete
tecnologica, come obiettivo primario, in tutti giterventi di trasformazione urbanistica e di resnap

Questa estensione dell'obbligo pud garantire waréepipazione di piu soggetti al raggiungimentd'oleiettivo della
copertura di questo servizio.

Sempre in questa criticita s'inquadra l'attualeadatne e la funzionalita del Depuratore, di cuineie@ndicata la
necessita di un adeguamento ed ampliamento pentgarla massima copertura degli abitanti equivialdrobiettivo
previsto ed in fase di realizzazione € I'ampliame¢l depuratore per la copertura del servizio &nt20.000 abitanti
equivalenti.

Il P.S. individua nella Tavola n. 2 “La MitigazienAmbientale” l'area destinata allimpianto di degzione e
contestualmente prevede una fascia di rispettanldiOO, in conformita al D.M. LL.PP. del 21.2.19%htro la quale
sono vietati interventi di nuova edificazione.

Altre criticita, di grado gestionale e non urbaigist sono relative all’ assenza di Zone a Traffiomitato, per le quali il
PS prescrive che il Piano del Traffico dovra pdmre I'introduzione di aree con limitazioni alla biida veicolare o
altre forme tese alla riduzione dell’auto privata gli spostamenti interni alla citta.

Per le criticita relative al Consumo sostenut&dérgia Elettrica e al Consumo di Metano, il Piglividua forme di
mitigazione tramite lo studio di particolari incesizioni, relative all'introduzione di tipologie #idie orientate con
l'asse elio-termico, per migliorare le prestazidei risparmio energetico.Un’ulteriore azione diigarzione & quella
relativa all'introduzione di impianti tecnologici dsparmio energetico passivo e/o energie altéreat 'efficacia di

queste norme, demandate al RU, risiede nella pbtssii costituire particolari sinergie tra edifigmpianti tecnologici
e ampliamento delle zone boscate e/o alberate.

Una particolare criticita, segnalata dalla relagiogeologica del Dott. R. Ferrari, a cui si rimaruer ulteriori
approfondimenti, & relativo al fenomeno dell’auneedella penetrazione del cuneo salino nel sottasgoktiero.ll
primo impegno, € quello di iniziare un sistematmonitoraggio delle falde costiere, individuandoiordli priorita in
ragione della gravita del fenomeno. A tal fine &ise di redazione un apposito progetto.

La seconda proposta € di individuare e proporrenaimterventi di estrema urgenza, al fine di noalgngare oltre il
peggioramento del fenomeno.

A questo proposito dobbiamo citare le principaioai da intraprendere per il corretto e razionad® dell'acqua.
L'acqua di buona qualita non € da impiegare indisicatamente per tutti gli usi, una grossa porzi¢giea il 60%)

della risorsa idrica, infatti, non necessita dialevata qualita, ma pud attingere a risorse ri@ctaacqua di qualita
inferiore, riducendo drasticamente il generalizaigpauperamento delle acque di falda.
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Per fare questo € in genere necessario realizetirduali, dove una rete di dimensioni modeste s@aclusivamente
per I'approvvigionamento di acqua per usi potalmigntre I'altra va ad impieghi meno nobili.La mam#ione della
rete acquedottistica e fognaria & estremamentertamte nel raggiungimento degli obiettivi di un i@to e razionale
uso dell'acqua; le perdite acquedottistiche songeinere, estremamente elevate, la media nazioradgisa interno ad
30-40% e cid comporta un enorme spreco di unasaspregiata.

L'obiettivo, economicamente sostenibile, & quelloagigiungere una percentuale di perdite non sapesl 20%.

La manutenzione delle reti fognarie, soprattuttbaneosta, serve ad evitare l'ingressione delleuacsglmastre nelle
condotte di adduzione dei liguami, fenomeno queb® comporta I'impossibilita di un riutilizzo irgacoltura delle
acque depurate, poiché ad elevata salinita.

Nellindustria la prassi del riutilizzo delle acqéepossibile ed economicamente vantaggiosa; &tkrai dovrebbero
essere incentivati e/o penalizzati al fine di eeitsprechi inutili. Molte volte dove il tessuto irglriale &€ disomogeneo,
non vale la pena di impiegare grosse risorse ecmh@rper la realizzazione di acquedotti industriala ciascuna
industria potrebbe, al suo interno, mettere in &ttt i riutilizzi possibili, accedendo anche &aise finanziarie di
investimento dai fondi strutturali dell’'Unione Eea

Il riutilizzo dei reflui depurati &€ motivato da dftr® circostanze:

- Crescente aumento dei costi per I'approvvigionamérico;

- Necessita di stabilire una pianificazione complesgier le risorse idriche;

- Scarsa disponibilita di acque di elevata qualita;

- Richiesta di impianti di trattamento acque sempite gofisticati e costosi per rispondere a requisiti
norme di controllo piu restrittive.

- Per il riutilizzo delle acque reflue in agricoltytanica condizione vincolante rimane I'assenzaotngosti
tossici bio-accumulabili, in genere si pud afferenahe il livello di trattamento richiesto alle aequeflue
per l'irrigazione di molte culture non & superiarguello richiesto per lo scarico nel corpo idnieoettore.

- La necessita del mondo agricolo di differenziartolgi d’approvvigionamento € una realta incontbita
poiché l'acqua, risorsa solo in parte rinnovabdestituisce il fattore limitante dello sviluppo swc
economico nei territori, come quelli costieri, dolkse competizione fra diversi utenti ha determinato
condizioni di deficit pressoché permanéfiti.

35 |dem pag. 24-25;
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17. LE COMPENSAZIONI AMBIENTALI

Le Compensazioni Ambientali sono quelle nome e Hi@daerenti le “possibili criticitd” e aggravamigrche si
possono determinare se non vengono previsti intérper la tutela di alcune risorse.

Tra i possibili aggravamenti ci sono quelli relatal fabbisogno idrico civile. In base ai dati pra8 nel quadro
conoscitivo e alle valutazioni effettuate , anclia aice dei recenti dati forniti dal’ATO n. 1 (inui il Comune di
Viareggio rientra), si individua una soglia di apiti sostenibili nella misura di abitanti 79.00@¢a). Questa cifra si
desume dalle seguenti valutazioni ed interventi :
- Attivazione procedure di ammodernamento della tiglveez di distribuzione idrica con l'obiettivo della
riduzione degli sprechi del 15% della risorsa atag
- Introduzione delle forme di accumulo e contenimehétia risorsa idrica per la garanzia del rilaso@
periodi di maggiore presenza turistica.

- m 200

popolazione 57.765 63.052
fabbisogno idrico domestico annuo 3.162.634 3.452.097
fabbisogno seconde case 474.066 517.455
fabbisogno alberghiero ed extraalberghiero 282.341 308.183
fabbisogni acqua potabile per uso produttivo 1.094.142 1.194.284
FABBISOGNO TOTALE ANNO 5.013.182 5.472.019
volumi erogati 6.382.593 6.597.550
volumi fatturati utenza domestiche 8.737.665 9.109.694
fabbisogni acqua uso produttivo 3.817.525 _
fabbisogno procapite annuo -mc/a- (Fabb./Ab) 86,79 86,79
consumo procapite annuo -mc/a-(Erog/Ab) 110,49 104,64
fabbisogno procapite giornalieto -1/ab/g- (Fabb/Ab) 237,77 237,77
consumo procapite giornaliero -1/ab/g-(Erog/Ab) 302,72 286,68

La risorsa acqua proviene da altri comuni e gaseatuna fornitura di 286,68 litri/abitante/ giorno.

Il dato € riferito ad una popolazione di 63.00@G;ua sono stati aggiunti i consumi delle secondsecalberghi e usi
produttivi, per un totale di mc riferiti al 2000qeindi ad un fabbisogno di 5.470.000 mc a fronteiderogazione di
circa 6.600.000 mc.

Da questi dati emerge quindi che il consumo pritegjnteso riferito alla popolazione residente ceenprensivo di

altre utenze ed usi) & di circa 286 litri/abitagieno. Mentre dai dati del documento ATO risultgre che |l

fabbisogno teorico complessivo per la citta di ¥ggio dovrebbe essere di 237,77 litri/fabitantefgioDa questi primi
dati emerge un effettivo “spreco” per consumi jphire variegati.

1° Ipotesi: RIDUZIONE DELLO SPRECO DA CONSUMO fabbisogno=consumo 1996 2000

popolazione 57.765 63.052
fabbisogno idrico domestico annuo 3.162.634  3.452.097
fabbisogno seconde case 474.066 517.455
fabbisogno alberghiero ed extraalberghiero 282.341 308.183
fabbisogni acqua potabile per uso produttivo 1.094.142 1.194.284
FABBISOGNO TOTALE ANNO 5.013.182  5.472.019
volumi erogati 6.382.593 6.597.550
volumi fatturati utenza domestiche 8.737.665 9.109.694
fabbisogni acqua uso produttivo 3.817.525 3.946.094
fabbisogno procapite annuo -mc/a- (Fabb/Ab) 86,79 86,79
fabbisogno procapite giornaliero -1/ab/g- (Fabb/Ab) 237,77 237,77

popolazione sostenibile 15.779 12.969
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Nella tabella sopra riportata abbiamo il calcold @bisogno totale anno riportato al 2000, parteddi dati ATO
1996 da cui emerge che il fabbisogno teoricogietante previsto dal DPCM 4.3.1996, che prevede dotazione
minima di 150 litri abitanti al giorno per usi r@snziali, a cui sono stati conteggiati maggiobd@ogni per le altre
attivita e usi, risulta un fabbisogno di 237 labitante/giorno.

Da questa indicazione emerge che, senza alcunraoindell’'erogazione, € possibile ipotizzare un antoedegli
abitanti fino ad un massimo di circa 13.000 unita.

Trattasi di calcolo teorico, che comunque eviderzi@ esiste uno “spreco” della risorsa acqua chie gssere
recuperata anche a fini di una maggiore copertunggiore uso del servizio.

Un'ulteriore ipotesi evidenziata dalla presenteutatione € quella dell’abbattimento delle perditd sistema di
distribuzione, attualmente attestate intorno a¥25<ome si indica nel Q.C., che possono esseré@jdmme prescrive
il documento ATO, di circa il 10%, realizzando ureneficio di

risorsa acqua di circa 870.000 mc per garantiredatazione di circa 8.350 unita.Dal dimensionamenticava che la

2° Ipotesi: ABBATTIMENTO DELLE PERDITE DEL 10% 2000
Acqua Erogata (mc) 6.597.550
Acqua Perduta risp erogato (mc) 2.139.181
TOT Acqua Erogata + Perduta (mc) 8.736.731
%Acqua Perduta risp al TOT (%) 24,48%
Abitanti 63.052
Consumo pro-capite (mc/anno) Erog/Ab 104,64
Consumo pro-capite (I/giorno) Erog/Ab 286,68

‘popolazione sostenibile 8.350\

massima possibilita di abitanti (calcolata con assimi parametri) prevede in un arco di 20 anniaumento di
popolazione di circa 6.250 unita, ampiamente ioferai dati della prima e seconda ipotesi.

Il P.S. rispetto ai possibili aggravamenti ambiént&lativi al Fabbisogno Idrico Agricolo , Induigtle e Zootecnico,
individua nell'obiettivo della Realizzazione deltguedotto Industriale lo strumento concreto peridazione del
prelievo dell'acqua del sottosuolo.

La proposta individuata dalla Conferenza dei Sereffettuata con SEA, di realizzare I'acquedottalustriale,
rappresenta I'elemento di razionalizzazione, rigspare soprattutto di separazione dell'utilizzoadique pregiate per
usi potabili, da quelle, di qualita inferiore, pasi irrigui, con I'utilizzazione delle acque refludel Depuratore per
attivita collegate alle attivita agricole e floraistiche.

Questo obiettivo & collegato al potenziamento dégluratore attuale, ma soprattutto occorre chessgno utilizzare le
acque reflue per finalita ed usi di carattere imdale. Questo obiettivo & raggiungibile abbassaddasticamente
I'apporto di acqua “salata”, che attualmente perwial depuratore, con opere di potenziamento detdafognaria .

Comunque anche in questo nuovo scenario, 'Arp#iASL segnalano che bisogna abbassare il contedeta
componente organica, per permettere l'utilizzazide#’acqua depurata in agricoltura. Questo ohietfpud essere
raggiunto sempre tramite un potenziamento delteffiza della rete fognaria. Nella tavola delle Wétioni
Ambientali viene indicato un tracciato generaleomplessivo dell’acquedotto Industriale, che dowrére precisazione
e definizione tramite specifici progetti da partmglil enti competenti.

Il P.S. rispetto ai possibili aggravamenti ambiéntalativi alla Riduzione della Superficie Impeeabilizzata,conferma
la norma del divieto di copertura di aree, per dgito oggetto di edificazione e/o trasformaziombamistica, nella
misura minima del 25 %.

Una particolare emergenza e possibile aggravantkémtatura ambientale s’individua nella continuasaoe delle aree
con destinazione agricola e agricola produttizaeade floroviavistiche).
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Il P.S. relativamente alla Riduzione della SupmsefiAgraria, individua nella precisa definizionei dSistemi
Territoriali Agricoli, lo strumento principale dittenuazione dei fenomeni erosivi e di trasformagionbanistica, con
l'introduzione di specifica normativa di tutela kbettivita agricole.

Per quanto riguarda le criticita relative al ridatiso del Mezzo Pubblico e dell’Aumento del Cansudei Carburanti,
il P.S individua nel Piano del Traffico lo strumenpiu idoneo per attivare politiche di incentivamodel mezzo
pubblico e la riduzione delle auto circolanti.

Inoltre il PS sottolinea I'importanza dell'introdone delle zone pedonali, delle zone a trafficoithto e/o zone a
limitazioni di velocita e del traffico, e nel pegegegmento dell'obiettivo generale della disincensiime all’'uso dell’auto
privata per spostamenti urbani.

L'effettiva realizzazione delle misure di mitigazimne e compensazione
Le sopraindicate misure di mitigazione e compemsgzsono state elaborate dai seguenti documeprbposte :
- Acquedotto Industriale : proposta Consorzio diifica/ Azienda SEA
- Risparmio Idrico: proposta da parte Progetto SoalcATO n.1.
- Fognatura Nera Centro Abitato : progetto dell’'Uffid ecnico Comunale in fase di realizzazione
- Ampliamento Depuratore : progetto Soc. SEA
- Modifica e Integrazione del Piano del Traffico: tninistrazione ha incaricato esperti per
I'integrazione del Piano del Traffico relativameatia tematica dei parcheggi.

Il P.S. individua i siti da bonificare ai sensi d&hno regionale di gestione dei rifiuti , stralcadativo alla bonifica
delle aree inquinante, di cui alla L.R.25/98, oltrejuelli individuati nel 1° rapporto sullo stadel’ambiente della
Provincia di Lucca:

- La Morina (quartiere Varignano);

- Loc. Forcone;

- Loc. Bicchio.

Le sopradette aree sono indicate nella Tavola filLa2 Mitigazione Ambientale” ad eccezione della aodelle
Carbonaie, che rientra nella Perimetrazione deddPBliaturale e per cui € prevista specifica norma.

Il PS conferma che il RU dovra prescrivere cheirgirventi edilizi, se ammissibili secondo la diina urbanistica,
sono subordinati agli interventi di bonifica amligda ai sensi e secondo le procedure della LR 8825

Per quanto riguarda le aree cimiteriali e le re&atione di rispetto il P.S. conferma le indicazideila variante al PRG
1997 vigente, secondo le previsioni di seguitontite:

- la fascia di rispetto non edificandi di ml 100 p&r i Cimiteri di Viareggio che di Torre del Lago;

- le destinazioni cimiteriali contenute nella Varieual PRG del 1997.

Le modalita di gestione dei Cimiteri sono discipte dal Regolamento Comunale di Polizia Mortuagiaal Piano
Regolatore Cimiteriale, secondo quanto stabilittadagislazione vigente.

Per quanto riguarda la tematica relativa agli eddtitti il P.S. prevede lo smantellamento deglittedeotti che
attraversano il Centro Abitato ( UTOE Migliarina rivénetto), prevedendo una nuova ubicazione dele d
SottoStazioni (FS ed Enel) e linterramento deiicper le zone limitrofe ai centri Abitati. Il PSnfi allo
smantellamento degli elettrodotti conferma le dadicrispetto dagli elettrodotti per :

- una zona di interdizione di 10 metri dal conduttioee gli elettrodotti da 132kv;

- una zona di rispetto, definita a partire dalla ez@ne al suolo del conduttore piu esterno, di Erindal
conduttore per elettrodotti da 132 kv. Nelle zorieirderdizione non € consentito l'accesso della
popolazione, mentre nelle zone di rispetto non saammesse abitazioni, strutture sanitarie, struthae
l'istruzione, attrezzature ricreative e comunqueediamenti per attivita che comportino permanenze
prolungate di persone.

Per quanto riguarda le Radiazioni non ionizzangr({@aline di trasformazione da At a Mt e da Mt aidl t&lefonia
mobile) il R.U. dovra prevedere fasce di rispettoprescrizioni in relazione alla misurazione deimpo
elettromagnetico e della sua intensita.

Inoltre il RU dovra contenere norme e prescriziahativamente all'installazione di nuove centraldidrasformazione
da Media a Bassa Tensione
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L'installazione € ammessa soltanto all'esternolidegjfici a distanza conforme ai disposti di leggel caso che cio
non sia possibile dovranno essere costruite inontalg che il campo elettro magnetico generatomgaaentro i limiti
previsti dalla legge nei casi di esposizione dedipolazione prevedendo misurazioni e campi d'infaseammissibili.

Non & ammessa l'installazione di antenne e stazaahiobase per telefonia cellulare in prossimitaaiole, asili e altri
luoghi per l'infanzia; tali distanze verranno ingie in specifico Regolamento Comunale.

Per quanto riguarda le aziende soggette allagdiisaic.d. di “Incidente rilevante”, nel territormmunale s'individua
la Ditta Margas-Beyfin .1l PS prescrive una zonaisjpetto con un raggio di 152 ml intorno all'impta, all'interno
della quale sono vietati nuovi insediamenti, e apaa di rispetto con un raggio di 315 ml, che iidiia 'area
funzionale al Piano di evacuazione della Protezionde .

Il R.U. potra, nel caso che 'azienda venga trétsfén altro sito, rimuovere le due zone di rispett

Sull'insieme delle norme di tutela ambientale eitsaia € stato richiesto parere al servizio ASL\areggio ed
allARPAT di Lucca, e questo si allega alla delideli adozione del PS.
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18. IL PIANO DI AZIONE AMBIENTALE

Oltre alle singole iniziative previste per le sfietie mitigazioni e compensazioni relative a ciifi e /o possibili
aggravamenti, il PS contiene uno strumento denamif&@no d’Azione Ambientale.

Questo strumento innovativo cerca di dare alcisposte rispetto ad un’impostazione di analigakitazione degli
effetti ambientali riduttiva.

Il riferimento € alla cd capacita di carico rigbile con il metodo delle soglie che , in parteva applicazione nel PTC
al Capitolo IV “La fragilita ambientale” articolo13, 3° comma con l'introduzione di un equazioneltligrado con
costante.

Questo approccio risulta parzialmente poco convitee@er descrivere realtd complesse, e particotaamarticolate,
come possono essere le citta di una certa dimensida scelta del PS, anche se nella valutaziongplessiva ha
tenuto di conto dei parametri del PTC, & quellaidiapproccio che si basa sulla consapevolezzeeffigiticia delle
retroazioni (feed-back negativo).

Da questa impostazione € emersa la necessitdidirdein Piano d’Azione Ambientale, secondo cuicgphi specifica
azione corrispondono delle retroazioni, come sgisse in un sistema complesso e collegato.

Di seguito sono indicate 8 azioni principali, chencl’approfondimento del monitoraggio potranno autare e
precisarsi.

La prima azione prevista € quella relativa allagettazione di zone a traffico limitato. Il raggiumgnto anche
progressivo di questo risultato comporta la disitis@zione delluso auto privata, aumentando ladittdta del
trasporto pubblico, I'estensione delle zone petiodelle piste ciclabili, del verde urbano .

| Benefici di questa azione si individuano nel nagdmento della qualita dell’aria, nella riduziohelle auto circolanti,
nella riduzione del consumo di carburanti, nell’amnto del grado di socialita nella citta e nei geartnella difesa del
sistema del piccolo commercio.

La seconda azione riguarda gli Interventi per tuzione della produzione di rifiuti, diretti versecordi tra Enti
Pubblici, Aziende e Imprese Commerciali di Medi@mnde Distribuzione. Come ad esempio convenzibfmutuo
interesse” che possano portare al consolidarse aedl. “buone pratiche”, che realmente hanno una facidenza su
guei tematismi che coinvolgono l'intera popolazione

Inoltre il PAA (Piano di Azione Ambientale) prevedepotenziamento delle Isole Ecologiche e delleé\Attrezzate
nelle singole UTOE. | benefici di questa azione portano la riduzione della produzione dei rifiutf@mento della
raccolta differenziata.

La terza azione interessa l'incentivazione delibduzione delle energie alternative (solare edcedli con riduzione
degli oneri per listallazione di tetti fotovoltajai nuovi materiali per la diminuzione della déspione termica e per
l'introduzione di sistemi passivi di raffreddamentdBenefici di questa azione sono la riduzione amsumi elettrici

domestici e per alcuni impianti tecnologici anehe&ampo industriale. Questa particolare azione ipimare proprio

dalla parte pubblica, prevedendo ristrutturaziomadifici pubblici tese a raggiungere questi olett

La quarta azione ha come obiettivo gli intervealativi all'abbattimento dello spreco della risoeajua nel sistema di
distribuzione e di adduzione, per un ulteriore 1di%netri cubi emunti, al fine di assestarsi intoald 5%. (quota non
comprimibile di perdite).Questa azione, gia attuddlia SEA in questi anni ( la quota dello “sprgeodite” & scesa
dal 40% al 20-25 %), rappresenta la possibile emta azione dell'utilizzo razionale della risoesaua. L'azione puo
essere affiancata da interventi tesi a realizzaeebatoi ed accumuli della risorsa idrica, perffante ai periodi di
maggiore richiesta. L'azione si conclude prevedeladprogettazione e realizzazione dell’Acquedottduistriale per
attivita produttive che necessitano di utilizzazadi acqua con standard di qualita non elevataigfitiura, attivita
cantieristiche, attivita portuali,ecc..).

La quinta azione riguarda gli interventi per laatet copertura del sistema fognario e per la reastione
dell'allacciamento del sistema di depurazione. hdiei di questa azione sono la riduzione delle igsmoni
parzialmente inquinanti nel sistema idrico supé@lfie sotterraneo; 'aumento della qualita detiguee di balneazione;
laumento della capacita di tenuta del sistematifteaCollegata a questa 4° azione € previstalifatizione delle
acque di scarico del depuratore per usi industridi in agricoltura che per attivita industrialgn i benefici della
riduzione del prelievo dell'acqua di falda.
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La sesta azione riguarda l'introduzione della grasdle certificazioni ambientali, consentendo matari benefici
oltre ad attivare una maggiore evoluzione dellafgesionalita produttiva, nonché lintroduzione doadhalita di
produzione compatibili con I'ambiente, oltre a few® la riduzione dei rifiuti, il risparmio dellasorsa acqua e la
riduzione delle emissioni in atmosfera.

La settima azione riguarda I'adesione all’Agenda@fe comporta I'attivazione di esperienze e phatic.d. di “buona
prassi’, che permettono di ampliare il Piano digk® con altri interventi ed iniziative tese ad autare il processo
verso la sostenibilita.

Infine il PS individua I'ottava azione nell'orgamazione storica della citta il sistema ordinatoreli eiequilibrio
urbanistico .

RU dovra: mantenere la forma della citta compatteaverso interventi di sistemazione urbanistiedledaree di
degrado ambientale, urbanistico e socio econontionservare I'asse eliotermico — individuato in 2@adi — come
asse matrice di riordino delle aree oggetto dirRistrazione Urbanistica, Recupero Ambientale aesiazione
Paesaggistica.
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19. DETERMINAZIONE DELLE AREE POTENZIALMENTE UTILIZ  ZABILI A FINI
INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI, E PER SERVIZI.

IL FABBISOGNO ED IL DIMENSIONAMENTO

IL FABBISOGNO RESIDENZIALE

Il primo elemento di valutazione riguarda la defione di alloggio medio.

La tipologia presente e dominante a Viareggio drae limite inferiore i mq 65 per garantire un lieetli confort e di
spazio, ed impedire la realizzazione di mini allpgghe sottrarrebbero alloggi alla funzione reskiale

avvantaggiando oltre misura la dotazione turistica.presenza di tipologie diversificate ci indicanoa possibile
superficie media intono ai 95 mq.

Questa superficie darebbe come volumetria diinfento e media 285 mc. A questa volumetria occaggiungere la

dotazione a parcheggio/garage e altri usi, patD&b della volumetria ( + 28,5 mc), per una alloggiedio di 105 mq e
315 mc.

Il secondo elemento da considerare € la diversazibote di standard urbanistici per le aree evemteie individuate
come oggetto della trasformazione.

Nel caso che ricadano nel vincolo paesaggisticalo@zione minima di 18 mq per abitante insediatgedessere
aumentata a 24 mq per abitante insediato comerprescDM n. 1444/68.

Il terzo elemento riguarda I'estensione delle arggetto delle possibili trasformazioni.

La prima categoria comprende le aree gia edifi@atn volumetrie presenti non piu confacentiaatibito urbano, o
edifici in profondo degrado con evidenti criticitharee con destinazioni improprie, aree oggettdeatgjrado diffuso,
aree con interventi di recupero gia individuati vigente PRG).

L'analisi ha valore di stima e in sede di RU dotravare articolazione e precisazione dettagliata.

La prima categoria che riguarda le aree oggettedalipero urbanistico ha una estensione stimataqif16.213.

La seconda categoria riguarda le aree oggetto mpliamento e/o nuova edificazione per un’estersitimata in
177.559 mq.

Un ulteriore parametro per la definizione del falolgino e relativo al mantenimento della varietaedglhzioni delle
aree oggetto di trasformazione e/o completamentauesta fase €& stata stimato un rapporto traeezide attivita
produttive in genere del 70-30 %.

Un ultimo parametro immesso nel programma & quigibindice Territoriale.

La scelta dell'lndice Territoriale Massimo Ammistbé collegato all'analisi effettuata sulla deasiesidenziale per
ogni singola zona.

Dall'insieme di questi dati si determina il fablbggm residenziale e produttivo generato dall’esigetiziqualificazione
ambientale ed urbana.

La proposta di dimensionamento residenziale:
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Calcolo del Dimensionamento del PS senza vincolo istico- Nuova edificazione
IMMETTERE MQ 160.11]]

Superficie dell'area IT Volumetri
Viabilita Aree Indice
Abitanti Standards 20 Fondiarie| Fondiario
7C  |% Resic 2.24% 40.34¢
160.11] 2,0(] 320.22( Mq 65.96')
30 | % Com 32.029 25.61B 8.0(6 86.1411 3[72

Calcolo del Dimensionamento del PS per aree con iolo

paesaggistico - Nuova edificazione

IMMETERE MQ 17.44
Superficie dell'area IT Volumetri Viabilita Aree Indice
20| Fondiarie | Fondiario
Abitanti Standars
7C  |% Resic 244 5.867]
17.44¢ 2,00 34.89 Mq 8.65 872 7.92( 4,41
30| % Com 3.484 2.79
Riepilogo Complessivo con Indice 2,00
Aree non soggette a Vincolo Paesaggistico 160.113
Aree soggette a Vincolo Paesaggistico 17.446
TOTALE 177.559

resid. prod.
| 70 3( Scenario 2.486

Abitanti Mq Prod. Standards Sup.Fon Inice Fon.  Alloggi

35.512 74.620 94.061 4,06 872

Calcolo del Dimensionamento del PS senza vincolo pa
IMMETTERE MQ 236.860

esaggistico - Recupero

IPOTESI 1
Viabilita Aree Indice Alloggi
Superficie dell'area 1T Volumetria Abitanti Standars 20 Fondiarie Fondiario
70 ]% Resic 3.316]__ 59.689 T L1164
Mq 97.586| 11.843 127.431 3,72
236.860 2,00 473.720]_30 % Com 47.372 37.898

Calcolo del Dimensionamento del PS per aree con vin

colo paesaggistico - Recupero

[[MMETTERE MQ [ 79353
IPOTESI 1
Viabilita Aree Indice Alloggi
Superficie dell'area 1T Volumetria Abitanti Standars 20 Fondiarie Fondiario
70 ]% Resic 1111 26.663 =
Mg 39.359| 3.968 36.026 4,41
79.353 2,00 158.706|__30 | % Com 15.871] 12.696
Riepilogo Complessivo con Indice 2,00
Aree non soggette a Vincolo Paesaggistico 236.860
Aree soggette a Vincolo Paesaggistico 79.353
TOTALE 316.213
Abitanti Mg Prod. Standards Sup.Fon Inice Fon. Alloggi
resid. prod.

| 70 30|Scenario 4.427
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Riepilogo Complessivo da Recupero
Aree non soggette a Vincolo Paesaggistico 236.860
Aree soggette a Vincolo Paesaggistico 79.353
TOTALE 316.213
resid. prod Abitanti Mg Prod. Standards Sup.Fon Inice Fon. Alloggi
70 30 Scenario 4.427 63.243 136.945 163.457 4,06 1.553
Riepilogo Complessivo da Nuova edificazione
Aree non soggette a Vincolo Paesaggistico 160.113
Aree soggette a Vincolo Paesaggistico 17.446
TOTALE 177.559
Abitanti Mg Prod. Standards Sup.Fon Inice Fon. Alloggi
resid. prod
70 3q Scenario 2.486 35.512 74.620 94.061 4,06 872
Riepilogo Complessivo Ind.Terr| 2,00
Aree non soggette a Vincolo Paesaggistico 396.973
Aree soggette a Vincolo Paesaggistico 96.799
TOTALE 493.772
| Abitanti Mq Prod. Standards Sup.Fon Inice Fon. Alloggi
resid. prod
70 30 Scenario 6.913 98.754 211.565 257.518 4,06 4.426

Il Fabbisogno residenziale pertanto prevede unazéwie di 872 nuovi alloggi (da aree di completatmenricuciture
urbane) e 1.553 alloggi da processi di trasformeziarbana e riqualificazione, per un fabbisognomessivo di 2.425
alloggi. A questa dotazione corrisponde una prewisidi massima di 6.913 abitanti.

Ai sensi dell'art 89 del PTC della Provincia di loacil dimensionamento individuato &€ ampiamentd abtto di quanto
previsto dai parametri definiti (fabbisogno abitatil999-2011 Senza Recupero 3.718 e con recupéBB)2.e la
percentuale del recupero (fissata dal PTC comemnmoiiel 30%) risulta superiore al 60%.

IL FABBISOGNO PRODUTTIVO

Il PS, prima di procedere agli adempimenti pre\dsti PTC della Provincia di Lucca, ha dovuto vedfe ed analizzare
gli elementi innovati della disciplina del commaerci

In particolare I'approvazione del D.Leg.n.114/@8attuazione della riforma dello Stato L .n.58T9ha introdotto
significativi elementi di innovazione.In particodala Conferenza Unificata Stato Regioni e StattaGlel 21 Gennaio
1999 ha precisato che “ negli strumenti urbariistienunali, le aree da destinare agli insediamemtimerciali, ed in
particolare quelle nelle quali consentire I'insedénto delle medie e delle grandi strutture di veendl dettaglio, i
limiti ai quali sono sottoposti gli insediamentimmerciali, in relazione alle tutele artistiche ebéntali, i vincoli di

natura urbanistica con particolare riguardo allspdnibilita delle aree di sosta in relazione alieedse strutture
distributive”.

Dall'insieme delle disposizioni vigenti emerge nijportanza di attivare una verifica relativa allangistenza e alla
localizzazione della rete commerciale esistentia, @hlutazione del dimensionamento e della effeadéll'attuale
presenza delle strutture di vendita, della capatitattiva e aggregativi dell’'area ove sono caltece delle risultanze ,
in termini di accessibilita, mobilita, traffico equinamento.

Inoltre questa verifica si deve sommare al migheeato del servizio commerciale, in termini di rifieazione della
qualita urbana, al fine di conseguire un razioealequilibrato sviluppo della rete distributiva

I Comune di Viareggio con specifico atto consiiana proceduto alla verifica della conformita desgfumenti
urbanistici vigenti .
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Sulla base della verifica della conformita deglustenti urbanistici generali ed in riferimentocaiteri e agli indirizzi
fissati dalle regioni e con riguardo agli ambitrteriali indicati dalle medesime, si individuat®aree di insediamento
delle strutture di vendita e i limiti ai quali sopiorre gli insediamenti commerciali in relazioniea¢sigenze di tutela
artistica e ambientale, i vincoli di natura urbéne con particolare riguardo alla disponibilitdlderee di sosta per le
diverse strutture di vendita.

Da questo insieme di valutazioni il PS, in ragiatedla situazione di varieta delle funzioni dellé&idi Viareggio,
individua come unico parametro e limite per I'insedento delle strutture commerciali la presenzéadébtazione di
parcheggi, previsti dal DM n.1444/68 e dalla legigbne regionale.

La variante di adeguamento alla disciplina comnadedna codificato i Rapporti tra Strutture Commalie@ standard di
parcheggio che devono essere

Definizione strutture commerciali

Esercizi di vicinato: strutture ed esercizi comaonar inferiori a mq 250;

parcheggi di sosta stanziale = 1mq dgninc edificati

parcheggi per la sosta di relazione = 1mq ogni dimegndita

Medie strutture di vendita: strutture commercialnsuperfici di vendita superiori a mq 250 fino @ #%00;
parcheggi di sosta stanziale = 1mq o@nint edificati

parcheggi per la sosta di relazione = 1,5 mq ogngldi vendita

Grandi strutture di vendita di tipologia A: eserd@ammerciali con superfici di vendita superior@d900 mq;
parcheggi di sosta stanziale =1 mq dgninc edificati

parcheggi per la sosta di relazione = 2 mq ogngldivendita

Grandi strutture di vendita di tipologia B:eseranimmerciali con superfici di vendita tra 5000 €Q0 mg;
parcheggi di sosta stanziale = 1mq o@nint edificati

parcheggi per la sosta di relazione = 2mq ogni dimegndita

Grandi strutture di vendita di tipologia C: esercammerciali con superfici di vendita tra 1500 ;n§000 mq.
parcheggi di sosta stanziale = 1mq o@nint edificati

parcheggi per la sosta di relazione = 2mq ogni Idimendita.

Il PS individua i parametri ed i criteri per la ifma delle vigenti localizzazioni delle struttucemmerciali di media e
grande distribuzione e, piu precisamente, in sed®dpossono essere individuati gli edifici, leusture e le aree da
dichiarare non soddisfacenti e quindi oggetto digahmento o di rilocalizazzione . | criteri da deg per questa
valutazione sono:

- Assenza della dotazione di parcheggi di cui al D0#4A4/68 ( 80 mg per ogni 100 mq di superficie &rd

- Assenza dei parcheggi di sosta stanziale nellarmisdicata per ogni categoria

- Assenza dei parcheggi per la sosta di relaziorla masura indicata per ogni categoria.

- Valutazione di particolare congestionamento deffit@ locale anche in ragione delle determinazioni

relative dalla carta del clima acustico.

I PS individua i seguenti parametri relativi allenitazioni per insediamenti commerciali di media geande
distribuzione :
- Non possono essere localizzati in aree facentepdetle invarianti strutturali definite dallo Stadudei
Luoghi
- Non possono essere localizzati in aree prive dgaae zone a parcheggio previste dalla normativa
vigente.

Il fabbisogno di spazi per utilizzazioni di prodoze di beni.

Ai sensi dell’art 90 del PTC la quantificazionei ¢ebbisogni di spazi per utilizzazioni di produze di beni deve
risultare dalle seguenti componenti :

- La domanda generata da necessita di rilocalizzazion

- La domanda generata da processi di crescita gppalu

Per domanda generata da necessita di rilocalizzazisl intende la domanda derivante dal determindrsi
incompatibilita ambientali, in relazione alle imisisni nell’atmosfera, o agli scarichi di liquidismlidi nei corpi idrici

o nel suolo, o alle emissioni sonore, o a situazibmpericolositd geomorfologia o idraulica, o dedi negativi sulla

qualita del paesaggio, o sulla funzionalita e \litéb dell'insediamento urbano, oppure dall'insomgali diseconomie
insediative.
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Per domanda generata da processi di crescitauppuilsi intende la domanda originata sia dallaegth delle imprese
esistenti di incrementare la propria disponibitliaspazi, sia dalla necessita di spazi per osplamascita di nuove
imprese, indotta dallo sviluppo di taluni settodell'insieme dell’economia locale.

Il suo dimensionamento €& di norma compiuto tenesuito dell'impegno a promuovere uno sviluppo subike e in
relazione all'obiettivo di realizzare la piena opamione. Per quest'ultimo aspetto il PTC individpay il primo
decennio, I'ipotesi della invarianza della popaodea attiva per ognuno dei sistemi economici loicntificati (SEL).

La Proposta di fabbisogno di aree per la produzdireeni del PS e relativa alla riorganizzazioeledaree comunali
interne alla zona portuale, e ad un ampliamentorriot al’area del PdL Comparini, per interventiggiostamenti e
ricollocazioni di imprese attualmente situate ime@émproprie o destinate ad usi sociali.

La dotazione attuale risulta di circa 1.000.000 entiampliamento previsto € di circa 75.000 mq @ri7,5 % del
dimensionamento attuale, per arrivare ad un dir@asnento di circa 1.075.000 mq .

La proposta di PS prevede che i processi di riademmamento e di riorganizzazione comunque potrammeentare la
dotazione di standards di circa 107.000 pari al t@Vglimensionamento totale .

Questa scelta & essenzialmente dovuta al fattoeciemtemente é stato adottato un Piano di Lottiamazdi Iniziativa
Privata (Comparini) che dovrebbe garantire proodissuovi insediamenti e rilocalizzazioni di padiare rilevanza per
la citta di Viareggio.

IL DIMENSIONAMENTO DEGLI SPAZI PER UTILIZZAZIONI DI PRODUZIONE DI SERVIZI

Ai sensi dell'art. 91 del PTC della Provincia didoa la domanda di spazi € stimata in relazioneatrgucategorie :

- Servizi sociali (pubblica amministrazione, giustizsicurezza sociale, igiene pubblica, istruziaaita
assistenza sociale, associazionismo)

- Servizi per il consumo finale privato (commercio aggttaglio, pubblici esercizi, riparazioni, servizi
culturali e ricreativi, altri servizi personali)

- Servizi distributivi (commercio allingrosso e imteediazione commerciale, trasporti e servizi aasjli
comunicazioni)

- Servizi alle imprese (credito e servizi finanziassicurazioni mediazioni immobiliari, servizi l¢&ya

Per la prima categoria la domanda di spazi & ctlealon riferimento alle caratteristiche della dapimne esistente e
prevista nel rispetto delle relative disposizidmér questa categoria il PS prevede il soddisfadiongamite I'aumento
della dotazione a standard e l'utilizzazione deag& destinate dal vigente PRG.

Per la seconda categoria la domanda di spazi élataon riferimento alle caratteristiche dellpp@zione esistente e
prevista con particolare riferimento alle riscatdre prevedibili propensioni ai consumi.

La proposta di PS conferma l'indirizzo di favorifemantenimento ed il consolidamento della stmataommerciale
della citta con il limite di insediamenti commeicifino e non oltre i 1.500 mqg di superficie utith vendita. La
proposta di PS prevede una dotazione di strutteséirthte alla produzione, con la riutilizzazionié recupero di spazi
urbani ed edifici degradati , nonché nuove costmizcollegate funzionalmente con la residenza menpessivi
545.000 mq di superfici per insediamenti commetclal questa dotazione i soggetti attuatori doveamicavare gli
standard previsti dal DM n. 1444/68, oltre ai pagdi pertinenziali previsti dalla Legge n. 122/98a#la legislazione
regionale.

Per la terza categoria , la domanda di spazi @ledtccon riferimento alle caratteristiche detlattura economica di
produzione di beni e alle esigenze della esistemievista struttura del commercio al dettaglie@epdibblici esercizi, e
per quanto concerne i trasporti e i servizi ausgjlieon riferimento da un lato alle caratteristicdia della popolazione
che della complessiva struttura economica, daiidiito al definito sistema della mobilita.

Per la quarta categoria la domanda di spazi € ledéécoon riferimento alla domanda potenziale dviggresprimibile
dall'imprese di produzione di beni, esistenti, toasate o generate dagli stimati processi di ctaseisviluppo.

IL DIMENSIONAMENTO DEGLI SPAZI PER UTILIZZAZIONI TU  RISTICO — RICETTIVE

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 92 del PTCdimensionamento massimo ammissibile di posti Ip#o la citta di
Viareggio € 47.986. Questa cifra e stata individis@guendo lo schema del PTC e piu precisamente :

Mq litorale 440.000 (passeggiata)

N. max utilizzatori 1 persona ogni 10 mq di literglari a 44.000.
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Detrarre dal Carico massimo di utilizzatori il 1&Blla popolazione residente pari a 11.340 percifreapari a 32.660.

Maggiorare la cifra ottenuta del 33 % per cuitsieoe 43.437; quest'ultima va maggiorata del 11P%r. un totale di
48.215.

Dal QC emerge che l'attuale dotazione risulta &sgstima ) di 32.607, articolati in 4.857 postitdetla strutture
alberghiere, 9.600 posti letto da camping, 150ipgeb aff. Camere e Ostelli, e circa 18.000 ptestio da abitazioni
destinate alla vacanza.

La proposta di PS prevede un incremento di po#i 1&.077 nelle strutture alberghiere e 100 peittatmere e
Ostello.

Il dimensionamento totale risulta essere 32.6fériore di 15.797. al limite previsto dal PTC.
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20.

DEFINIZIONE DELLE ESIGENZE DI SVILUPPO

Il PS individua alcune azioni di particolare rilexa per le principali SEL e piu precisamente:

La riqualificazione dell’offerta turistica con pimolare riferimento all'offerta dei posti letto

La definizione delle linee guida per la redaziom IRG del Porto relativamente al’lUTOE n. 6 Porto

darsena.

La dotazione di aree industriali ed artigianali

La difesa della vivacita commerciale

La residenza

LE STRUTTURE ALBERGHIERE

1) Evoluzione storica dal 1911 al 2001

Lo studio del settore alberghiero & stato condptidendo dall'analisi di documenti d’archivio chehanno fornito il
numero degli alberghi e dei posti letto nei vamiaa partire dal 1911, non sempre in maniera comapeme é stato
evidenziato negli schemi riassuntivi riportati dgsito:

1986: nella “Variante al PRGC Zone di piano KS e R1denriale”, redatta da CITTA’ FUTURA sotto la
responsabilita dell'ing. S. Maestrelli e approvete Delibera GRT n. 9525 del 13/10/86, oltre arditdire la
zona turistica KS (area racchiusa tra il viale aé/a i viali Foscolo e Buonarroti) veniva allegéisdenco e

l'individuazione di 181 alberghi con 2954 camengjdivisi per settore:

Schema 1
Settore Riferimento N° alberghi N° camere
A Centro cittadino 74
B Zona periferica 3
C Torre del lago 10
D Zone di piano KS 94
Totale 181 2954

Dati da “Variante al PRGC Zone di piano KS e Rlidesziale”

(Delibera GRT n. 9525 del 13/10/86)

1990: elenco degli esercizi alberghieri in attivita aliég in Delibera C.C. 223 del 21/03/1990 la quale
sottopone a vincolo di destinazione le struttucettive del territorio comunale contenute nel stiidelenco

(art. 8 della L. 217 del 15/07/1983 ed art. 3 della del 23/02/1988):

Schema 2
Categoria Numero (% ) N° Camere N° Posti Letto
*kkk 6 (4 %)
rxk 14 (9 %)
*x 44 (28 %) Dati non reperiti
* 92 (59 %)
Totale 156 (100 %)

N° alberghi risultanti in esercizio nel 1990Elenco Allegato in D. C.C. 223 del

21/3/90 ) suddivisi per categoria.

1991:indagine conoscitiva redatta dall'ufficio di P.RG5 e coordinata dal prof. Massa che riguarda lzoea
KS nella quale vennero schedati e numerati 81 izsatberghieri presenti nella suddetta area, i 55 tra i

pit importanti esterni:

Schema 3
Categoria Numero (%) N° Camere N° Posti Letto
ok 7 (7 %) 491* 1057*
i 13 (14 %) 416 731
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o 45 (47 %) 688* 1167*
* 30 (31 %) 314* 526*
nessuna 1 (1 %) 7 10
Totale 96 (100 %) 1916 3491

1997: allegato B alla “Variante al P.R.G.C. di recuperbanistico e di adeguamento degli spazi pubblici”

N° alberghi risultanti in esercizio nel 1991( Indagine conoscitiva redatta dall’
Ufficio di P.R.G.C.) suddivisi per categoe relativi n° camere e posti letto,
letti aggiunti compresi.

* mancardati di 1 o 2 alberghi.

approvato con Delibera del C.C. n°50 del 28/07/1984 quale vengono definiti gli interventi per @i
alberghi precedentemente schedati ricadenti nelizora KS:

Schema 4
Categoria Numero (%) N° Camere N° Posti Letto
ok 7 (9%) 491* 1057*
feialed 12 (15 %) 357 660
*k 32 (39 %) 517* 890*
* 30 (37 %) 314* 526
Totale 81 (100 %) 1697* 3133*

N° alberghi risultanti in esercizio nel 197 ( Classificazione dallegato B alla
Variante P.R.G.C.) suddivisi per categoria, e nglat® camere e posti letto
(letti aggiunti compresi).

* mancano i datildo 2 alberghi.

L’indagine storica non si & soffermata ai documsafiracitati, ma ha spaziato nel corso degli arazig alla
consultazione di varie fonti, fino al reperimenttidelativi al 1911. Tali dati sono raccolti neohema e nei grafici
allegati di seguito.

Sviluppo del settore alberghiero dal 1911 ad oggi

Alberghi vincolati
(vincolo

Alberghi effettivi

Anno L o (licenze d'esercizio) note fonti di riferimento
urbanistico) n n°alb./n°posti letto
alb.7n°posti letto np
"Relazione tecnica ed illustrativa" variante al
P.R.G.C. zone di piano KS e R1 res.
(delibera G.R.T. n°9525 del 13/10/86) CITTA'
1911 25 FUTURA Ing. S. Maestrelli
"Confronto della ricettivita alberghiera a
1962 89/3905 Viareggio 1962/1976
"Confronto della ricettivita alberghiera a
1976 96 Viareggio 1962/1976
1979 201 Delibera C.C. 223/90
1983 182 Uff. Polizia Amministrativa
Variante al P.R.G.C. zone di piano KS e R1
res. (delibera G.R.T. n°9525 del 13/10/86)
1986 181 181 di cui 105 in zona KS CITTA' FUTURA Ing. S. Maestrelli
1988 164/4597 Uff. Polizia Amministrativa
1990 167/5190 167/5190 156+11 non in esercizio Delibera C.C. 223/90
81 (zona KS) +15(centro)
1991 +... Schedatura 1991 (prof. Massa)
1992 159/4709 Pubblicazione di R. Gambassi
1993 153/4608 Pubblicazione di R. Gambassi
1994 144/4430 Pubblicazione di R. Gambassi
*compresi letti aggiunti
1995 142/4676* (L.R. 21/12/94 n°102) Pubblicazione di R. Gambassi
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*compresi letti aggiunti

1996 140/4637* (L.R. 21/12/94 n°102) Pubblicazione di R. Gambassi
*compresi letti aggiunti
1997 82/3214* 138/4369* (L.R. 21/12/94 n°102) Variante 1997 (D.C.C. n50 de |128/7/97)
*compresi letti aggiunti
1999 126/4924* (L.R. 21/12/94 n°102) Indagine condotta da Gruppo C LAS
*compresi letti aggiunti
2001 64/3614 121/4857* (L.R. 21/12/94 n°102) Schedatura nuova
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Per avere un quadro completo della situazione latgia® resa necessaria una nuova schedaturagtfesda in totale
197 esercizi alberghieri. | documenti ai quali@atfatto riferimento sono I'Elenco degli Eseraiberghieri in attivita
aggiornato al 15 Gennaio 2001, fornito dall’Assamae Albergatori di Viareggio, e I'elenco deglbalghi esistenti
nel Comune di Viareggio, allegato alla VarianteP&@no Regolatore Generale approvata con DelibeRaTGn°9525
del 13/10/86. Confrontando tali documenti si ricavali esercizi alberghieri attualmente in attivdiaquali sono stati
aggiunte le attivita aperte dopo il 15 Gennaio 200dltre si € verificata I'attuale destinazionaigh degli esercizi in
cessata attivita.
Analisi di una scheda tipo del 200{vedi Allegato A alle Norme del PS):

Si & conservata lmumerazione (fino al n. 135) della schedatura del 1991 e quinuklla data dall’ ALLEGATO B
(“classificazione degli interventi ammissibili negllberghi della ex zona KS”) alla “VARIANTE AL P.B.C. DI
RECUPERO URBANISTICO E DI ADEGUAMENTO DEGLI SPAZIUBBLICI* approvata con Delibera del
Consiglio Comunale n.50 del 28/7/1997, naturalmsatanno schedati anche tutti gli alberghi nongmésella lista
odierna ma classificati dall’ ALL.B, sia per motiwb continuita numerica, sia per I'accertamentdedehodalita di
cessazione dell’ attivita.

*  Prima di tutto troviamo:
la documentazione fotografica
la denominazionedell’esercizio;
I'attuale destinazione d’'usdper gli esercizi alberghieri che hanno cessattit);
le sue caratteristiche a livello funzionale ctaéegoria numero
di cameree deiposti letto (compresi quelli aggiunti come da LR 21/12/94 )10

« E identificata poi:
I'ubicazione;
i relativi riferimenti catastali (foglio/particella);
i riferimenti delP.R.G.C. vigente.

tali dati possono essere verificati in planimetrédla 2° parte della scheda dove troviamo:
la posizione dell’edificio netontesto della citta(scala 1: 20000}),estratto catastale
I'estratto dalla Variante al P.R.G.C. del '96con annesse tutte le informazioni relative:
zona omogeneali appartenenza o piano di recupero di riferimeal@ssificazione nellllegato A
(elenco degli edifici di particolare valore storjcartistico ed ambientale notificati ai sensi della
L.1089/39 ed assimilati) con relativi vincoli imgps
classificazione nelRllegato B (elenco alberghi della ex zona KS con relativeisenti ammessi);

» Troviamo poi la sintesi di una serie di osservazéutie caratteristiche dell’edificio:
lo stato di conservazionevalutato tenendo conto delle condizioni fisico/igehe; del tipo di
degrado, dello stato degli infissi;
la valenza architettonicaconsiderando i particolari decorativi di rilievo;
la valenza funzionale rispetto all'intornotenendo in considerazione il duplice aspetto ideftiobile
sia come edificio, e quindi in quale misura essoacoore all'immagine della citta, sia come struttura
alberghiera, valutata in base alla posizione pmiemo strategica, alla capacita ricettiva, all’ar@io
meno della funzione alberghiera.

Sono state compilate in totale n. 197 schede cqnadi sono stati individuati:
121 esercizi alberghierin attivita (n. 7 insediati a Torre del Lago) dei quali
71 soggetti ssalvaguardiadi cui
32Invarianti Strutturali ;

74 esercizi in cessata attivitalei quali I'attuale destinazione d’uso & prevaler@ate residenziale, residenziale
e commerciale o residenze per anziani.
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O Alberghi in esercizio

l Cessata attivita

121

Inoltre le strutture alberghiere in attivita sotate suddivise per categorie con relativo numeicadiere e posti letto,

per un totale d2299 camere disponibili e 4857 posti lettoorrispondenti.

SUDDIVISIONE DEGLI ESERCIZI ALBERGHIERI IN CATEGORIE

d1 stella
W 2 stelle

O3 stelle

34%

04 stelle

SUDDIVISIONE DEGLI ALBERGHI PER NUMERO DI CAMERE

HW<=10
010> e <40
O>=40

E’ ora possibile delineare ftuazione del settore alberghieralel Comune (vedichema 5 :

- netta minoranza di strutture ad alta riceziongstion
24 alberghi con n° camere >= 23

- molteplicita di strutture a media ricezione
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49 alberghi con n° camere compreso tra 23 e 10

- molteplicita di piccole strutture
48 alberghi con n° camere < =10
(per lo piu abitazioni private convertite in albdrige pensioni nel primo ventennio del Dopoguerrafaee fronte
all' impetuosa espansione turistica del momento).

Schema 5
Categoria Numero (%) N° Camere N° Posti Letto
ek 7 (6 %) 400 979
ok 25 (21 %) 849 1794
o 41 (34 %) 552 1102
* 46 (38 %) 488 963
Totale* 119 (99 %) 2289 4838

N° alberghi in esercizio nel 200kuddivisi per categoria e relativi n° camere e
posti letto, letti aggiunti compresi.

* mancano i dati di 2 alberghi

Schema 6
Ricezione N° Camere N° Alberghi Dati Percentuale
Alta >=23 24 20 %
Media <23 e >10 49 40 %
Bassa <=10 48 40 %
Totale 2299 121 100 %

N° alberghi in esercizio suddivisi pgpo di ricezione (2001).

Inoltre dal confronto dei vari dati emerge che aggita verificando il fenomeno inverso rispett®apoguerra e cioe
molti dei piccoli esercizi alberghieri preferiscooessare I'attivita.

Risulta interessante rilevare un aumento di qualigsi percepisce dalle variazioni positive nefieegorie gchemi 2,
3 4 5),sempre dal ‘90 ad oggi infatti risultano :

lin piu fra gli alberghi a 4 stelle;

11 in piu quelli a 3;

3 in piu quelli a 2 stelle;

46 in meno quelli ad 1 stella.

LA QUESTIONE DELLA DIFESA DELL'OFFERTA TURISTICA
La proposta di PS prevede, per le attrezzaturegtiiere, alcune precisazioni ed un’articolata pstamormativa.

Nel PRG del 1971 (con successive modifiche e varimoncluse nel 1979) veniva prevista una zonaifipaczona
urbanistica denominata Ks e destinata ad attiuitattche ed alberghiere.

Quest’'area comprende vari isolati tra il viale ar&a Via U.Foscolo e, dal lato Sud, si estende.da P’Azeglio fino
al Principe di Piemonte.

Successivamente nel 1986, anche a seguito dedltantr vigore della LR n. 59 del 1980 per il reaapéel patrimonio

edilizio, furono censiti gli immobili ricadenti e zone Ks e R1, e piu precisamente un'area cotapdalla zona
precedente piu i bagni da Piazza Mazzini verso Mdiidolato definito tra P.za d’Azeglio e Via Pilo
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La proposta di Variante del 1986 (approvata dalRil del 1989) ha confermato la zonizzazione KS,mtraduceva
anche il vincolo di destinazione alberghiera ( piacisamente I'immodificabilta della destinaziong)er ogni singolo
edificio.

Nel 1997 la Variante al PRG introduce in questealed altre del Centro Storico) la zona A (zdneche) di cui al
DM n. 1444/68 e vincola 81 alberghi (con una prgigne cartografica — simbolo H) ai sensi dellagyéeq. 217/83.

Questo apparente adeguamento pone un problema@uptia una parte € stata abrogata la zona spetifitstica
alberghiera e dall'altra il vincolo introdotto éle@i sensi della legge 213/83 sul turismo, char{gprudenza costante)
chiarisce trattasi di vincolo esclusivamente ecanom

Il lavoro svolto in sede di formazione del PS ézimtio da una ricognizione complessiva sui 181 imiinaon
destinazione alberghiera a partire dagli anni 108&iante 86-89), oltre a quelli che si sono agtiunegli anni
successivi.

La schedatura rileva quindi le strutture che, p#r dellAmministrazione, sono state trasformate abitazioni,
immobili svincolati, cessati ecc.. Ma la schedatuilava altri dati di particolare importanza, quali valore
architettonico paesaggistico dellimmobile, gli mienti di funzionalita propri dell'intorno urbanisti indotto dalla
presenza della struttura e il valore tipologicce éhproprio uno degli aspetti della tutela delipainio edilizio storico,
disciplinato dalle categorie d’intervento previdtla normativa vigente.

A questo punto la proposta di PS prevede gli petligunmobili individuati nella originaria zona la¢rghiera (PRG
1971-1979), confermata dalla Variante 86-89, chnbgarticolari caratteristiche architettonici egaggistici, oppure
un’incidenza sull'intorno urbanistico in termini flinzionalita e di relazione , nonché particolapaeiti tipologici da

tutelare , vengono individuati come Invarianti $ueali e inseriti nello Statuto dei Luoghi. Il cphesso di questi beni
e stato individuato in numero di 32. La scelta éivada anche dal fatto che il Comune di Viareggiaadnosciuto

Comune ad economia prevalentemente turistica, targeril patrimonio ricettivo costituisce un elenteefondamentale
per il Sistema Economico Locale.

La normativa di seguito riportata in forma di ets prevede tre tipi di tutela : La ConservazioihdRecupero e
I'Evoluzione. Successivamente in seguito ad un'@gide pit approfondita verra individuato il gradotaliela in sede di
RU.

Proprio in ragione della natura del PS, che dettame per la redazione del RU, viene introdotta upama di
salvaguardia che ha validita fino all’entrata igorie del RU e per un periodo non superiore a tng ger gli edifici per
i quali il RU dovra definire la zona urbanistica.

Se in sede di RU viene confermata, anche parzidbmdéa zona “originaria”, verranno disciplinate destinazioni

ammissibili e le modalita di cambio di destinazipnel caso in cui il RU confermi la zona A (zonargta), i cambi di

destinazione saranno piu facili. (Il complessoutsti beni & stato individuato in numero di 71).

Infine il PS chiarisce che per gli esercizi in\até (pari a 121, comprensivi anche dei gruppi pdentemente illustrati)
vale unicamente il vincolo alberghiero e quindi cspecifico atto regolamentare del SUAP, verranrgzigiinate

unicamente le modalita della verifica della noniemenza economica, come prescrive la legge 217/83.

A tal proposito occorre anche precisare che I'ern@mn@ del DPCM, di cui la legge nazionale sul tmisdel Marzo
2001, prefigura uno scenario in cui verra saneitirie del vincolo alberghiero conosciuto fino agjio

Da qui la necessita di un superamento dell’'appoodacolistico al tema del sostegno alle attivitéistiche.
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21. IL PRG DEL PORTO

Nel documento di indirizzi per la redazione debva PRG del Porto, sono contenute ed articolatndeazioni
principali di seguito riassunte :

- La nuova organizzazione del porto (bacini d'acquaree a terra) per la migliore utilizzazione e
razionalizzazione delle attivitd presenti, pereimivare uno sviluppo sia quantitativo ma sopraitut
qualitativo;

- Lo sviluppo quantitativo finalizzato a presentaeearee abbandonate o sotto-utilizzate come padssibil
opportunita di nuova occupazione

- Lo sviluppo qualitativo finalizzato al mutamentolldefunzioni di alcuni edifici, per immettere lerfe
necessarie a incentivare I'innovazione tecnologidispensabile alla riqualificazione del compledstie
attivita collegate alla cantieristica.

LA DOTAZIONE DI AREE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI

Con la realizzazione del Pd.L Comparini (d'inizvatiprivata) la citta di Viareggio si dota di unasta area per
immettere e facilitare procedimenti di sviluppoi@deguamento funzionale.

Rimangono ancora alcuni elementi da definire, inipalare la rilocalizzazione di impianti produitivormai collocati
in aree con destinazioni ed usi incompatibili tmattuali lavorazioni.

Per questo il PS individua la necessita di aveneenb una dotazione di 75.000 mq di aree produtivgestione
pubblica, per garantire i processi di ammodernamdalle imprese medio-basse, quelle che risultamla richiesta
di iniziative di supporto ed assistenza.

Oltre a questa dotazione minima, il PS prevedeidatgrventi di ristrutturazione urbanistica, peestinazioni
produttive, la cessione del 10 % dell'area fondiaranche in questo caso per assicurare un “derpabiolico” al fine
di incentivare e agevolare imprenditoria giovaeile minore.

LA DIFESA DELLA VIVACITA COMMERCIALE
Il PS individua nella difesa della “varieta commale” una caratteristica di attrazione e promozioommerciale.

La citta di Viareggio risulta organizzata in unsig® di relazioni, di rapporti e di presenze conuiaiy da tutelare e
valorizzare. In questo senso il PS prescrive iliedja dellapertura di nuove strutture commerciali gtande
distribuzione.

Operazioni di riqualificazione e ricollocazionelldestrutture esistenti invece si rendono necessper assicurare
quello standard minimo di parcheggi, che vienerate come carente.

Per quanto riguarda i processi di cambio di desiimee d'uso, il PRG vigente ha gia recepito le wamoni introdotte
dal Decreto Bersani e dalla legislazione regiorizdeproposta di adeguamento della nuova legislazcmmmerciale si
basa sul mantenimento della “citta varia” ed intipatare sulla scelta di non individuare zone c@stohazioni pre-
figurate.

Questa scelta impone che l'unico elemento perrauatre i cambi di destinazioni d'uso sia rapprésten dalla
presenza dello standard del parcheggio. MentreSilcBnferma la concorrenza di tutti i soggetti aliteento della
dotazione dei parcheggi: da una parte i privati eocessione e la realizzazione di parcheggi peibbldi relazione
(Legge 122/89), e dall'altra il pubblico, con leeka dei parcheggi di scambio e strategici.
22. DEFINIZIONE DELLE DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBI LI

Il PS individua, sia per Sistemi Territoriali Urbaia per le singole UTOE, le dimensioni massimeressibili per il
fabbisogno residenziale e per quello produttivicaldto in Commerciale- Turistico- Industriale- igiinale.
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Scheda n. 1 Dimensionamento UTOE - parte seconda
Residenziale
Progetto Piano Strutturale

Recupero allooggi n. Nuovo  [Totale Nuovi JAbiatanti in Standard in  Standard per Standards da prjTotale Totale alloggi|Totale Abiatnt|Totale standardRapporto standar|
Impiego di Jalloggi incremento incremento pe migliorare il da confermare [standarda [Esistenti + n.(esistenti + jmq
suolo alloggi nuove livello qualitativo servizio UTOHNuovi nuovi)
n. previsioni mq mq mq
N.  lettere mq P Q R S T T1 U W X Y
Q= 0+P U=S+T+T1 JW=B+Q X=C+R Y=F+U
Sis.Terr. Urb. Viareggio
Sottosistema Pineta 0 0 0 0 0 0 15.000 23.635 38.635 620.000
1 Citt. Carnevale 0 0 0 0 0 0 80.140 34.700 114.840 15 40| 124.240 3106,00
2 Marco Polo 15.000 102 0 102] 254 4573 27.737 32.310 2.673 4.374 148.986 34,06
3 Citta Giardino 0 0 0 752 752 1.010] 1.110| 6.360 5,73
4 Passeggiata 3.000 19 0 19 47 853 37.500 38.353 1.096 1.299 142.819 109,91
5 Citta Storica 0 20 0 20| 50 0 2.700 2.700] 6.865 11.012 226.895| 20,60
6 Porto darsena 60.500 338 197| 535 1.339 24.094 35.500 64.102 123.696 1.744] 4.149 381.714 92,01
7 ex Campo Aviaz 0 0 30 30| 75 1.350 0 13.769 15.119 2.082 4.700 144.150) 30,67
8 varignano 169000 327 240 567 1.417 74.589 0 74.589 3.549 8.238 213.442 25,91
9 Migliarina Termin. 40.500 296 299 595 1.488 26.784 12.500 82.568 121.852 3.553 8.501 241.134] 28,37
10 Comparini 113.700 409 30| 439 1.097 19.753 215.595 235.348| 601 1.558| 254,221 163,13
11 Bicchio 0 0 30| 30| 75 1.350 0 31.817 33.167 341 937 40.590 43,32
Sis.Terr.Urb. Torre L.
Torre del Lago 0| 42| 46 88| 220 5.280| 20.000| 92.235 117.515] 5.716 9.948 223.280 22,44
TOTALE 401.700] 1.553] 872 2.425 6.062] 158627 418.935] 371.315]  948.817 20245 B51866]  2.767.832 49,54
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Scheda n. 1 Dimensionamento UTOE - parte terza
Commerciale/Direzionale Turistico/ricettivo Produttivo Industriale Artigianale
Superficie  Superficie Superficie dajSuperficie Standard di Superficie  |Postiletto  Recpero posti N.Posti Standard  Totale posti |Superficie Superficie |Standard [Superficie
attuale mq  standard attuali recupero mq jnuova previsione Utile Totale Jattuali n. Letto n. Letto in parcheggi letto attuale mq di previsione [totale
mq previsione mq previsione  previsone previsione |mq
mq mq mq
lettere A B C D E F G H | M N
D= A+B+C H=E+F+G N= [+L+M

Sis.Terr. Urb. Viareggio

Sottosistema Pineta 6.750 0 6.750 0 0 0 0 0 0

UTOE
1 Citt. Carnevale 13.416 0 5.000 38.713 27.422 57.129 0 10 50 60| 0 0 0 0
2 Marco Polo 33.290 3.733 0 2.897 17.370 36.187, 11 20| 40 0 71 0 0 0 0
3 Citta Giardino 0 0 0 0 0 0 25 10 55 14.950 90| 0 0 0 0
4|Passeggiata 18.372 0 12.000 540 6.019 30.912 3.568 500 0 4.068 0 0 0 0
5 Citta Storica 0 0 12.000 570 6.034 12.570 1.028 0 0 26.250 1.028 0 0 0 0
6 Porto darsena 17.745 0 0 15.260 15.842 33.005] 23 0 100 123 482.700 18.000 48.700 500.700
7 ex Campo Aviaz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 varignano 59.150 0 0 47.155 51.026' 106.305| 0 0 60 0 60| 36.350| 0 3.635 36.350
9 Migliarina Termin. 176.541 8.098 0 16.964 98.310 193.504 12 0 50 62 123.000| 0 12.300 123.000,
10 Comparini 24.500 4.000 0 36.510 29.285 61.010 0 82 0 82 353.015 57.000 41.002 410.015
11 Bicchio 0 0 0 855 410 855 0 0 0 0 6.125 0 613 6.125

Sis.terr.Urb. Torre L.

Torre del Lago 4.393 0 O| 2.508| 3.312 6.901 190 50| 300 540 0 0 0 0

Totale Alberghi 4.857 672 655 41.200 6.184

Campeggi 9.600 0 9.600|

Affitta camera ostel. 150 100 250

Case in affitto 18.000 0 18.000)

|TOTALE 354.157| 15.831| 29.000I 161.970| 255.030| 545.127 32.607| 772I 655| 41.200 34.034 1.001.190 75.000 106.249] 1.076.190
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scheda 2

Dimensionamento Sistemi parte prima

Residenziale
Nuclei Alloggi in Abitanti in
Allooggi  Abitanti Familiari Recupero incremento Totale Increment
Sistemi Esistenti  Attuali n. alloggi n. n. Alloggi 0
A B C D E F G
Territoriale Urbano
1|di viareggio 21.192 40.076 17.666 1.511 826 23.529 5.842
Territoriale Urbano
2|di Torre del Lago 5.628 9.728 3.980 42 46 5.716 220
TOTALI 26.820 49.804 21.646 1.553 872 29.245 6.062
scheda 2 Dimensionamento Sistemi parte seconda
_ Turistico ricettivo Indusdtr Artigianale
Superficie Superfici
Recupero nuova Recuperp e nuova
Superficie superficie previsione Superficie JPosti letto Recupero Posti letto]Superficie superficie prevision Superficie
attuale mg mgq mq Totale mq|attuali posti letto previsionglattuale mq emq Totale mq
lettere A B C D E F G | L M N
Sistema Territoriale
Urbano di Viareggio 349.764 29.000 159.462 538|226 4.667 622 354 1.001.190 75.000 1.076.]
Sistema Territoriale
Urbano di Torre del
Lago 4.393 0 2.508 6.901 190 50 J00 0
Alberghi 4.857 677 65p
Campeggi 9.60( (
Affita camere 150 10(
Case in affitto 18.000 (
TOTALI 354.157 29.000 161.970 545.127 32.607 772 655] 1.001.190 75.000 1.076.190
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23. IL PIANO STRUTTURALE

Il Piano Strutturale si articola in quattro ®iwi Territoriali e quattro Sistemi Funzionali. is@mi Territoriali si
suddividono in due Sistemi Territoriali Urbani (darCitta di Viareggio e per I'abitato di Torre dedgo), nel sistema
Territoriale Agricolo (suddiviso al suo interno dae sub-sistemi) e nel Sistema Territoriale deld_dglle zone Umide
e delle Pinete.

| Sistemi Funzionali individuati sono: il Sisterdella Qualita e il Sistema della Mobilita Sostelgbil Sistema della
Residenza e della Produzione.

Questa articolazione permette di potere individymeeisi obiettivi per ogni singolo Sistema: peSistemi territoriali

Urbani I'obiettivo, oltre al principale relativd aonsolidamento del Limite Urbano e della confagione urbanistica
storicamente determinatasi, consiste nel migliemtm della struttura urbana; per il Sistema Agdcsi prevede la
difesa delle attivita agricole, e la difesa delgzagio agrario.

Il Sistema Territoriale Del lago, delle Zone Umileelle Pinete, rappresenta la parte del Parcordlatdi S.Rossore.
Migliarino Massaciuscoli, che insiste sul territodel Comune di Viareggio. Per quest’ultimo sistéhi®S riconosce
la perimetrazione e la disciplina contenuta ndllalibera del Consiglio Regionale 12/12/89 n. 5Xnaminata “Piano
territoriale del Parco Naturale Migliarino San RmesMassaciuccoli”.

| sistemi funzionali riguardano le varie tematicténenti il raggiungimento del miglioramento ldeQualita Urbana,
e le problematiche relative al raggiungimento deltbilita sostenibile.

Gli altri due sistemi funzionali riguardano il colepso delle problematiche e delle normative retatila Residenza, ed
infine uno specifico sistema funzionale relativie &matiche della produzione.

La maggior parte delle norme si riferiscono akigdamento delle infrastrutture e alle loro criéicithe dovranno
essere progettate e realizzate in sinergia allaztine ( e parziale revisione )del Piano del Toaff

Infine il Sistema della Qualita scaturisce dalgemza di dotare il PS di specifico strumento peniglioramento degli
aspetti dell'immagine della citta, della qualitdbana e della vita, e infine della tutela detipatnio edilizio.

| SISTEMI TERRITORIALI URBANI

| sistemi territoriali Urbani sono costituiti daelsistemi disgiunti :

- Sistema VIAREGGIO: comprendente l'abitato di Viagagdal Fosso dellAbate fino alla pineta di
Levante ( inizio parco Migliarino/S.Rossore/Massacbli) e verso l'interno delimitato dall’Autostrad
GE-LI e comprensivo dei quartieri Varignano, Maglha, Terminetto.ll Sistema Territoriale Urbano di
Viareggio inoltre ¢ articolato in 11 UTOE.

- Sistema TORRE DEL LAGO comprende I'abitato di Toded lago dagli edifici esterni al Parco Naturale
e vicini al lago fino alla stradale statale Aurekasuccessivamente verso Est fino alla strada cd
Guidicciona. In questo Sistema non si prevedono BTO

LE UTOE DEL SISTEMA URBANO DI VIAREGGIO
UTOE n. 1 Cittadella del Carnevale

L'area € compresa tra la variante Aurelia, la fodeilAbate e la ferrovia Pisa Genova, al confirmn ¢l Comune di

Camaiore, ed € interessata dalla realizzazionea d€ittadella del Carnevale, edificio attualmente fase di

completamento.

Nella zona si trova un’importante infrastruttur@arattere commerciale quale il supermercato "Cooghtre le aree
residue sono destinate in maggior parte ad ati@gticole

ATTUALI DESTINAZIONI DEL P.R.G. VIGENTE e/o di Piao Particolareggiato
Il PRG vigente prevede, oltre al piano attuativiiad€ittadella del Carnevale, una zona destinatarde sportivo, una

zona destinata ad attrezzature pubbliche e digasser collettivo, e conferma la destinazione comiaerattualmente
esistente.
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INFRASTRUTTURE E SERVIZ|

ACCESSIBILITA : La zona & raggiungibile da Ovesartite I'uscita Viareggio - Marco Polo della VarianAurelia
mentre da est tramite nuova viabilita in fase dlizgazione.

OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:

- Il completamento della “Cittadella del Carnevale'renlizzazione del Parco del Carnevale (Museo della
Cartapesta e del Carnevale, Teatro );

- Lariqualificazione delle strutture commercialissinti;

- Lariqualificazione delle aree esterne alla “Ciétal del Carnevale™;

- La realizzazione viabilita di accesso diretto alldtadella attraverso una rotatoria da realizzarka svia
Aurelia;

- Lariprogettazione dello svincolo d’accesso e as¢iareggio-Marco Polo;

- L’eliminazione passaggi a livello ferrovia Pisa-®ea, attraverso lo strumento dell’Accordo di Pragnaa con
la Provincia di Lucca, le ferrovie dello stato €dmune di Camaiore;

- L'ipotesi di realizzazione di una stazione ferraidaaa carattere metropolitano.

UTOE n. 2 Marco Polo

L'area & compresa tra lo svincolo della varianteefia e la strada stessa ad est, il fosso delfdlzanord e la via
Marco Polo a sud e la via Aurelia.

La porzione dellarea che si attesta sulla via ddaPolo, tra la via Aurelia e la via Fratti, ha reanto le
caratteristiche della maglia viaria ortogonale sheviluppo con l'inaugurazione nel 1861 della defa Viareggio —
Pisa, e nel 1890 del tratto Viareggio - Lucca.

L'ingente afflusso di turisti indusse un’ultericggpansione dell’area, proseguendo I'impianto gtagedal Nottolini;e
successivamente I’Amministrazione comunale concalisglificazione privata gran parte degli areeildella pineta di
ponente, acquistati dal demanio regio.

ACCESSIBILITA:
- Via Marco Polo di collegamento con la grande vigilAurelia, variante Aurelia e Autostrada Al2edione
est-ovest;
- Via Fratti e via Aurelia: collegamento nord-sud;
- Via Einaudi collegamento con lo svincolo di racapadla grande viabilita e al lungomare.

OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:
- Realizzazione di asse di collegamento lungo ladvearGenova-Pisa dall’Aurelia al Cavalcavia Autast
per e verso Camaiore;
- Riqualificazione aree di degrado o incompatibilhgocessi di riqualificazione urbana.

Vincoli sovraordinati:

- Vincolo paesaggistico L. 1497/39;
- Ambito B Del. Reg. 230/94.

UTOE n. 3 Citta giardino

Area posta a nord del Principe di Piemonte, chest@nde fino alla fossa dell’Abate, delimitata tidss Via Fratti e a
ovest dal viale lungomare.

Sino al Novecento il limite del lungomare fu il goee quadrilatero di piazza Mazzini, successivamerge1922 con la
costruzione dell’'Hotel Select, oggi Principe dimante, si completd, a nord, piazza Puccini. Olalbérgo e fino alla
fossa dell’Abate vi era solo pineta.

INFRASTRUTTURE E SERVIZI

ACCESSIBILITA :

- assi di penetrazione EST-OVEST: via Einaudi e \daeaZ
- assi di scorrimento NORD-SUD: viale G.Carducci al¥iBuonarroti
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OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:
- Miglioramento del sistema parcheggi;
- Incremento delle attivita commerciali.

UTOE n. 4 - Passeggiata

Comprende tutta I'estensione del lungomare dallas&adell’Abate fino al Canale Burlamacca compresgbovest,
l'arenile. La parte a monte, est, confina con l@&3Giardino fino al Principe di Piemonte e corvia Buonarroti fino al
canale.

L™asse passeggiata” e lo sviluppo lineare sondofinkati ed esaltati da alcuni segni urbani sigaifiti quali: la
dilatazione degli spazi e la loro ampiezza, la nmentalita degli edifici e la loro diversita, chenha come parametro
ordinatore I'allineamento lungo 'asse parallelavare e la bassa densita edilizia., nonché glilstemti balneari che
hanno l'asse parallelo al mare come elemento dist@tione del “vagone” e del “corpo principale” dii si
compongono.

INFRASTRUTTURE E SERVIZI

ACCESSIBILITA:
Il viale Einaudi che si innesta all'estremita nalella citta rappresenta I'accesso preferenzidladtostrada e dalla via
Aurelia sull'infrastruttura portante nord-sud déle Carducci e Manin.

Su questo asse portante si innesta anche la wieefiroveniente dal Lido di Camaiore e tutte kade est-ovest di
collegamento con il resto della citta.

OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:
- Riqualificazione dell'offerta turistica;
- Sostenibilita ambientale delle attivita presenti;
- Miglioramento dei sistemi di accoglienza e parcliegg
- Riqualificazione e potenziamento del verde pubbéiatelle essenze arboree;
- Riqualificazione e ristrutturazione delle struttedstenti attraverso un piano specifico;
- Riduzione del traffico di collegamento e locale;
- Realizzazione del collegamento con la pineta deRtme le aree commerciali interne alla citta stori

Il P.S. indica le seguenti azioni:
a) Per il miglioramento della gtealkedilizia e della sostenibilita:

- Miglioramento degli standard qualitativi degli stabenti balneari

- Incremento della vivacitd commerciale

- Salvaguardia e valorizzazione degli esercizi consrarstorici

- Valorizzazione e salvaguardia delle strutture gtike e culturali

- Riduzione dell'uso dell’acqua potabile per finiigui e affini, e dotazione di strutture alternative
(acquedotto industriale, ecc..)

- Introduzione di sistemi di energia rinnovabile agitizzo di sistemi integrati di pannelli fotovoité
collettori solari.

- Parcheggi interrati e potenziamento della pederafione

b) Per la salvaguardia del sistema dell'accoglig¢ngatica:

- Mantenimento della configurazione fisica e spezmzione funzionale e 'adeguamento ai criteri di
sostenibilita urbana, mitigazione degli effetti demtali nonché la possibilita di immettere servizi
all'impresa, agli addetti ed utenti. Garantire tassibilita e la percorribilita dei mezzi di trasjoo
garantendo l'efficienza delle attivita produlttive.

- Il P.S. individua gli edifici a destinazione albkigra che per motivi, storici, architettonici, tipgici
e funzionali devono essere mantenuti a tale destine.

c) Per la salvaguardia del patrimonio storico eili
- Nella presente U.T.O.E. sono riconoscibili zone aetipdi “Aree Urbane Storiche” la cui individuazien
comporta la conservazione delle caratteristicheldigiche e formali dei manufatti edilizi e degliagp

scoperti, tramite la manutenzione, il restauroresséinamento conservativo degli elementi fisicatt@ristici.
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d) Per la tutela del paesaggio e del controlltededsformazioni:

- Gli interventi di sostituzione e ristrutturazionebanistica devono mantenere le caratteristichepdzie e
funzionali esistenti.

Il P.S. prescrive che con specifico Strumento Attea(Piano della Passeggiata) dovra essere peegisanto segue:

- Eventuale perimetrazione dello specchio acqueoigital idoneo e sicuro per la balneazione e deattivel
tratto di costa da lasciare libero. Questo elementieme alla eventuale disponibilitd di piscigestituira
parametro per calcolare la quantita di utenza gatdiidonea per la balneazione. Nello specchioeargotra
essere prevista la istallazione di eventuali piattae galleggianti finalizzate a rendere il bagmd givertente
e sicuro;

- Perimetrazione dell’area di pertinenza degli shadgihti balneari per consentire la comoda e sicosdasal
mare (con particolare attenzione per le esigengé drziani, bambini e portatori di handicap). larficolare
in detta zona dovra essere disciplinate e reaéizeaseguenti infrastrutture:

o Percorsi agevoli (pavimentazione con tavole di tedncollegamento tra le zone di servizi e lo spazi
per le soste a mare);
o Arredi per le soste ed il bagno di sole;
o Piattaforme e passerelle realizzate con elementintabili, per rendere pit comodo e accessibile
l'accesso alla spiaggia;
o Strutture di arredo destinate alla raccolta difiifi
o Individuazione delle zone da riservare all'adeguamelei servizi funzionali e/o complementari alla
balneazione ed in particolare :
= Spogliatoi, cabine e servizi connessi
= Pronto soccorso e salvataggio
= Magazzini e depositi
= Strutture ed impianti antincendio
= Spazi averde
=  Spazio giochi per bambini
= Piscine.

- Individuazione di aree per parcheggi e accessi [mibthe dovranno essere in numero proporzionak® al
lunghezza del tratto di costa servito e dell'uteimrfividuata;

- Riqualificazione e potenziamento del verde pubbéiatelle alberature;

- Rispetto del carattere storico della Passeggiata;

- Sistemazione paesaggistica che richieda bassa emmmute e minimo consumo di risorse idriche, e imigl
condizioni di crescita delle piante.

UTOE n. 5 - CITTA STORICA

La parte della citta compresa tra il canale Budeoa a sud e la via Marco Polo a nord; delimitatstadalla via
Aurelia e dalla ferrovia PI-GE e a ovest dalla pingi ponente e dalla via Buonarroti.

Il Canale Burlamacca rappresenta I'asse portarite deiluppo storico nella direzione est-ovest ddditta, mentre il
mare ha determinato lo sviluppo litoraneo. La fane cartesiana di questi due assi di sviluppo dta drigine alla
maglia urbanistica regolare a isolati, detta “daijl che caratterizza il tessuto urbano.

La griglia composta da isolati edificati sul perinee con tipologie edilizie semplici e dotati diesh verdi al loro
interno, da strade, considerate come spazio puhbéicda piazze, anch’esse individuate all'interredlad maglia
geometrica, rappresenta la guida dello sviluppamnigtico e architettonico della citta.

La citta di Viareggio, nonostante i consistenti exydiari ampliamenti dell’epoca prebellica, e dealini successivi,
dovuti allo sviluppo turistico, fa ancora riferimerall’originario impianto a scacchiera.

Questo impianto a scacchiera ¢ la caratteristinsdefmentale dell'impianto storico e rappresentaiignto qualificante
dell'assetto urbanistico della citta.

ACCESSIBILITA:
Via Marco Polo di collegamento con la grande vigilvariante Aurelia e Autostrada A12 direzione@eest;

Via Fratti: collegamento nord-sud;
Via Buonarroti collegamento nord-sud.
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OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:
o Riqualificazione dell'offerta turistica;
Sostenibilita ambientale delle attivita presenti;
Miglioramento dei sistemi di accoglienza e parchegg
Completamento del sistema fognario;
Riqualificazione e potenziamento del verde pubbdiactelle essenze arboree;
Valorizzazione degli spazi aperti e delle strade;
Riqualificazione urbana della zona di via della &odel lungo canale e delle zone limitrofe,
attraverso un progetto specifico di riqualificazairbana;
Riqualificazione della zona della stazione feiada e di Piazza Dante, attraverso un progetto
specifico di riqualificazione urbana.

O O0OO0OO0OO0Oo

o

UTOE n. 6 — PORTO - DARSENA

L'area & delimitata dal Canale Burlamacca a naddl& Macchia Lucchese a sud, dal mare a ovesiafdarovia Ge-
Li a est, essa comprende il porto e le darsenefactm® parte del demanio marittimo.

La zona a sud del Burlamacca inizia a sviluppaassia fine dell’'ottocento e i primi decenni del moento, proseguendo
il modello morfologico della citta storica posta@rd del canale e costituita da isolati inserituma maglia ortogonale.
Tale zona e caratterizzata dalla presenza delledarstoriche denominate: Lucca, Toscana, Itali®poca successiva
fu realizzato I'ampliamento del bacino portuale darcostruzione della darsena Europa e negli uliecenni della
darsena nuova. Con la costruzione delle darsesansi sviluppati in modo sempre piu forte gli thsenenti legati alla
nautica, che caratterizzano il tessuto edilizio fadobricati produttivi.

La tipologia edilizia residenziale dominante & itagh, in gran parte, da un edificato storico catp a “due piani”
(viareggine).

L'area del porto e delle darsene risulta, in quatgmanio marittimo, sotto la giurisdizione del Mimiro dei trasporti e
della navigazione, essendo un porto classificatadCategoria e di lla classe.

Sono presenti anche importanti edifici di interessiéettivo quali: la vecchia stazione ferrovianmaercato ortofrutticolo,
il mercato del pesce, scuole e attrezzature sgortiv

Attualmente nella zona demaniale marittima risuiggente il Piano regolatore del porto approvato Bokl. n° 3812 del
12/10/1967 in quanto i piani successivi non haregugo I'iter canonico.

ACCESSIBILITA :
- via Coppino & l'asse principale di penetraziombstribuzione della zona, sul quale confluisceaffico proveniente da
sud, da est e da nord e cioé dal viale dei TigdiN. Pisano, Via Indipendenza.

OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:

o0 Riorganizzazione dell’area portuale attraverso gpecifico PRG del porto;
Valorizzazione della pineta;
Risoluzione della viabilita d’accesso al porto la darsena dalla variante Aurelia;
Valorizzazione e riqualificazione del canale Burdata e delle darsene;
Tutela delle tipologie storico-architettoniche;
Valorizzazione dell’area sportiva.

O o0Oo0oo0oo

Obiettivi specifici relativi al diritto al lavoro:

- Sostegno alla consistente crescita e alle notgaiknzialita delle attivita produttive e dei serndpnnessi alla
cantieristica da diporto, tramite una crescitalitatava e quantitativa del Porto di Viareggio, tpigrincipale
distretto produttivo e turistico della Regione settore suddetto;

- Necessita di razionalizzazione e una messa a dzspos di ulteriori spazi per tali attivita, siaterra che a mare;
nonché di azioni che favoriscano la capacita diter@re e sviluppare occupazione e di utilizzargoedurre
tecnologia d’avanguardia, in particolare nel sistatalle imprese minori;

- necessita di progettare tecnicamente ed economitanieterventi che garantiscano la massima funitana
dell'intera struttura, anche in ragione di partarobifficolta di accesso;

- migliore utilizzazione delle varie aree portuahtéivazione di meccanismi economici che possomargie la loro
rapida ed effettiva realizzazione, anche tramitectdlaborazione tra pubblico e privato per la ilz@zione delle
infrastrutture necessarie;
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- strategia che punti alla sinergia di varie iniziatipubbliche e private, nonché al reperimento strde nelle
dimensioni regionali, nazionali e comunitarie, anatventualmente connesse con le procedure predidta
legislazione ed in particolare con i “contrattiadea” ;

- Necessita di adeguare la struttura istituzionadeganizzativa dei Porti di interesse regionale, nmeganizzare le
varie funzioni amministrative ed anche operative,qdielle pubbliche connesse alla pianificazionagttazione-
realizzazione e manutenzione delle opere, a qoetiaesse con la gestione di servizi di elevatayitivita;

- Centralita della funzione di pianificazione comwnahche per le aree relative ai demani pubblicragione del
processo di riforma dello Stato che ha gia previst@asferimento alla Regione e dalla Regione ainine delle
funzioni di gestione amministrativa del demanicittiano portuale.

UTOE n. 7 — CAMPO D’AVIAZIONE

L’edificato si & sviluppato soprattutto negli anfD-70, a Sud di Viareggio, nell’area interessatdl'eix campo
d’aviazione posto tra la ferrovia e la pineta diaete, coprendo quasi integralmente I'area delfautte Borbone
originariamente agricola.

Nella parte Nord 'UTOE € delimitata da una zonevatentemente industriale e artigianale.

Gli isolati si sono sviluppati sulla maglia viagae ricalca I'originale struttura agricola dellatta; la densita edilizia
risulta degradante da nord verso sud, sfrangiar@psrdendo man mano il riferimento poderale digpea.

L'area e fortemente urbanizzata e caratterizzatandzdilizia mista di case in linea, blocchi di apfamenti, villette e
viareggine.

Gli unici riferimenti urbani sono :
- la nuova struttura parrocchiale;
- le attrezzature per l'istruzione e le relative adleeerde attrezzato.

ACCESSIBILITA:
La via dei Lecci che si innesta su via N. Pisaappresenta l'infrastruttura portante “nord-sud’llesguale si innestano
tutte le strade est-ovest.

OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:
- Creazione di una viabilita alternativa che riduzg@ércorribilita all'interno dell’abitato;
- Riqualificazione e incremento degli spazi pubbilici;
- Miglioramento dei servizi di rete;
- Miglioramento delle attivita commerciali di vicirmat

UTOE n. 8 - VARIGNANO

L'area € delimitata a sud e ad ovest dalle lingeotéarie Viareggio-Firenze e Pisa-Genova e addedia Variante
Aurelia, a nord dal canale Burlamacca.

La zona € antistante le Porte Vinciane e in esefiuiscono sia la viabilitd principale da e pecéntro citta sia i canali
maggiori caratterizzanti il territorio. Sulla viditA storica, rappresentata dalla via Aurelia, @i organizzati, dagli
anni '30, i primi insediamenti residenziali e pratla.

Recentemente, dagli anni ‘80 ad oggi, I'area ltrzanale Burlamacca e la ferrovia Viareggio-Luct# sfortemente
sviluppata con strutture industriali.

La caratteristica dominante l'insediamento urbacast la mancanza di un disegno preordinato, edsilltato
morfologico € la casualita tipica dello sviluppaifeico privo di connotazioni storico-urbanistiche

La tipologia edilizia residenziale € formata da fiedimultipiano di tipo intensivo, piccoli condomijnvillette
unifamiliari con piccoli giardini privati.

Le attivita presenti, concentrate soprattutto agin&r della linea ferroviaria, sono prevalentementemmerciali
mentre gli edifici produttivi legati alla nauticar® presenti nell’area della vetraia lungo il carBlrlamacca.

La zona posta ad est, prospiciente la linea fear@yi presenta un’ampia area occupata da capammbgianali e
industriali dimessi (ex Segheria vicino alla feliegv
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Le aree agricole, situate prevalentemente a suidr-@®sizione marginale all’edificato, si preseman parte incolte o
coltivate e protette con serre stabili o tempogane

ACCESSIBILITA :
L'asse portante che distribuisce l'intero sistenta ¥ia Aurelia, dalla quale si dirama il sistemario di distribuzione
all'interno del centro abitato, che si & sviluppsiiila rete dei canali imponendo la loro copertura.

Un altro accesso, a ovest, € quello dalla Varigieelia che passando per Via dei Pioppi porta edlatrale Via
Forconi ricongiungendosi alla Via Aurelia.

Le problematiche relative all’accessibilita songegantite anche dalla totale assenza di una reperdbrribilita
alternativa ciclo-pedonale.

OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:

- Collegamento pedonale e ciclabile con le altre zdella citta e in particolare con la citta storieala
passeggiata, nonché riorganizzazione della vialdiitquartiere;

- Valorizzazione e organizzazione degli spazi luihganale Burlamacca, per favorire la percorribiltedonale
e ciclabile;

- Miglioramento della navigabilita del canale Burlaroa;

- Creazione di una stazione metropolitana;

- Riqualificazione e sistematizzazione del sistenike deee verdi;

- Aumento delle zone verdi e sportive;

- Ricollocazione delle attivita incompatibili;

- Migliorare la dotazione di parcheggi;

- Recupero dell'area della stazione attraverso ietgidi ristrutturazione urbanistica.

UTOE n. 9 — MIGLIARINA - TERMINETTO

L'area, fortemente eterogenea, € posta a nord dedlatcitta, tra il canale Burlamacca e la fereo\GE-LI, attraversata
diagonalmente dal fosso Farabola.

L'aggregato urbano originariamente si € sviluppatpiccoli nuclei risalenti agli anni '40 lungo l\aabilita storica come
via della Gronda o via Ciabattini. La struttura amb che si & consolidata € quindi la sommatorimtérventi di
lottizzazione non supportati da strumenti urbagigfuida. | nuclei piu recenti risalgono agli afif0.

La tipologia edilizia spazia dalle villette unifdiari o a schiera, ai condomini pluripiano; ineltnell’area persistono
ancora sia case rurali che attivita agricola.

La zona tra la via Mentana e la via Aurelia éttarizzata da una forte presenza di attivita shdkli e depositi.
Il verde pubblico & scarso e disorganico, e vi soradti terreni incolti, in particolare dove in pa$s era presente
l'attivita colturale in serra.

Esiste inoltre una zona particolare, compresd tranale Burlamacca e la Gora di Stiava, che ptasen
- un edificato rettilineo lungo il corso della gotassa e la via Montramito;
- un insediamento industriale e artigianale tra vianMamito e il Canale Burlamacca, all'interno del
guale é insediata l'industria Salov .

ACCESSIBILITA :
Le vie d'accesso principali sono: da nord I'’Auretiediante il cavalcavia Barsanti -via Monte Matarsda sud Largo
Risorgimento, Via Tobino.

La rete viaria non ha un disegno preordinato eecamaltre zone le problematiche relative all’asiaita carrabile
sono appesantite dalla totale assenza della rgierdorribilita pedonale e ciclabile.

OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:
- Collegamento pedonale e ciclabile con le altre zdeka citta, ed in particolare con la citta starie la
passeggiata, nonché riorganizzazione della vialdiiquartiere;
- Riqualificazione e sistematizzazione del sistenike deee verdi;
- Aumento delle zone verdi e sportive;
- Ricollocazione delle attivita incompatibili;
- Miglioramento della dotazione di parcheggi;
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- Eliminazione dell’elettrodotto;
- Valorizzazione del Fosso Farabola.
- Recupero dell'area della Salov attraverso intenvdinistrutturazione urbanistica.

UTOE n. 10 - COMPARINI

L’area confina ad est con la Variante Aurelia, &sivcon la linea ferroviaria PI-GE, a nord coniteed ferroviaria
Viareggio-Lucca e a sud e delimitata dalla via Camp. L'area & attualmente caratterizzata da alwita e
insediamenti produttivi che si sono sviluppati autiaglia viaria e poderale dell’originario sisteaggicolo.

ACCESSIBILITA :
L'unica strada di penetrazione € la SS 1 Aurelia.

OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:
- Collegamento con il quartiere Varignano e collegatmegli spazi verdi e sportivi;
- Realizzazione dell'asse di penetrazione per ilegamento della variante Aurelia con la zona deliesBna.

UTOE n. 11 - BICCHIO

Il nucleo abitato si trova a cavallo dell’ Aurel@elimitato a nord da via dei Comparini, a est dakb Guidario, a ovest
dal Fosso della Lama Lunga e a sud da via della&w Esso si € sviluppato sulla maglia viariast#&ma agricolo,
che ha come riferimento viario principale la viarélia tra Viareggio e Torre del Lago intorno allaesa.

L'abitato non & caratterizzato da tipologie ed#iparticolari e/o prevalenti, ma da un tessutdizdisfrangiato e
variegato; e I'edificio parrocchiale con le attretzre limitrofe rappresenta I'unico polo urbanaiiirimento. L'attivita
agricola risulta particolarmente sviluppata e sgezata in coltura protetta stabile e temporanea.

ACCESSIBILITA :
La via Aurelia rappresenta ancora oggi I'unico asago di accesso e di attraversamento.

OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:
- Miglioramento delle aree poste tra I'abitato elee agricole intensive;
- Creazione di percorsi ciclopedonali;
- Mantenimento della dimensione del centro abitato;
- Realizzazione piazza di quartiere;
- Aumento dotazione attrezzature scolastiche.
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24, IL SISTEMA TERRITORIALE URBANO DI TORRE DEL LAG O

Il Sistema Territoriale Urbano di Torre del Lagongprende I'abitato di Torre del Lago fino ai Confilel Parco verso
Ovest e oltre I'Autostrada e la Variante Aurelia e aree esterne alla perimetrazione del Par¢d.iniite Nord &
definito dal Limite urbano come risultante dellmeairbanizzate dei PRG 1972-1979-1997.

L'insediamento di Torre del Lago ha la sua matstwrica nell'incrocio costituito dall’Aurelia e dalsse che collega
via Puccini alla marina, sul quale si trova lazgedella chiesa. Questo nucleo originario si €ssgivamente ampliato
sulla direttrice mare.

Il forte sviluppo del secondo dopoguerra ha copguasi integralmente il territorio compreso trdb#ariera autostradale
ad est, la linea ferroviaria al centro e via GimviaXXIll ad ovest. L'impianto urbanistico attuaeil risultato della
successiva aggregazione di lottizzazioni, gliaiairbani risultanti non hanno dato origine ad struttura urbanistica
compiuta, ma risultano un’aggiunta casuale diigidhttestati su aste infrastrutturali confluentgh assi storici.

Elemento importante e condizionante dello svilugpt‘aggregato urbano € la ferrovia delle torbi@tienpianto della
torbiera € stato in funzione fino al 1927), il duhcciato ha contribuito al contenimento dell'espane urbana in
direzione nord.

La tipologia edilizia dell’aggregato urbano & paasdalle case unifamiliari originarie o aggregasichiera ai fabbricati
plurifamiliari.

ACCESSIBILITA :

Via Aurelia e via Puccini: sono gli assi principali collegamento nord-sud e est-ovest di suppolit \aabilita
secondaria.

Solo recentemente il cavalcavia della Guidiccionecempletamento del raccordo viario tra la viardlia, a est della
ferrovia, e la via dei Lecci, consente un’acceéiibal nucleo abitato alternativa alla via Puccini

La viabilita secondaria risulta confusa e inadeguat
OBIETTIVI strategici e urbanistici da perseguire:

- riduzione della percorribilita veicolare all'intermel centro edificato;

- valorizzazione del percorso lago-mare;

- riqualificazione della rete idrica superficiale;

- creazione di nuova viabilita ciclabile e percorsdpnali, con particolare attenzione alle stradeepri
di marciapiedi;

- potenziamento delle attrezzature collegate al ¥gtucciniano (museo, conservatorio, ecc.).
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25. IL SISTEMA TERRITORIALE AGRICOLO

Il sistema Territoriale Agricolo interessa una gigativa porzione del territorio, circa 800 ettasiggredita da una
intensa e diffusa urbanizzazione, spontanea e gdisara, che per la maggior parte costituisce illtaso
dell'abusivismo in un’area dove risulta forte lalté agricolo-produttiva di tipo intensivo, rifezitalla floricoltura e

all’'ortofrutta.

Il sistema & formato da due zone: una posta a mimile linea ferroviaria al confine con il comunieGhmaiore e di
Massarosa, e una posta tra le due zone del Sistegiainsediamenti urbani, a cavallo della lineardviaria PI-GE
,delimitata a est e ovest dalle due zone compoiid?dico.

La zona agricola del territorio comunale ha unaidezgione prevalentemente florovivaistica, spezkta in coltura
protetta con impianti stabili e temporanei, conspreza sporadica di seminativi in parte incolti eante a monocoltura.
L'edificazione su quest’area risulta concentrataghu le direttrici viarie, mentre le tipologie edik esistenti sono
guelle tipiche degli insediamenti rurali, a cuissino sommate le tipologie della speculazione foraiaultipiano e/o

villette.

La presenza piu imponente € rappresentata dalle ske coprono vaste parti di territorio e cheieime agli edifici
residenziali, contribuiscono a definire questa mpagna urbanizzata” dando origine ad una sortgpaksaggio

precario” .

L'area e da classificare come area ad agricoliuemsiva e/o specializzata ai sensi dell’art. 28BRIL.T..

In ragione della presenza del vincolo paesaggiditgistema € articolato in due sub-sistemi :
Area d’interesse agricolo primario. L'area si localizza a ridosso del sistema urbdn¥iareggio lungo la
variante Aurelia e gli assi autostradali. E caratmata dalla significativa presenza di un sisteam@ndale
basato su colture protette a carattere ortofloaistico, in stretto rapporto con il sistema urbdrarea € da
classificare come area ad agricoltura intensivapecislizzata ai sensi dell'art. 29 del Piano d'timho
Territoriale regionale.
Area di controllo dei caratteri del paesaggio comprende il territorio agricolo soggetto a vileco
paessaggitsico

Finalita e obiettivi del P.S.
Indicazioni del PTC:

Individuare e perimetrare le aree da definire quake agricole di controllo dei caratteri del
paesaggio;

Individuare e perimetrare le aree specifiche p&up® protette, anche nell'ottica di eventuali azidi
rilocalizzazione e di riordino complessivo del sisg;

Individuare e perimetrare le aree nelle quale plmméi all'incremento delle superfici utilizzabilper
colture protette;

Definire adeguate fasce di rispetto tra le superifiteressate da colture protette e il sistema
insediativo residenziale;

Individuare le aree nelle quali sia ammissibileleova edificazione funzionale all'attivita agricaa
norma dell’art. 3 L.R.T. 64/95;

Individuare e disciplinare le aree nelle quali siaammissibili gli interventi di cui al 4° comma
dell’art.1 della L.R.T. 64/95;

Si prevede in questo sistema:

Il riequilibrio e la riqualificazione degli usi aigoli, nonché il riequilibrio del quadro ambientakd

fine di garantire la sopravvivenza dell'attivita regla che rappresenta una realta economica
consistente e significativa;

La salvaguardia del reticolo idrografico e di drggia delle acque superficiali;

La conservazione degli appoderamenti storici;

L'individuazione delle seguenti invarianti strutilirche costituiscono lo statuto dei luoghi:
- Le aree agricole di valenza ambientale con asgettierale di impianto storico e con sistemazionoexb
tradizionali;
- |l canali, i fossi, le canalette compresi gli ahgdi,argini e le strutture di regimazione idraulica
- Laviabilita storica poderale;
- L'edilizia rurale storica;
- Le aree boscate.
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26. SISTEMA TERRITORIALE DELLA PINETA DEL LAGO E DE LLE AREE UMIDE

Si tratta di una vasta fascia costiera situatal tnaare tirreno e i rilievi pre-appenninici del@olline del Quiesa, dal
monte Pisano e dai monti livornesi. L’area si travanargini di zone intensamente urbanizzate, gefate alla variante
SS n.1 Aurelia, all'autostrada A12 e al percorstadmea ferroviaria per Genova.

Tale territorio € determinato da un’insieme di atemcidenti o con le tenute e le Fattorie storieata esistenti, o con
Comparti che presentano caratteristiche geomorifdéegomogenee e paesaggisticamente consolidate.

Questa vasta parte del territorio comunale, cheosiraddistingue per queste particolari condiziambientali e
paesaggistiche, parte del Sistema sovracomunaleaie nellambito del Parco regionale NaturaleSdRossore,
Massaciuccoli e Migliarino.

Il territorio del parco risulta definito dalla soratoria delle seguenti Tenute e/o fattorie e/o catnpa
Tombolo (pineta)
Coltano e Castagnolo
S. Rossore (tenuta presidenziale)
Migliarino (pineta)
Lago e Padule settentrionale di Massaciuccoli *
Padule meridionale di Massaciuccoli
Villa Borbone e Macchia Lucchese*

* aree ricadenti nel Comune di Viareggio

Per Tenute si intendono vaste estensioni che patteastiche ambientali e podologiche , bosco @ufi| potevano
essere economicamente sfruttate senza eccessieghnpli capitale.

La caratteristica principale della tenuta eraséawa totale del podere e I'organizzazione in upainonita.
Le Fattorie, contrariamente alle precedenti, basala loro economia sul podere a conduzione meieadr

Questi territori presentano, oltre un indubbio riegse storico, un inestimabile valore ambientapmesaggistico. Su
lunghi tratti di costa €& ancora riconoscibile degaggio della duna, oramai scomparso sia a Vierehg nell'area
nord della Versilia.

Nell'ambito del Comune di Viareggio il sistema parinteressa due consistenti porzioni di territodbe potremmo
definire di ambito :

- Macchia lucchese e tenuta Borbone;

- Lago e Padule Settentrionale;

Il sistema & parte integrante del Parco regionstieuito con L.R.T. 13/12/1979 n.61, come modificatalla L.R.
28/1/1985 n. 11. Ai sensi dell’art 7 della leggata veniva approvato, con Delibera del ConsiBkmionale 12/12/89
n. 515, il “Piano territoriale del Parco Naturalégharino San Rossore Massaciuccoli”, che indiviché territorio
soggetto al piano stesso le sette tenute / fatta@mparti sopra citate. Tutte le zone costitugfgrimenti ambientali
del Parco quali:
- le zone boscate;
- le zone umide distinte in :
0 zone palustri e/o prato sortumoso
o lame e/o padule
o lago
- l'arenile;
- i corpi idrici;
- le zone agricole;
- le aree di riserva naturale;

Queste devono considerarsi zone c) ai sensi delf@rdella L.R. n.52/82 ad eccezione delle aredsdrva naturale
assimilabili alle zone d).

Il sistema € caratterizzato dalla presenza al isteorio di:

Porzione del lago di Massaciuccoli;
Pineta di levante;
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Tenuta Borbone;
Arenile;

Fosso Le Quindici;
Fosso Malfante.

Finalita e obiettivi

Scopo del Parco ¢ la tutela delle caratteristictarali ambientali e storiche, del litorale Pisanbucchese, in funzione
dell'uso sociale di tali valori, nonché la promazgodella ricerca scientifica e della didattica ralfstica.

| riferimenti strutturali dell’'assetto del Parcanso le Tenute/fattorie/Comparti.

Il Piano del parco individua:

- i confini delle Tenute/fattorie/Comparti

- gli accessi al parco

- i capisaldi o piazzole

- i luoghi ricettivi e organizzativi per le specifieliunzioni del parco, che possono essere: musestévia,
Centro visite, struttura ricettiva, ristoro, pargg®, stazione mezzi pubblici, centro
barchini/canoe/biciclette/ippico/boat house, areheologica, campeggio, campo da golf, zone spgrtiv

- | centri del Parco per Viareggio sono:
o Cascine vecchie per la parte settentrionale (lstigio, Macchia Lucchese, lago/Padule di

Massaciuccoli; Villa Borbone;

o | centri rappresentano i luoghi dell’'organizzazioaén essi sono localizzati tutte le attrezzature

La scelta del P.S. si conforma alle disposiziogidkative vigenti, in particolare a quanto pregoritiall’'art 12, 7°
comma della I. 394/1991, dove si afferma, per tuaiguarda la validita del Piano Territoriale dd@dinamento del
Parco, “ il piano ha effetto di dichiarazione dibplico generale interesse e di urgenza e di inilifféa per gli
interventi in esso previsti e sostituisce ad ogmllo i piani paesistici, i piani territoriali orbanistici o altro strumento
di pianificazione”. In ragione di questa prescnmdegislativa il P.S. recepisce la normativa deCP
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27. | SISTEMI FUNZIONALI
IL SISTEMA FUNZIONALE DELLA QUALITA

Il raggiungimento della qualita urbana risulta raditnportante, in una citta con un alto livello dirazione di tipo
turistico, ed & necessario quindi attivare meceaing strumenti di supporto operativo agli strumambanistici e al
regolamento edilizio, che permettano ai professibei ai cittadini di operare attraverso strumehg creino chiarezza
e migliorino la qualita degli interventi ediliziquindi in generale dell'immagine della citta.

Gli strumenti che saranno messi in atto a quesipessono:

Il Diritto alla citta da parte delle bambine e dambini
Il Piano di arredo Urbano

Il Piano del Colore

Il Piano Particolareggiato della passeggiata

Il Piano generale degli impianti pubblicitari

| Demani

| Tempi e gli Orari

IL DIRITTO ALLA CITTA DA PARTE DELLE BAMBINE E DEI BAMBINI

Il P.S. individua nel progetto denominato “Il Dia alla citta da parte delle bambine e dei bambimaggiungimento
di un insieme di obiettivi di qualita urbana .Laaliezazione delle cd “Zone 30", individuate allavb& n. 2 “la
Mitigazione Ambientale”, riguarda aree che devoseeee riconsegnate a particolari cittadini e ¢ibambini e le
bambine. L'individuazione delle “Zone 30" & chiamame un inizio, di cid che ha le possibilita di solidarsi e di
svilupparsi anche con altre iniziative ed indicaziache potranno trovare il giusto spazio in sed®4dl., come ad
esempio l'individuazione aree per il gioco, o sfiecedifici per particolari esigenze di incontrcsecializzazione.

IL PIANO DI ARREDO URBANO

Il Piano di arredo urbano ¢ finalizzato ad attivaregenerale processo di continuita ed integraziomeitta e centro
storico, promuovendo processi di riqualificaziom jgroprio centro storico e bloccare i fenomenbanalizzazione dei
luoghi, che si innescano per la mancata cura deicpkari, dei materiali e delle tecniche degliantenti privati in

ambito pubblico.

Il Piano racchiude due importantissime metodolafjiavoro, una strategica e una qualitativa e repgnta una guida
ragionata al governo della citta e indica allAmistrazione una gerarchia di azioni, una sequenzdidittivi ed una
programmazione di progetti di massima in gradmfdiife un’idea e un’immagine rinnovata della citta.

Tutto questo é riassunto in un piano guida in grddeoordinare, finalizzare e contestualizzare igterventi sia
pubblici che privati.

Il Piano é costituito da un sistema di obiettivinmairi € da un insieme coordinato di progetti urb&ai sua complessiva
unitarieta si configura sul piano sia tecnico chiiurale come una proposta metodologica per defiiifuturo della
citta, un canovaccio probabile per attivare formeahfronto tra cittadini e pubblica amministraziorun servizio per
qualificare il rapporto con gli imprenditori locainon.

Il metodo d'intervento si fonda su due principi:
- economico:
salvaguardare l'identita di un luogo significa teakre la funzione produttiva in termini di quaktali valore, integrata
al significato artistico e storico dell'ambito Idea
- primato politico della cultura:
o il fondamentale diritto di abitare 'ambiente comfaoun’etica della manutenzione del patrimonio,
che pone l'identita culturale come diritto e risods ogni cittadino e di ogni comunita.

Tale piano orienta I'amministrazione comunale ad gestione della citta a due livelli:

» politica di promoziodella citta,

» politica di promoziodel territorio.

Gli obiettivi del Piano sono rilevanti e tutti iedla promozione dello sviluppo locale sostenibile

- qualificare la funzione residenziale;
- elevare la qualita e la tipologia dei servizi delitha;
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- promuovere le attivita commerciali;

- definire specifici “progetti urbani” per zone norjlal

- organizzare i beni culturali per un’offerta a “sista”;

- recuperare gli spazi in degrado nella citta;

- ampliare il sistema di accoglienza per il turista;

- ottenere maggiore visibilita nazionale ed interanaie.

Attraverso questo programma nasce un’idea divezla ditta di Viareggio, una citta che vuole congpet in termini di
qualita urbana e offerta di servizi con le cittaopee.

La Viareggio moderna rilancia la propria vocaziapitale e si trasforma in prospettiva, per svagdkruolo di citta
capoluogo.

Il progetto indica il centro storico come nuovdapita, e si apre a sud attraverso la riqualifioazi del canale e la
riattivazione dell'asse territoriale dei Tigli ch@ppresenta il collegamento tra il parco naturdéecitta e la pineta di
ponente. Nella zona est valorizza la zona della®ta e dei giardini.

Nel settore est si prevede la concentrazione deizéper la citta (parcheggi, autobus urbani, aiffi.), associando alla
soluzione funzionale una frequentazione che poriscaprire e successivamente quindi, per indwianvalorizzare i
quartieri oltre la barriera ferroviaria.

Il piano individua degli ambiti sui quali vengorsviluppati dei meta-progetti quali:
il lungo canale Burlamacca,;
la spina centrale (via Fratti — via Battisti);
i viali della stazione;
gli ambiti urbani di via Garibaldi e via San Frasce
la Zona di Botteghe Nuove, cioe la Via Aurelia Ndi@L.go Risorgimento a Via Ciabattini.

Tali progetti hanno l'obiettivo fondamentale di papsentare il modello potenziale per la rivitalzpae del centro
storico e della citta, rappresentando anche uocatielle azioni imprenditoriali per la trasformazeo

La fase progettuale produce quindi la sintesiddii raccolti attraverso la fase di analisi, detiategie e delle funzioni,
evidenziando in particolare quelli che devono esggesenti per assegnare ruoli precisi ad ambianir compresi i
parametri qualitativi indicati dall'identita stoagper costituire un sistema funzionale di progebani. Esso riguarda
gli ambiti urbani piu urgenti ed é rivolta al lunganale nel lato sud e alla ferrovia nel lato astbiti che si sviluppano
per circa un chilometro ciascuno, perimetrando dglia settecentesca del centro storico, denomgréjha.

IL PIANO DEL COLORE

Il Piano del Colore & un progetto di riqualificazéodellimmagine della citta che regola il correstmlgimento delle
operazioni di coloritura degli edifici, essendadlore uno degli elementi che concorrono alla defime della qualita
degli spazi aperti ed alla caratterizzazione foentidlla scena urbana.

Il Piano del Colore si identifica come uno struncerl’interno di una programmazione generale diupsco
dellimmagine urbana per far fronte ad un inevikaliegrado estetico e funzionale.

Attraverso una metodologia di intervento analiffmogettuale ed un modello di riferimento teoricatato condotto un
rilievo preciso e dettagliato dei caratteri cromiatdei luoghi, senza peraltro prescindere dal stppalella
documentazione storico-iconografica.

La prima fase dell'intervento consiste nell'indivakzione di un ambito spaziale omogeneo al qualeringf il
campionamento, il rilevamento e la schedatura deitteri cromatici dei fronti, delimitato dalle segpti vie: a sud via
Virgilio fino all’area portuale, ad ovest la baténmarina sino al confine con Lido di Camaiore, atl ik viale
Buonarroti (omettendo la “Citta giardino”), a ndedvia Vespucci fino a via A. Fratti, ancora ad siva via Fratti fino
alla via Pascoli, ancora a nord la via Pascolipesnad ovest la ferrovia Pisa-Genova.

Una volta definita la porzione di tessuto urbanaelasire € stato condotto il rilievo dei carattedmatici di sottofondo
delle principali componenti architettoniche deirfiodei fabbricati, classificando ciascuna tinteselo un modello
colorimetrico di riferimento ed associando quesizoarispondente materiale di supporto.

Lo strumento di codifica utilizzato per condurrerillevo € la mazzetta della Sikkens Color Collenti2021, che fa
riferimento al modello Munsell dove i colori sonlassificati secondo tre parametri; tonalita, satiae e luminosita. |
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parametri in questione sono individuati rispettiesnte da lettere dalla A alla Z (tonalitd), e da edrohe vanno da 00
a 99 (saturazione e luminosita); le lettere cheviddano la tonalitd sono di regola unite a nuniea 0 a 9), che
indicano una determinata sfumatura del colore estjane.

Questo sistema fa riferimento ad un modello gedowetiridimensionale consistente in un cilindro ini da
circonferenza é rappresentata dalla tonalitaglaia dalla luminosita ed il raggio dalla saturagion

Verificando le differenze che intercorrono tra d dei diversi elementi all'interno del solidoameetrico, € possibile
rendersi conto della loro prossimita e viceversa

La schedatura dei caratteri cromatici dei frontbase a questi parametri & funzionale alla formioiee del MCB:
risulta percido necessario individuare la gamma #onentale delle colorazioni, sulla quale verra pstaito lo stesso
MCB. L'operazione di confronto dei colori e il calo delle loro frequenze concorrono a formare i®l@zze degli
abbinamenti cromatici del MCB, in cui una seriesdhede contiene le possibili variazioni attineatstelta dei colori
ammissibili in relazione agli abbinamenti tra sfitalo ed elementi di primo piano.

In base all’elaborazione dei dati raccolti si égattato il Modello Cromatico di Base (MCB), casitib dalle tavolozze
delle colorazioni ammesse nei fronti dei fabbrigatbspicienti piazze, vie, aree pubbliche o comendga queste
visibili. Le tavolozze risultanti sono state cosddivise:

- una prima parte comprende i colori di sottofondb primo piano , i cosi detti capigruppo, ed una
serie di tavolozze per il terra-tetto, una per itagaf., una per fascia sup. e una per lesenegport
finestre, cornici e zoccolature;

- una seconda parte comprende gli abbinamenti tcéafasp. e fascia inf.;

- una terza parte comprende gli abbinamenti tra feoitto ed elementi di primo piano. Per i 14
colori capogruppo sono stati elaborati gli appoaitcostamenti con gli elementi di dettaglio
(cornici delle finestre, marcapiano, lesene, ecc..)

- una quarta parte comprende gli abbinamenti tréofmdi a fascia e gli elementi di primo piano.
Per i 18 colori elaborati nella seconda parte sioidicati gli abbinamenti con gli elementi di
dettaglio (cornici delle finestre, marcapiano, tesescc..).

I MCB costituisce un riferimento per tutte le opeioni di tinteggiatura esterna delle facciate elde elementi
architettonici.

IL PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLA PASSEGGIATA

Il Piano si configura come strumento di valorizeae e delle opportunita attraverso una proposedikciplina e
precisa le modalita operative di trasformazioneigliaramento delle aree comprese all'interno damiitii geografici

delle zone “PP5” ed “F1” del PRG vigente, nell’'dsso rispetto delle caratteristiche storico-morfyithe delle aree
stesse e delle loro tradizioni sociali e culturali.

Il raggiungimento di tale obiettivo si concretizatéraverso:
- riqualificazione dell'offerta turistica;
- sostenibilita ambientale;
- miglioramento dei sistemi di accoglienza e di pagdio;
- riqualificazione e potenziamento del verde;

La riqualificazione dell’offerta turistica si prope con:
- la dotazione degli stabilimenti balneari
- la dotazione degli esercizi commerciali
- la dotazione delle strutture ricreative culturali
- il miglioramento strutturale e funzionale che corisa di definire una serie di punti focali di
aggregazione e di centri di attrazione
- la nuova organizzazione e disciplina commerciale
- la nuova organizzazione del teatro Politeama, efia, i Locali

La sostenibilita ambientale si propone con:
- creazione di un acquedotto industriale per ridifreonsumo di acqua potabile per attivita
collaterali
- installazione di un nuovo impianto di irrigazionelld aree verdi che integri sistemi di raccolta, di
purificazione e di distribuzione, per utilizzaremmodo ottimale I'acqua piovana
- aumento del sistema vegetazionale per creare oenfilteo

Relazione P.S. 100



- introduzione di sistemi di energia rinnovabile fEnuove strutture, utilizzando sistemi integrati
di pannelli fotovoltaici, collettori solari e geraori eolici.

Il miglioramento dei sistemi di accoglienza e digieeggio si propone con:
- la nuova sistemazione delle aree di sosta a raso
- i parcheggi interrati
- il potenziamento e l'incentivazione della pedoredzione
- parcheggi scambiatori collegati da un nuovo sistdnmavette elettriche

La riqualificazione e il potenziamento del verdpr®pone con:
- rispetto del carattere storico della Passeggiata
- realizzazione della nuova sistemazione paesaggistiantenendo alcune delle palme esistenti
nella loro posizione attuale e ripiantumando leealtluoghi piu appropriati
- sistemazione paesaggistica che richieda bassa emmnute, bassa irrigazione, e miglioramento
delle condizioni di crescita delle piante.

La nuova passeggiata si propone attraverso:
- il piano del colore
- la riqualificazione e la ristrutturazione di alcuhele strutture esistenti
- la creazione di centri d’'attrazione
- dando vita alla proposta di nuova passeggiata.

IL PIANO GENERALE DEGLI IMPIANTI PUBBLICITARI

Il Piano generale degli impianti pubblicitari (appato dal C.C. in data 10/7/2001) ha come obiettlao
riorganizzazione di tutta la pubblicita effettuatd territorio del Comune con particolare attengi@tla qualificazione
ed alla redistribuzione degli impianti per le pubbé affissioni.

Le pubblicita esterne coinvolgono aspetti impditena i quali quello del decoro urbano e quindildamagine della
citta. La disciplina del piano si € ispirata in pidoritaria alla compatibilita ambientale.

Il Piano si divide in due parti, la prima si occugegli impianti per le pubbliche affissioni e laceada delle pubblicita
esterne — entro il centro abitato e fuori dal aeafvitato - effettuate sul territorio e prevede snddivisione del centro
abitato in 6 zone:

Zona centrale residenziale (A);

Zona periferica residenziale (P);

Zona commerciale C;

Zona produttiva (PR);

Zona di rispetto integrale (aree di valore arctotato ed ambientale —ZR-);

Zona di rispetto scenico.

| DEMANI

Con l'introduzione delle leggi di riforma dello sal. 59/98, D.Leg, 112/98 e I'emanazione dellaggke regionale
88/98 la gestione del demanio dello stato e stagidrito alle Regioni e successivamente ai Comuni.

Il P.S. individua nei seguenti parametri le madadiell'esercizio delle funzioni delegate:
- economicita della gestione del demanio, senzaaeemsti aggiuntivi all’ Amministrazione Comunakd e
ai concessionari
- efficienza della gestione, semplificando il proeceento e attivando procedimenti amministrativi basat
sull'autocertificazione
- coinvolgimento dei concessionari nella gestionebagle assegnato, in particolare al suo mantenineshto
alla sua integrita ambientale.

Per quanto riguarda il Demanio Marittimo Turistleogestione € affidata allo specifico Piano degkmili, ai sensi del
Codice della navigazione e delle disposizioni reglb Questo adempimento avviene con I'approvazidingpecifico
Piano Attuativo della passeggiata, previsto daiteente normativa urbanistica. Per quanto riguaedarke ricadenti
nella delimitazione del Parco, la disciplina € at#éutramite il Piano di gestione ai sensi dellarhiodel PTC Parco.

Per quanto riguarda il Demanio marittimo Portual@éstione € affidata ai Comuni dal 1° gennaio 24i02nsi della
legge n. 88 del 16.03.2001. Lo strumento di gestiai sensi del Codice della Navigazione, consigk Piano
Regolatore Portuale.
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Per quanto riguarda il Demanio dello Stato, il BSferma la priorita dell’acquisizione al Comune deni del demanio
dello stato, per una migliore utilizzazione delteeaper parcheggi, aree di servizio, viabilita ecc.

Infine per il Demanio Comunale e Patrimonio Indisibdle del Comune, la gestione € prevista da appd@3apitolato
della Passeggiata (approvato con delibera n.11431&P.1999). La gestione dei Beni del Demanio Quateiai sensi
dell'art.822 del Codice Civile & disciplinata dadgetamenti Comunali (Regolamento Cimiteriale, Regw@ato di
Polizia Locale per il commercio in sede pubblidaegjolamento per I'occupazione di spazi ed aree Ijiaf).

| TEMPI E GLI ORARI

Per quanto riguarda questa nuova tematica, moltmvativa e di particolare attualita, il P.S. prezedhe
'organizzazione della citta, tenendo conto deltattura economica, dei servizi esistenti, delléumini e della storia
dei comportamenti delle persone, deve essere st tramite specifici indirizzi e atti amminiativi, e armonizzata
nei suoi tempi e orari con specifico Piano degi®©r

Questo nuovo strumento, che ha una validita progratoria e non pianificatoria, dovra essere redatfarticolare al

fine di:

Ridurre [I'utilizzazione e l'uso della citta esclusmente in limitate fasce, per garantire il
decongestionamento del traffico e della mobilita.

migliorare I'utilizzazione delle strutture pubblighper garantire la piu ampia offerta dei servizblgici
stessi

Implementare l'utilizzazione delle strutture pulshk e dei loro servizi per lintera giornata, aiefidi
facilitare modalita di incontro, forme di social&zone e di scambio.

Introdurre limitazioni e soglie, per le attivitaromesse agli esercizi pubblici e di spettacolo,gaeantire i
tessuti con prevalente destinazione residenziale.

Il PS prevede che in sede di redazione il RU dawraonformita con i disposti di cui alla L. 8/8@0 n.53 della L.R.
5/95, individuare le aree o le attivita in relazacon i tempi della citta, in coordinamento copiéno del traffico e con
gli altri strumenti di programmazione comunale gtagho presenti:

Gli orari degli esercizi commerciali e dei servdistributivi in genere. Per quanto riguarda levii

commerciali al dettaglio, le attivita dei pubbli&sercizi e per la somministrazione di alimenti ednele,

I'orario € stabilito dal regolamento di commeraiosede fissa di cui alla Deliberazione del C.ClaUel

31/01/01. Tali esercizi possono restare aperti futiiorni della settimana dalle ore 7 alle ore 22.

L'esercente determina liberamente I'orario di aperte di chiusura del proprio esercizio, che novede

comunque superare il limite delle 13 ore giornalid?uo essere autorizzata I'apertura notturna, oesap

fra le ore 22 e le ore 7 del giorno successivo,manero limitato di esercizi di vicinato, per peoiiari
esigenze dell’'utenza ed anche per un periodo delfdin deroga all’obbligo delle 13 ore giornaliere

Gli orari degli uffici pubblici e privati:

o [lattuale organizzazione individua nelle ore deitattina il maggiore utilizzo delle strutture e del
personale. Il Piano degli orari dovra prevedemmdssima apertura per tendere a garantire la méglior
offerta per i cittadini dei servizi pubblici

Gli orari delle scuole:

o L’attuale organizzazione individua nelle ore defattina, con limitate eccezioni per la prima parte
del pomeriggio. Il Piano degli Orari dovra prevezlBestensione dell’apertura di queste struttues, p
garantire il sostegno ai lavoratori e alle lavdcatrma anche la utilizzazione pomeridiana per gli
studenti.
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28. IL SISTEMA DELLA MOBILITA SOSTENIBILE

La mobilita risulta verificata e valutata secongta gerarchia che individua una rete di intercosines dal livello
nazionale - regionale, a quella infraregionaleatvizio dei sistemi territoriali di programma e Haedi raccordo e di
supporto ai sistemi territoriali locali nonché dellrete infrastrutturale a servizio dei sistemi wniba

Attraverso gli elementi contenuti nel Q.C. si &ifigata la consistenza delle infrastrutture destgnalla mobilita
secondo una gerarchia che individua la rete defégdonnessioni dal livello nazionale-regionaleuallp infraregionale
di servizio dei sistemi territoriali di programmdobiettivo strategico &€ quindi quello del miglaanento dei livelli di
mobilita delle persone, delle merci, dei servidiefle informazioni su tutto il territorio regionadgtraverso:

- I'ottimizzazione e l'integrazione delle diverse nadith di trasporto, privilegiando il sistema digp@rto
collettivo;

- il potenziamento dell’'offerta di trasporto su fertamite interventi di qualificazione dei servierroviari
sia sulla linea tirrenica che sulla linea Luccaf€ggio-Firenze, funzionale anche agli spostamenti
quotidiani per lavoro e studio;

- la salvaguardia, il recupero e la riqualificaziaked viale litoraneo, anche attraverso una classifane
che escluda il disimpegno del traffico a lunga peenza;

- la riorganizzazione e il riordino funzionale delfs&a Aurelia come itinerario di connessione del esisa
insediativo, da riordinare, consolidatosi intortiirdrastruttura,;

- 'adeguamento strutturale e funzionale della réteia di interesse sovracomunale con la individolei
delle tratte e dei nodi critici da interessare pacsfici interventi finalizzati a migliorare le aioni alla
scala sovracomunale e I'accessibilita all'area nabdi Viareggio;

- la promozione di azioni finalizzate all'integrazedel sistema della mobilita versiliese nell’areata di
Livorno, Pisa, Lucca nonché con la provincia di B&sindicando i ruoli e le prestazioni delle
infrastrutture proprie del territorio versiliesdative all’'ambito metropolitano costiero;

- la riorganizzazione funzionale dell'area portualéVéareggio, privilegiando le attivita cantierictie e
turistiche.

Per quanto riguarda le direttrici di trasporto cwitkte, Autostrada - Variante Aurelia —Ferroviariiene che la
migliore utilizzazione delle attuali infrastruttusta I'elemento determinante per I' integraziona c¢aliversi sistemi
territoriali attraversati, favorendo il loro insexnto paesaggistico e limitando I'effetto suglisistemi prevedendo:

- La realizzazione di eventuali raccordi autostradalie fasce di rispetto;

- la metropolitana di superficie, con l'individuazerdi nuove stazione ubicate in poli strategici in
formazione, come sistema ottimale per garanti@liidi utilizzazione e funzionalita di forme di roitita
sostenibile;

- alcuni completamenti strategici di integrazioneotepziamento dell’attuale struttura infrastruttargliali:

o il potenziamento del corridoio infrastrutturale ano compreso tra la Stazione Centrale e il raccordo
viario per e da Camaiore, compreso il nodo detleefatte;

o il completamento dell’asse di Torre del Lago, aglimento alternativo Lago-Via della Guidicciona e
'asseex ferrovia delle Torbiere e relativo colleganto;

o larealizzazione dell’asse di penetrazione Vari#dateelia — Darsena;

TRASPORTI E MOBILITA SOSTENIBILE

Il Piano del Traffico insieme agli strumenti ativatella pianificazione urbanistica dovra discidre le modalita d'uso
della viabilita e individuare le forme di tuteladé garanzia della sicurezza stradale, in ragiorlBodganizzazione
complessiva della mobilita individuata secondodbesna seguente:

- Utilizzazione della Variante Aurelia come asseidianvallazione esterno della citta;
- Priorita agli assi di collegamento (Est-Ovest prinalla Variante Aurelia/Circonvallazione e piu
precisamente:
0 Asse da Via Giovanni XXIIl a Variante Aurelia/Cinceallazione
o0 Asse da Via Indipendenza a Variante Aurelia/Ciraiazione Variante Aurelia/Circonvallazione
attraverso soprapasso F.S. (linea tirrenica) caitegnto P.P. Comparini
0 Asse Centro, Via Tobino , Variante Aurelia/Circoli@zione
0 Asse Via Einaudi; Svincolo Autostradale, Varianterdia/Circonvallazione
- Assi Nord-Sud di collegamento extraurbano.
0 Via Aurelia — collegamento Viareggio/Bicchio- Tomlel Lago
o Viadei Lecci
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o Via S. Maria Goretti- per e da Camaiore
- Assi Est-Ovest secondari :
0 Asse da Via Venezia a Via Matteotti e da Via Maitieio direzione dello Stadio di T.d. L. lungo il
confine con il Comune di Vecchiano.
Asse da Marina Torre, Viale Giovanni XXIIl, Cavalta Arcobaleno
Asse Porto, Via Indipendenza
Asse Passeggiata, Stazione FS
Asse Passeggiata Via Leonardo da Vinci
Asse Passeggiata Marco Polo
ssi di collegamento urbano
Asse di Torre del lago : Via Giovanni XXIIl, PiazedPuccini
Asse Aurelia Sud (Varignano- Comparini)
Asse della Passeggiata
Asse dell’Aurelia Nord
Asse di Montematanna
iabilita protetta
Marina di Torre del Lago
Via Comparini (tracciato storico)
Via Paladini per e da Lisca
Scacchiera- Centro
Viale Europa
Via Buonarroti
Via Zara
Via Vespucci , Via Ciabattini
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SOSTA E PARCHEGGI

Uno degli obiettivi da perseguire & quello dellaadione di parcheggi per sopperire alle necesitia mobilita
interna, alla dotazione di parcheggi per i residemfarantire I'offerta turistica.

Emerge infatti dai dati in possesso I'esigenzardae dei parcheggi con funzioni di scambio pludalida di trasporto
e questi vengono individuati prevalentemente saggi EST-OVEST :
- Asse Autostrada Via Einaudi n. 370 Posti
- Zona Cittadella Carnevale n. 1900 Posti
- Passeggiata a mare n. 2100 posti
- Asse Variante Aurelia Via Indipendenza PdL CompArin1250 posti
- Asse Variante Aurelia Via Indipendenza PP2 di atizia pubblica n. 900 posti
- Torre del Lago n. 520 posti
- Citta Storica n. posti 1590
- Darsena n. posti 1200
- Asse Via Tobino n. posti 1100
Per una dotazione complessiva di n. posti 10.930

In una fase successiva il piano del traffico B.IU. dovranno poi individuare le zone per questeifani in modo da
rispondere adeguatamente al ruolo di attraziorla déta — mare passeggiata -e precisare le foimélidzazione delle
aree di soste e parcheggi secondo la seguente/siciaé:
- Sosta per mezzi di trasporto merci e persone:
0 Sosta per attivita commerciali
0 Sosta Mezzi Pubblici
0 Sosta per Camper e Turismo
- Sosta privata su aree pubbliche
Parcheggi a sosta lunga
Parcheggi a sosta breve
Parcheggi per residenti e attivita commercialir{dtad)sosta privata su aree private
Rispetto della legge n. 122/89
Rispetto della Legge Regionale in materia di pagghper attivita produttive
Mitigazione degli effetti correlati al traffico.

o
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LE CRITICITA DELLA MOBILITA

Dalle analisi e dai dati sia del Q.C. che del PidebTraffico urbano, si sono individuate le citécdella mobilita e
della interconnessione del traffico veicolare charfo particolare rilevanza urbanistica e ambiergabdi:
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- Criticita n.1: Interconnessione tra la Via Aureh@a Einaudi, accesso alla Cittadella e accedsozaha
nord della citta;

- Criticita n.2: Largo Risorgimento e interconnessioan viabilita di ingresso/uscita (via Tobino),nco
viabilita per Varignano/Torre del lago con vialgilidi accesso centro citta;

- Criticita n.3: via Tobino, Ponte di Maghetto pegliesso/uscita verso Massarosa;

- Criticita n.4: arrivo asse di penetrazione quagtidarsena e collegamenti per Porto e centro citta;

- Criticita n.5: collegamento verso il lago.
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